Brf Fredriksdalsgatan 5
Org nr 769615-7242

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens dndamal

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider f&r permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2006-12-18 hos Bolagsverket.

Foreningens stadgar registrerades 2012-05-16.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2012-10-11.

Brf Fredriksdalsgatan 5 bildades den 1:e november 2012 infér ombildningen dir fastigheten képtes
av ddvarande fastighetsvirden Wallenstam.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Josefine Helenius ledamot, ordfirande
Martin Simonsson ledamot, vice ordfirande
Anthony Hadarsson ledamot, sekreterare
Elinore Hallman ledamot, kassor
Jessica Crona suppleant

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman f6r hégst tva ér.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd 1 férening,.
Féreningens styrelse har under aret hallit 14 st protokollférda styrelseméten.

Ovriga méten har varit en extra stimma i februari och den ordinarie stimman i juni med ett
infométe 1 anslutning till stimman.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Gjensidige.

Revisor

Andreas Areblom ordinarie revisor, intern
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Stammor
Ordinarie stimma 2013-06-18

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i féreningen ér 36 st.
Av féreningens medlemslidgenheter har 7 st ligenheter Gverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

For andrahandsuthyrning krivs styrelsens godkidnnande
Ovetlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 st ligenheter med bostadsritt och 7 st ligenheter med hyresritt. Fastigheten
innehdller dven 2 garageplatser som anvinds som férrad och 2 lokaler som dr uthyrda och anvinds
som ateljé samt restaurang. Utéver detta har féreningen 9 parkeringsplatser intill den sédra gaveln
som hyrs av restaurangen samt de boende.

Ligenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter

1rok

2 rok ‘ 3 rok

0 ‘ 36 ‘ 0

Gemensamma utrymmen

Fastigheten har dven tvd gemensamma tvittstugor vardera innehdllandes tva tvittmaskiner, en
torktumlare samt torkrum med flikt 61 allas férfogande, apparatrum, virmecentral, skyddsrum,
bastu, ligenhetsforrad, cykelrum och garage.

Forvaltning
Féljande uppdrag har skétts av Fastighetspartner:

Ekonomisk férvaltning
Ligenhetsforteckning

Fastighetsskotsel och stidning har utforts av Wikloff & Ragnemar Fastighetsservice.
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Fastigheten

Fastigheten har férvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning

Forvarv ‘ Kommun

Goteborg Krokslatt 40:1 ‘ 2012-11-01 ‘ Goteborg

Fastigheten bebyggdes 1949 och bestdr av tvd sammanhingande huskroppar med 6 trappuppgingar,
5A till 5F. Fastigheten har tre vaningsplan med ldgenheter och utéver dessa killare samt vind, bada
med foérradsutrymmen.

Fastigheten adress dr Fredriksdalsgatan 5 A-F.

Fastighetens virdear dr 1949.

Byggnadens totalyta dr enligt ekonomisk plan 2092 mz, varav 1866 m” utgdr bostadsyta och 226 m’
utgor lokalyta.

For virmeleverans dr byggnaden ansluten till fjarrvirme.

Huset har ComHem och Bredbandsbolaget som tv- och internetleverantdrer.

Foreningen har tomtrittsavtal och tomtrittsavgilden regleras vart 10:e ar. Nuvarande avtal stricker
sig fram till 2019.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Gjensidige.

Byggnadens tekniska status

Inf6ér ombildningen i november 2012 genomgick byggnaden en grundlig besiktning som ldg till grund
t6r var underhéllsplan. Den f6rsta atgirden har varit att dridnera runt fastigheten och tack vare detta
ir nu byggnaden skyddad mot fuktproblem orsakat av vatten utifrin. Byggnaden skall dven inom de
nirmsta dren genomga ett stambyte alternativt relining da stammarna i dagsliget dr original.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under varen genomfdrdes vir forsta gemensamma stiddag, en lyckad dag dir vi alla hjilptes dt att
stdda och gora fint samtidigt som vi fick ldra kdnna varandra lite bittre. Det passades pi att slinga
mycket grovsopor och sortera ur f6rrad pa vind och killare da féreningen hyrde en container under
dagen.

Drinering runt fastigheten har utforts under hésten 2013, en entreprenad dir styrelsen anlitat
foretaget VIKAB. Forberedelserna infér drineringen skottes av en arbetsgrupp bestdende av en
styrelserepresentant och boenden i huset, dessa tog in offerter frin olika entreprenérer innan VKAB
valdes.

Utéver detta har dven en vattenmitare i tvittstuga 1 bytts till en modern variant vilket lett till att
féreningen har en lidgre arsavgift fran Géteborg Vatten.
Dessutom har soprummet numera fitt belysning.

Styrelsens arbete

Styrelseméten dger rum ca 1 gang i manaden. I och med att vi har haft méanga férsiljningar i huset sd
har mycket av arbetet bestatt i kontakt med miklare och nya bostadsrittshavare samt férse dem med
all typ av information. Styrelsen héller kontinuerlig kontakt med féreningens forvaltare
Fastighetspartner som har hand om ekonomin och hyresavier. Ett omfattande arbete har pagatt med
att inventera alla utrymmen och férrad som finns 1 huset samt att gora sig av med allt gammal som
tidigare husigare limnat kvar. Infor detta dr finns planer pa enklare upprustning av allménna
utrymmen och gemensam grillplats.

Planerad verksamhet under kommande rikenskapsar

Firdigstillande av ytskikten runt huset kvarstir fran drineringsentreprenaden, detta utférs under
varen av VKAB.

Styrelsen har tagit fram en offert som mojliggor ett kép av sikerhetsddrr f6r de medlemmar som
dnnu inte har detta. Installation av nya sikerhetsdorrar dr tinkt att gras som ett led i
upprustningsarbetet av trapphusen som sedan dven skall milas om.

Det kommer att sitta ihop arbetsgrupp infér férberedelserna f6r den kommande renoveringen av
husets stammat.

Ny god redovisningssed

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avsecende upprittande av bokslut (de sdkallade
K2/K3-regelverken). Detta innebir att att avskrivningsplanen for féreningens byggnad kan komma
att beh6va justeras, vilket kan medféra 6kade avskrivningskostnader f6r rikenskapsiret 2014.

Medlemsfragor
For vara medlemmar och dven kommande medlemmar kommuniceras mycket via var hemsida. Dir
aterfinns relevant information, aktuella hindelser och nyttiga dokument sdsom vara stadgar.

Dessutom gir det att kontakta styrelsen via hemsidans frigeformulir alternativ den email-adress som
aterfinns dir. Kontaktinformation till styrelsemedlemmarna finns dven i varje trapphus i den
inglasade anslagstavlan.

Alla av féreningens egna p-platser dr fér nirvarande uthyrda, det gar emellertid att std 1 k6 till dessa
om intresse finns, vilket anmils till styrelsen.
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Foéreningens ekonomi

Fastighetsavgiften for féreningens hyreshus f6r 2013 4r 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock
hégst 0,3% av taxeringsvirdet f6r bostadshuset med tillhérande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1 % av taxerat lokalvirde.

Balanserat resultat 0,00 kr
Arets resultat 381 426,08 kr
Reservering till underhallsfond -37 578,00 kr
Till féreningsstimmans férfogande 343 848,08 kr
Styrelsen forestir:

lansprakstagande ur underhillsfond 1 070 974,00 kr
Balanseras i ny rikning 1414 822,08 kr

Vad betriffar féreningens resultat och stillning 1 Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillh6rande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel utéver avtal

Tridgardsinkép
Sotning

VA

Sophimtning
Gaturenhallning

El och nit

Fjarrvirme
Fastighetsforsakring
Tomtrittsavgild
Kabel TV
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Opvriga driftskostnader
Forvaltningsarvode

Fastighetsavgift

Underhallskostnader och reparationer

Administrativakostnader

Avskrivning

RORELSERESULTAT
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Brf Fredriksdalsgatan 5
Org nr 769615-7242

2012-11-01
2013-12-31

1940 765
96 598
2037 363

-123 092
-12 218
-1 400
-1 038
-79 844
-74 021
-6 660
-34 429
-311 498
-35512
-153 402
-25 220
-8 134

0

-2 866
-47 832
-917 166

-66 308
-66 308

-78 220
-78 220

-137 084
-137 084

-50 282
-50 282

788 303



RESULTATRAKNING

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat frin andelar i koncernforetag
Rinteintikter och rintebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT
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2012-11-01
2013-12-31

0

70 241
-477 118
-406 877

381426



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 4

Pagiende arbete

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktier och andelar i koncernféretag

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ligenheter i lager
Hyres- och avgiftsfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 5
KASSA OCH BANK

Kassa och bank Not 6

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

50 232 208
9
50 232 208

50 000
50 000

50 282 208

7 309 301
11 233

0

0

71 840

7 392 374

9 450 267
9 450 267

16 842 641

67 124 849
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BALANSRAKNING 2013-12-31

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 37 637 688

Upplatelseavgifter 6 755

Fond fér yttre underhall Not 8 9 466 604
47 111 047

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37 578

Arets resultat 381 426

343 848

SUMMA EGET KAPITAL 47 454 895

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 13 000 000
13 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder Wallenstam 6 257 948

Leverantorsskulder 128 691

Skatteskulder 56 080

Forskottsbetalda hyror och avgifter 104 630

Upplupna kostnader Not 10 122 605
6 669 954

SUMMA SKULDER 19 669 954

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR OCH SKULDER 67 124 849

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser 2013-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 13 000 000

Ansvarsforbindelser Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rid, med undantag frin BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar
(K2). I de fall det saknas ett allmént rdd frin bokféringsnimnden har i férekommande fall
vigledning himtats frin Redovisningsriadets rekommendationer.

Intikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
térskott men redovisas sd att endast den del som bel6per pa rikenskapsiret redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall

Foreningens reparationsfond har i enlighet med Bokférinsnimndens Allminna Rad, BENAR
2003:4, redovisats som en egen post under rubriken bundet eget kapital.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningvirden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivning enligt plan baseras pé ursprungliga anskaftningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
En avskrivningsplan dr dnnu inte upprittad, nir en avskrivningsplan ir gjord kan
avskrivningskostnaderna komma att 6ka.

Avsktivning 2013
Byggnad 0,1%
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2012-11-01
2013-12-31
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter bostider 1106 937
Hyresintikter bostider 596 685
Hyresintdkter lokaler 222 557
Hyresintikter garage/p-plats 14 586
1940 765
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Underhallskostnader
Underhall bostider 0
Underhall gemensamt -21175
Underhall installation -57 045
-78 220
Not 3
RORELSENS KOSTNADER
Administrativa kostnader
Revision 0
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter =71 937
IT-kostnader -1 049
Konsult -650
Ovriga administrativa kostnader -03 448
-137 084
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar 50 282 490
Pagdende arbeten 0
Utgiende anskaffningsvirde 50 282 490
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan 0
Arets avskrivningar enligt plan -50 282
Utgédende avskrivningar -50 282
Planenligt restvirde vid arets slut 50 232 208
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2012-11-01
2013-12-31
Not 4 forts.
BYGGNADER OCH MARK
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 14 502 000
Taxeringsvirde mark 10 550 000
25 052 000
Fastighetens taxeringsvirde ar
uppdelat enligt féljande
Bostider 23 800 000
Lokaler 1 252 000
"~ 25052000
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER/
UPPLUPNA INTAKTER
Forsikring 12 898
Lanerantor 6 752
Forvaltningsarvode 13 809
Tomtritt 32 859
Kabel TV 5522
71 840
Not 6
KASSA OCH BANK
Forvaltningskonto hos FP 1786 291
Swedbank, penningmarknadskonto 1156 749
Swedbank, féretagskonto 6 596
Swedbank, fastrintekonto 6 500 000
Handkassa 631
9 450 267
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget
kapital

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat
Summa fritt eget
kapital

SUMMA EGET
KAPITAL

Not 8

Disposition av

foregaende ars

Brf Fredriksdalsgatan 5
Org nr 769615-7242

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets botjan, enligt eko.plan

Reservering enligt stadgar

Iansprakstagande
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Belopp vid Forandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret stimman arets inging
37 637 688 37 637 688 0 0
6755 6755 0 0
9 466 604 9 466 604 0 0
47 111 047 47 111 047 0 0
-37 578 -37 578 0 0
381 426 381 426 0 0
343 848 343 848 0 0
47 454 895 0

2013 2012

10 500 000 0

37578 0

-1 070 974 0

9 466 604 0

Rinta Belopp Villkors-

2013-12-31 2013-12-31 indringsdag

3,06% 5000 000 2017-09-25

3,35% 5 000 000 2019-09-25

2,83% 3 000 000 Rorligt

13 000 000
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utéver avtal
Administration

El och nit

Fjarrvirme

VA

Sophimtning

Revision

Sociala avgifter/loneskatt
Uppl rinta lan

Goteborg den / 2014

Josefine Helenius
Ledamot

Anthony Hadarsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har avgetts den

Andreas Areblom

Ordinarie revisor, intern

Martin Simonsson
1 edamot

Elinore Hallman
1 edamot

/ 2014
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2013-12-31
8 750
793

18 165
5713
29 288
5000
4150

0

0

50 746
122 605



