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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Folkungen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfor gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p3 avsattningen till fonden for yitre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2006 och 2025 Styrelsen planerar att uppratta
en underhéllsplan.

Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hijas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 2005-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-25
och nuvarande stadgar registrerades 2012-12-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsférening,

Styrelsen

Anna Petersdotter Gustafsson Ordforande Mandat l6per ut vid stdamman
Philip Karl Georg Blomstrém Sekreterare Flyttar varen 2020

Niklas Daniel Andersson Kassor Mandat I6per ut vid stamman
Johannes August Tobias Eklund Ledamot Flyttar varen 2020

Carl-Otto lohannes Elofsson Ledamot Mandat l6per ut vid stiamman
Kadrush Doroci Suppleant

Mattias Olof Ylander Suppleant

John Henrik Blom Revisor

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantraden,

Revisor
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG

s
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Valberedning
Sebastian Engdahl
Jacob Sohlberg

Stimmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-06-30.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Goteborg Stampen 9:19 2006 Goteborg

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1983.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 968 m2, varav 1 820 m2 utgér kigenhetsyta och 148 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrtt.

Lagenhetsférdelning:

11

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 129 m? 2017-09-30
Korttidsuthyrning 19 m? 2019-07-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gym Privat finansierat av medlemmar /
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhallsptan som uppréttades 2006 och strécker sig fram till 2025.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Relining av samtliga avlopp 2020 Upphandling klar Q4 2019,
pabdrjas 2020

Byggnation av balkonger 2018 Arbetet utfordes av Balcona

Vinden — tillsyn av kryputrymme vid 2018

regn/blast

Renovering putsskador i kéllare 2018

Uppgradering av fjarrvarmesystem 2017 Utfors av Goteborgs Energi

Oversyn av stammar samt relining 2017 - 2018 Stammar kommer att relinas

Reparation tak gatuhus 2017

Byte av takflakt med lagre ljudniva 2017 Slutfort

Byte flakt i restauranglokal 2016

Grundlaggning - kontroll av 2016 Utfors var femte &r

borinfiltration

Ny belysning i trapphus 2016

Omfogning fasad 2015 Fasad mot gatan. Samtidigt som
reparation av balkonger pa
gatuhuset

Fénsterbyte i en lagenhet 2015

Byte av entréport 2015

Bullermatning pa fastigheten 2015

Relining av stam 2013 Lagning av hal i stam samt relining
av en stam

Byte flakt i restauranglokal 2013

Mjukfog 2013 Mellan Folkungagatan 9 och 11

OVK 2012 - 2013

Grundldggning - borimpregnering 2010 Enbart i gatuhuset

Filmning av stammar 2010

Trapphus 2010 Reparation av putsskador, malning

Balkonger 2009 Byte av 8 balkonger samt
renovering gemensamma balkonger

Fonster 2009 Justering, mélning, fogning

Yttertak 2009 Blastring och malning av plat

Fasad 2009 Putsrenovering, malning

Porttelefon 2008 Byte porttelefonsystem samt telefon
i alla lagenheter

Hiss 2008 Renovering

Badrum 2008 - 2009 Renovering av samtliga yt- och
tatskikt

Tvattstuga 2007 Nya maskiner

Planerat underhall Ar

ovK 2020

Fonster - malning 2022

Gard -plattor/uppfylinad mot 2022

fasaden pd baksida av gardshuset

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
internetleverantor Com Hem
Fastighetsskotsel Amhult

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrttsCentrum AB
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs Arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

Styrelsen har beslutat att avstd arvodet fér 2018 och sdnka arvodet till 999 per person fér 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter
Finansiella intakter
Minskning kortfristiga fordringar
Kapitaltillskott

_Okning av l&ngfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anléggningstillgdngar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

2019

738 007

1218856
33

501 330
0

SR
1720219

738 486
285 550
0

0

14 077
1038113

1420113

682 106

2018

936 382

1881974
6

0
2526428
500 000
4908 408

1437914
266 423
2526428
517 895
358 123
5106 783

738 007

-198 375
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Ovriga Hyror
intdkter 6%
5%

Arsavgifter
89%

Kapital-
kostnader
22%

—

Taxebundna

Ovrig drift

kostnader
30%

“—~ Fastighets-

avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av Iokalernas’/

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapséaret
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En vasentlig hyresforlust har fortsatt paverkat foreningen. Relining upphandlades och avtal skrevs med JP Relining
under slutet av 2019, arbetet pabdrjas 3 februari 2020. Ett medlemsgym har etablerats i mangelrummet och
mangeln flyttad till tvattstugan. Gymmet har till fullo finansieriats av de medlemmar som velat delta i uppbyggnaden

av gymmet.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 53
Tillkommande mediemmar: 6

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 613 613 613
Hyror/m? hyresrattsyta 324 1343 1750 1501
Lan/m? bostadsrattsyta 9 004 9 004 8 720 7726
Elkostnad/m? totalyta 15 16 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 116 120 110 128
Vattenkostnad/m? totalyta 42 33 35 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 145 135 133 143
Soliditet (%) 33 33 26 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) -81 -163 -782 -203
Nettoomsattning (tkr) 1152 1362 1447 1400
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 820 m2 bostéder och 148 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23831 818 0 0 23 831 818
Uppskrivningsfond 5870162 -24 699 0 5 894 861
Upplatelseavgifter 2871952 0 0 28718952
Kapitaltillskott 2526428 0 0 2526 428
Fond for yttre underhall 184 704 92 352 0 92 352
S:a bundet eget kapital 35 285 064 67 653 0 35217 411
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 291 411 -92 352 -138 629 -27 060 430
Arets resultat -80 651 -80 651 163 328 -163 328
S:a ansamlad forlust -27 372 061 -173 003 24 699 -27 223 758
S:a eget kapital 7 913 003 -105 350 24 699 7 993 653[
\S
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yitre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors

-80 651
-27 223 758
=02/352
-27 396 761

-27 396 761
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. /
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rdrelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida7av 15

2019

1151508
67 348
1218 856

-641 537
-125 833
28 884
-275 503
-1013 989
204 866
33

-285 550
-285 517
-80 651

-80 651

2018

1362 384
519 590
1881974

-1 276 969
-125 068
-35 877
-340 971
-1778 885
103 089

6

-266 423
-266 417

-163 328

-163 328 /
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

22 642 505
22 642 505

22 642 505

0
937 977
0

937 977
505 918
505 918
1443 895

24 086 400

2018-12-31

22 918 008
22 918 008

22 918 008

1858
261130
500 000
762 988
500 131
500 131

1263119

24 181 127/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 703 770
Uppskrivningsfond 5870 162
Kapitaltillskott 2526428
Fond for yttre underhall Not 11 184 704
Summa bundet eget kapital 35 285 064
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 291 411
Avrets resultat -80 651
Summa fritt eget kapital -27 372 061
SUMMA EGET KAPITAL 7913 003
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 15 856 000
Summa langfristiga skulder 15 856 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 64 919
Skatteskulder 68 849
Ovriga skulder 30 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 153 629
intakter
Summa kortfristiga skulder 317 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 086 400
Sida 9 av 15

2018-12-31

26703 770
5894 861
2526428

92 352

35 217 411

-27 060 430
-163 328
-27 223 758

7 993 653

15 856 000
15 856 000

61522
60 156
30 000
179 796

331474

24 181 127/
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 167 ar 167 ar
Fastighetsforbattringar 167 ar 167 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Vatrum 10 ar 10 ar
Port/sékerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Takomlaggning 30 ar 30 ar
Balkonger 35 4r 35ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1079 589 1079 589
Hyror bostader 67 115 67 115
Hyror lokaler 0 210 871
Hyror forrad 4 800 43800
Oresutjamning 4 9
1151508 1362 384
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 500 000
Qvriga intakter 67 348 19 590
67 348
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestélining
Snéréjning/sandning
Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Brf Légenheter

Kallare

Las

WS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Sida 11 av 15

2019

49 334
12 235
0

0
1778
4 081
0
4944
1250
2 007
10 585
1195
87 409

1500
0

0
3750
0
1988
300
5112
0

0

12 650

30 451
227 389
82 358
43 306
3303
386 807

49 573
36 250
85 823
68 849

641537
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2018

29 407
15514
9788
8 281
1713

10147

1402
2387
10 585
646
89 870

0

2 363
1458
30780
3938

2 363
6789
18 267
83453
525576
674 987

31157
237 011
64 837
38 841
0

371 846

44 660
35 450
80 110

60 156

1276 969 /



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019
Kreditupplysning 1213
Tele- och datakommunikation 1204
Juridiska atgarder 0
Inkassering avgift/hyra 850
Revisionsarvode extern revisor 20 000
Féreningskostnader 1406
Férvaltningsarvode 63 536
Administration 3035
Konsultarvode 34 589
_ Bostadsratterna Sverige Ek For 0
125 833
PERSONALKOSTNADER 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -20 307
Sociala kostnader -8 577
-28 884
AVSKRIVNINGAR - 2019
Byggnad 35 661
Forbattringar 215 143
Uppskrivning byggnad 24 699
275 503
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2018

2145
1240
1700
2 550
16 250
1518
64 278
3876
26 751
4760
125 068

2018

27 300
8577
35877

2018
35 661
280611
24 699

340 971 /



Not 8

Not 9

Not 10

Brf Folkungen
769613-0199

2018-12-31

16 091 702
2526428
18618 130

6 195378
-24 699
-275 818

BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 18618 130
Nyanskaffningar Iy
Utgaende anskaffningsvirde 18 618 130
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan 6195378
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -24 699
Ingaende avskrivning pa uppskrivet belopp -300 517
Utgaende redovisat restviirde pa 5 870 161
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -1 594 982
Arets avskrivningar enligt plan -250 804
Utgaende avskrivning enligt plan -1 845 786
Planenligt restvérde vid arets slut 22 642 505
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 5082 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23721 000
Taxeringsvarde mark 29 246 000
52 967 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 49 800 000
Lokaler 3 167 000
52 967 000
OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Skattekonto 82
Klientmedel hos SBC 914 195
Fordringar 23700
937 977
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsékringsersattning 0
0
Sida 13 av 15

5894 861

-1278710
-316 272
-1 594 982

22 918 008
5082 000

21 467 000
23 205 000
44 672 000

42 400 000
2272 000
44 672 000

2018-12-31

83

237 876
23171
261 130

2018-12-31

500 000

500 000
/r/

(g/
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 92 352 231 899
Reservering enligt stadgar 92 352 92 352
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 -231 899
Vid arets slut 184 704 92 352
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,070 % 2 250000 2 250 000 Rorligt
Swedbank 1,950 % 5678 000 5678 000 2021-12-20
Swedbank 2,250 % 5678 000 5678 000 2024-06-19
Nordea 1,070 % 1 750 000 1750 000 Rorligt
Nordea 1,180 % 500 000 500 000 2020-12-07
Summa skulder till kreditinstitut 15 856 000 15 856 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
15 856 000 15 856 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 856 000 kr.
STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 996 000 17 996 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 6993 27 300
Sociala avgifter 0 8577
Ranta 51 249 50 000
Avgifter och hyror 95 387 93919
153 629 179 796
VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT ,
Relining pabérjats 3 februari 2020. /
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den L& / 5 - 2020

nna Petersdotter Gustafsson
Ordférande

Niklas Daniel Andersson Johannes August Tobias Eklund

Kassor Ledamot
v -
4 %) /" ///; :

Ca'rl—Dﬁ'o Johanfé Elofsson

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Zé / g - 2020

Aliktarisegad revisor
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REVISIONSDEN

Till foreningsstdmman i Brf Folkungen, org. nr 769613-0199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Folkungen fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hznsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Folkungen fér 4r 2019 samt av férsla-

get till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandiar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratitslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den [ v»,a/‘ /vle

)
%
nrik Blém
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1090 352 1079 589 1079 000
Hyror bostader 67 000 67 115 67 000
Hyror lokaler 50 000 0 0
Hyror férrad 4000 4 800 4000
Oresutjamning 0 4 0
Owriga intakter 0 67 348 0
1211352 1218 856 1150 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskd&tsel entreprenad -31 000 -49 334 -45 000
Fastighetsskotsel bestalining -15 000 -12 235 -20 000
Stadning enligt bestélining -3 000 0 0
Hissbesiktning -2 000 -1778 -2 000
Myndighetstillsyn 0 -4 081 0
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -5 000
Gard -1 000 -4 944 -1 000
Serviceavtal -2 000 -1 250 -2 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -2 007 -5 000
Stoérningsjour och larm -1 000 0 -1 000
Brandskydd -12 000 -10 585 -12 000
Fordon 0 -1 195 -1 000
-71 000 -87 409 -94 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -144 000 0 -100 000
Brf Lagenheter 0 -1 500 0
WS 0 -3750 0
Efinstallationer 0 -1988 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -300 0
Hiss 0 -5112 0
-144 000 -12 650 -100 000
Taxebundna kostnader
El -33 000 -30 451 -30 000
Véarme -247 000 -227 389 -227 000
Vatten -65 000 -82 358 -70 000
Sophé&mtning/renhalining -41 000 -43 306 -42 000
Grovsopor 0 -3 303 0
-386 000 -386 807 -369 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -47 000 -49 573 -41 000
Kabel-Tv -37 000 -36 250 -37 000
-84 000 -85 823 -78 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -68 873 -68 849 -61 000
-68 873 -68 849 -61 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Uppskrivning byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Dréjsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor

Réntekostnader skattekonto
Owriga rantekostnader

RESULTAT

Sida2av2

-2 000

-17 000
-2 000
-68 000
-6 000
0

0

-95 000

-6 993
0
-6 993

-36 000
-216 000
-25 000
-277 000

-1 132 866
78 486

0

-284 067

0

0

-284 067

-205 581

-1213
-1204
-850

-20 000
-1 406
-63 536
-3035
-34 589
0

-125 833

27 300
8577
35 877

-35 661
-215 143
-24 699
-275 503

-1 006 996
211 859
33

-285 476
-1

-73

-285 517

-73 658
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-5 000
-1 000

-17 000
-1 000
-63 000
-7 000

-5 000
-99 000

0
0
0

-36 000
-170 000
-25 000
-231 000

-1 032 000
118 000

0

-259 000
0

0

-259 000

-141 000



