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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Fiolen i Giteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen HSB Brf Fiolen i Gteborg #r ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter 4t sina medlemmar.,

Foreningen &dger fastigheten Goteborg Savends 177:1. Det finns i denna fastighet sammanlagt
87 st ldgenheter och 17 st p-platser. 1 anslutning till fastighetens killare finns ett
parkeringsgarage (under gérden) med 84 p-platser

Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Giteborg.

Totala ldgenhetsytan &r 6 993 kvm.

Totala lokalytan dr 1 020 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Rosendalsgatan 27-29 och
Smorslottsgatan 51-65.

Foreningens fastighet 4r fullviirdesforsikrad i Lansforsidkringar Goteborg och Bohus lidn

Féreningens 87 st bostider fordelar sig enligt foljande:
7 stlrok

16 st2rok

42 st3rok

22 st4rok

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK. &
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Védsentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under riikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 2 % och uppgér dérefier i
genomsnitt till 830 kr/m>.

Efter rikenskapsdrets utgdng ldmnades avgifterna ofrandrade 2021-01-01 och uppgér i
genomsnitt till 830 kr/m?2.

Av foreningens lan som alla &r placerade hos Handelsbanken, forfoll i september 2020 ett 1an pa
15.000 kkr Styrelsen begérde in offerter fran fem olika banker varav 4 valde att limna offert. Efter
mycket forhandlande fran styrelsen erbjiod Handelsbanken &ven i ar bist villkor, varfor de fick
fortsatt fortroende. Vi valde att placera lanet pa 10 ar till fast réinta 1,12%.

Den genomsnittliga rédntan pa foreningens lan uppgar hirefter till 1,19%.

Under 2020 amorterade vi 1 090 kkr. Vi planerar att hja amorteringen till 1 800 under 2021
(450/kvartal), p.g.a. vara 1aga rintor.

LAn 306561 ska skrivas om i september 2021.

Foreningen har per 2020-12-31 placerat 2,0 mkr i fastréinteplacering hos HSB (se vidare not 18 i
balansrékningen)

Under éret har foljande periodiskt/planerat underhaill gjorts

» Balkongtviitt
¢ Milning av fasaden pa vaning 3 och 4
e Service av rokluckor
¢ Malning av utemd&bler pé innergarden
» Lekplatsen
- byte av sarg pa stora sandlddan (rutschkana-gungor)
- gunghéist utbytt mot fristdende sandlada
o Tridgardsgruppen har ordnat sa véra fasad rabatter pa innergdrden blivit fina
o Slamsugning dagvattenbrunn
¢ Byte av dréneringspump pé innergérden

Under aret har foljande reparationer gjorts

* Byte av lyktstolpar pé innergdrden och parkeringen (garantiétgérd)
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Under dret har foljande investeringar gjorts

L]

Installation av 8 st ladd stolpar for elbil i garaget

Kommande underhall enligt plan

[ ]

L]

L

L J

Linjemarkering parkeringsplatser 2021

Byte av skirmplank 2021

Exteritr markbelysning innergarden 2021
Stélplat vid véra portar 2021

Dammbindning och malning av betonggolv 2021

Storre underhill de niirmsta fem dren
e Takomliggning 2024

Nya avtal

Elhandelsavtal med Goteborg Energi per 2020-08-01 avtalet 1oper
pa 5 4r med med fast pris 36,90 6re/kWh exkl moms.

Systematiskt brandskyddsarbete — arliga och kvartalsvisa kontroller
sakerstiller foreningens brandskydd.



HSB Brf Fiolen i Goteborg Org.Nr. 769608-1566

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-07. I stimman deltog 19 medlemmar som
representerade 17 ligenheter och ytterligare 5 via fullmakt.

Foreningen hade en extra stimma 2020-02-18 dir vi rostade om att investera i
laddstolpar for elbil i vart garage. I stimman deltog 26 rostberéttigade medlemmar varav 24
rostade ja for forslaget och 2 rostade nej.

Foreningen hade vid arets borjan 132 medlemmar samt vid arets slut 132. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 9 samt avgaende 9

Under aret har 6 ldgenheter Overlatits,

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Andreas Westlund ordforande

Ann-Marie Bjorlin vice ordfbrande
Margaretha Hall sekreterare

Marie Virdstedt ledamot

Kent Karlsson ledamot

Ingrid Wallin ledamot

Mikael Johansson utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie fSreningsstéimma &r:
Ann-Marie Bjorlin, Margaretha Hall och Marie Virdstedt.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Andreas Westlund, Marie Virdstedt, Margaretha Hall och Kent
Karlsson, tva i fGrening.

Revisorer har varit Mats Kégesson med Henrik Dahlgren som suppleant, valda av foreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Andreas Westlund vald av
stimman.

Foreningen har inte haft ndgon valberedning sedan maj 2020.
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 6715 6633 6 445 6 186 6178
Resultat efter 84 -221 -657 -189 -177
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, 179 456 180 421 182 444 184 702 185 859
tkr
Arsavgiftsniva for 830 814 794 794 794
bostader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 2 396 2490 2004 1611 1215
Soliditet i % 61 61 60 60 59
Belaningsgrad % 40 41 52 54 54
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 0822 9978 10 192 10478 10 621
Réantekostnad kr/im? 138 221 250 259 278
Avsiéttning 116 103 97 82 57
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Fordndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
inbetalda insatser 109 400 000 0 0 109 400 000
Fond fér yttre underhall 2489718 0 -93 286 2 396 432
S:a bundet eget kapital 111 889 718 0 -93 286 111 796 432
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 221 148 -220 973 93 286 -2 348 835
Arets resultat -220 973 220973 83 663 83 663
$:a ansamlad vinst/forlust -2 442121 0 176 949 -2 265 171
$:a eget kapital 109 447 597 0 83 663 109 531 261

*under 4ret har avsittning till underhallisfond gjorts med 810.000 kr samt disposition ur med

903.286 kr.

Q@
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under réikenskapsiret framgar av efterfoljande
resultatriikning med tilthdrande noter.

Féreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av
efterfsljande balansrikning med noter.

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande stéir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 348 835
Arets resultat 83 663
-2 265171

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2265171
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HSB Brf Fiolen i Goteborg

2020-01-01  2019-01-01
Resultatriakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 714 621 6 632 737
Ovriga rérelseintakter Not 2 69 770 3645
Summa rérelseintikter 6784 391 6 636 382
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 999 783 -3 082 427
Underhaliskostnader Not 4 -903 286 -395 138
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 758 -188 718
Personalkostnader Not 6 -97 821 -100 644
Av och nedskrivningar av anliggningstillgdngar Not 7 -1 547 677 -1 547 677
Summa rorelsekostnader -5736 325 -5 314 604
Rorelseresuitat 1 048 066 1321778
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 4 898 3962
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 ~969 301 -1 546 713
Summa finansiella poster -964 403 -1 542 751
Arets resuitat Not 10 83 663 -220 973
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HSE Brf Fiolen i Gditeborg

Balansr'a'kning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstifigdngar
Byggnader och mark Not 11 174 275 328 175 810 993
Inventarier Not 12 24 026 36 038
Pgdende nyanlaggningar och férskott Not 13 286 250 0
174 585 604 175 847 031
Finansiella anldganingstiligdngar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anliggningstillgéngar 174 586 104 175847 531
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 3276 3122
QOvriga fordringar Not 16 2 404 280 2132 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 439 700 426 469
2 847 256 2561779
Kortfristiga placeringar Not 18 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank 22 195 11 337
Summa omsattningstillgdngar 4 869 451 4573 116
Summa tillg&ngar 179 455 555 180 420 647
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HSB Brf Fiolen i Goteborg

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 400 000 109 400 000

Underhélisfond 2 396 432 2489 718

111 796 432 111 889 718

Ansamiad foriust

Balanserat resultat -2 348 835 -2 221 148

Arets resultat 83 663 -220 973
-2265171 -2 442 121

Summa eget kapital 109531 261 109 447 597

Skulder

La&ngfristiga skulder

LAngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 59 257 013 68 673 638

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 426 660 1100 100

Leverantdrsskulder 423 488 412 982

Skatteskulder 12 454 7930

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 30 258 28 006

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 774 422 750 394
10 667 282 2299 412

Summa skulder 69 924 295 70 973 050

Summa Eget kapital och skulder 179 455555 180420 647



@ Org Nr: 769608-1566

HSB Brf Fiolen i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen ar uppréttad enfigt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Avskrivning p8 ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stracker sig Gver 20 respektive 10 &r
och som grundar sig pé anlaggningarnas anskaffningsvarde och fonvantad nyttjandeperiod.
Avskrivning p8 markanlaggning sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig 6ver 15 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underh8lisplan. Avséttning
och ianspraktagande fr@n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar I8ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r
utan Bnen kommer att sattas om med ny loptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beréknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut tilt 1 008 918 kr.

Ovrigt
Qvriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft nigra anstalida under &ret. Q@
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HSB Bif Fiolen i Goteborg
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 5 807 080 5 693 240
Hyror 484 928 446 889
Elintékter 174979 235 556
Ovriga intakter 247 634 257 052
6714 621 6 632737
Not 2 Oivriga rorelseintikter
Lansforsakringar Aterbaring 4145 3645
Forsakringsersatining 65 625 0
6 3645
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 607 220 654 907
Reparationer 169 615 329 683
=] 324 176 346 588
Uppvarmning 652 639 686 919
Vatten 219 224 204 634
Sophamtning 95 188 92514
Ovriga avgifter 46 723 41 724
Forvaltningsarvoden 476 877 349 566
Datakommunikation 231 696 231 460
Owriga driftskostnader 176 425 144 433
9 4
Not 4 Underhéliskostnader
WS 43 629 0
Byggnad utvéndigt 859 657 27 950
Markytor 0 367 188
Not5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 149 833 145 309
Medlemsavagifter 35 100 32 100
(vriga extema kostnader 2 825 11 309
1 88
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 70 947 74 374
Revisorsarvode 3122 3000
Léner och andra ersdtiningar 4683 3000
Sociala kostnader 19 069 20 279
97 821 100 644
Not 7 Av och nedskrivning av anléiggningstiligangar
Byggnader och ombyggnader 1530 515 1530 515
Markanlaggningar 5150 5150
Inventarier 12 012 12 012
1547 677 1547677
Not 8 Rénteintiikter och liknande resultatposter
QOvriga ranteintakter 4 898 3962
4898 3962
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lAngfristiga skulder 968 261 1546 213
Rantekostnader kortfristiga skulder 100 0
Ovriga finansiella kostnader 940 500
969 301 1546713
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 83 663 -220973
Avsiittning till underhdllsfond -810 000 -720 000
Disposition ur underhalisfond 903 286 395 138
Restiltat efter underh8llspdverkan 176 949 -545 835
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HSB Brf Fiolen i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ing8ende anskaffningsvérde 168 398 291 168 398 291
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 168 398 281 168 398 291
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 138 799 -9 608 284
Arets avskrivningar -1 530 515 -1 530 515
Utgaende avskrivningar -12 669 314 -11 138 799
Bokfort virde byggnader 155728977 157 259 492
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 128 689 128 689
UtgBende ackumulerade anskaffningsvérden 128 689 128 689
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -77 188 -72 038
Arets avskrivningar -5 150 -5 150
Utg&ende avskrivningar 82338 77188
Bokfort virde markanldggningar 46 351 51 501
Bokfort virde mark 18 500 000 18 500 000
Bokfort viirde byggnader och mark 174275328 ~ 17581

Taxeringsvarde for Savends 177:1

Byggnad - bostdder 106 000 000 106 000 D00
Byggnad - lokaler 2 551 000 2 551 000
108 551 000 108 551 000
Mark - bostéder 62 000 000 62 000 000
62 000 000 62 000 000
Taxeringsvéarde totalt 170 551 000 170 551 000
Stillda stikerheter:
Fastighetsinteckningar 76 761 000 76 761 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 319 892 319 892
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 319 892 319892
Ingdende avskrivningar -283 854 -271 842
Arets avskrivningar -12 012 -12 012
Utg8ende avskrivningar 295 866 -283 854
Bokfirt virde 24 026 36 038
Not 13 Pagéende nyantiggningar och forskott
Laddstolpar i garaget
Ingdende vérde 0 0
Arets kostnader 286 250 0
Utg8ende varde 286 250 0

Installationen av laddstolpama #r fardigstalld 2020. Invéntar utbetalning av bidrag fran Lantméteriet (Klimatkfivet)

Not 14 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500

'3
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HSB Brf Fiolen i Géteborg
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 76 2052
Ovriga kundfordringar 3200 1070
3 276 12
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2312 794 2 045 266
Skattekonto 91 486 86 922
2404 280 2132188
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foruthetalda kostnader 288 114 327 135
Upplupna intakter 151 586 99 334
43 9
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeriggstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
B Goteborg HSB 2020-11-30 2021-02-28 3min 0,20% 400 000
HSB Goteborg HSB 2020-11-30 2021-02-28 3 mén 0,20% 800 000
HSB Goteborg HSB 2020-11-30 2021-02-28 3mén 0,20% £00 000
2 000 000
Fastranteplacering 2 000 000 2 000 000
2000 2 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
“*Stadshypotek 306561 1,15% 2021-09-30 8 000 000 0
Stadshypotek 375674 1,40% 2022-09-30 15 000 600 0
Stadshypotek 450242 1,38% 2023-09-30 8773738 0
Stadshypotek 529182 1,13% 2029-09-30 11 500 000 0
Stadshypotek 529184 0,94% 2027-09-30 11 500 000 0
Stadshypotek 616687 1,12% 2030-09-30 13 909 935 1 426 660
68 683 1426 ¢
Nista ars amortering beréknas uppga till 1426 660
*LAn med l8neomsitining inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 8 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9426 660
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 257 013
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg il 61 550 373
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kaliskatt 10 638 10 460
Arbetsgivaravgifter 8 634 9 476
Mervardesskatt 10 565 8 070
Ovriga kortfristiga skulder 421 0
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HSB Brf Fiolen i Giteborg
Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Goteborg (1 3 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Fiolen i Goteborg, org.nr. 769608-1566

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Fiolen i
Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller resuftatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréitas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den inferna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhailanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internationat Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberatielse som innehller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felakiighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tiltrckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentiigheter ar higre an for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens intemna
kontroli som har betydelse for min revision f6r aft utforma
granskningsatgarder som &r idmpliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroilen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréatiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huryvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofiliréckfiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram tifl datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en férening
inte idngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 3terger de underliggande transaktionera och
handelsemna pa ett sétt som ger en ratfvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpuniten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventusila betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den f8reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fiolen | Gbteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsdret 2020 samt av forstaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forfust. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstmman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélseniiga som grund for vara utialanden.

Styrflsens ansvar L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fbreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fGriust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaitningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéfler pa storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sat.
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig fill négon *  panagot annat satt handiat i strid med bostadsrétsiagen,

forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningstagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs eniigt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller forsummeiser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag fill dispositioner av fareningens
vinst eller fériust inte ar forenligt med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka fillkommande granskningsatgérder som utiors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fatiade beslut, besiutsunderiag, vidiagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uitalande
om ansvarsfrihet. Sem underlag for vért uttalande om styrelsens forsiag til dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Goteborg den \Y / Y 2021

(s, Mg ﬂq\o‘&\f‘
Carina Eriksson Mats Kagesson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-1%

Kapitatkostnader
-14%

Ovriga externa kostnader
-3%

Drift
-45%

Avskrivningar
-23%

Underhatl
-12%

Fordelning driftkostnader

@Ar 2020-12-31  @Ar 2019-12-31

800 000 -
700 000 -
|
600 000 -

500 000 -




HSB Brf Fiolen i Géteborg Org.Nr. 769608-1566

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Styrelsen har som mal att skapa en attraktiv forening for vira medlemmar med en vil underhsllen
fastighet och god ekonomi.

Styrelsen tillgodoser medlemmarnas intresse pé ett ansvarsfullt sitt.

Boendet ska vara bekvimt vilket innebér bra service i form av fungerande fastighetsskétsel och
gemensamma avtal.

DET GODA BOENDET

Det goda boendet innebir Smsesidig hinsyn och respekt f5r varandra = vira grannar.
Foreningens trivselregler och praxis #r ténkta att underlitta frhdllandet grannar emellan.

Styrelsen skickar ut informationsblad till medlemmarna ca 10 génger per ar.
Medlemmarna har ocksé mdjlighet att tréffa ndgon ur styrelsen innan varje styrelsemote.
For att vilkomna nyinflyttade medlemmar till foreningen ordnar styrelsen vilkomstméten.

I foreningens gemensamhetslokal finns ett bibliotek ddr medlemmarna kan triffas och /eller
lana bocker.

Vi har som tradition att ha en var/sommarfest p4 vér fina innergard gird (om vidret tillater
annars inomhus).

I december tréiffas vi for mysig adventsfika.

Under 2019 startade medlemmarna ett antal intressegrupper vilket skapat en kad gemenskap
i foreningen. Vi har, Tradgardsgrupp, Trivselgrupp, Boulegrupp, Fixargrupp och
Promenadgrupp.

Under 2020 har vi fatt pausa alla vdra gemensamma aktiviteter p.g.a Pandemin.



