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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrattsférening Faxefjall i Géteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Faxefjdll dr ett privatbostadsfiretag
som har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.
Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen édger fastigheten Bagaregarden 32:10 i Goteborg.
Fastigheten Bagaregéarden 741:10 &r upplaten med arrende for del av
foreningens parkeringsplatser.

Foreningen bestar av 143 stycken ldgenheter och foreningen forvaltar
over 39 stycken p-platser och sex stycken garageplatser.

Den totala ldgenhetsytan dr 6 833 m2

Pa fastigheten finns adresserna Kransen 4A-J samt Frodingsgatan 8A-
H.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna Forsikringar.
Foreningens 143 stycken bostadsldgenheter fordelar sig enligt foljande:

71 stycken ett rum och kdk
68 stycken tvd rum och kok
4 stycken tre rum och kok

[ huset finns dven tva tvittstugor, fyra torkrum, tva soprum med
atervinning, tva dvernattningsrum varav ett har egen dusch och we. Det
finns en gymlokal, en foreningslokal, cykelrum och ett hobbyrum med
mdjlighet for snickerier och ett styrelserum. Till varje ligenhet hor
ocksa ett kiillarftrrad och ett vindsfrrad.

Arsredovisningen ar uppriittad i SEK.
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Viasentliga handelser under verksamhetsaret

I borjan av aret utfordes spolning och filmning av dag- och spillvattenrdr runt
fastigheten, varpé det konstaterades att roren borjat ga sonder av alder och ett
omfattande markabete behdvs. Projektledare har tagits in for att driva arbetet under
2020.

I januari skedde en brand i en av vara ldgenheter, arbete och éterstillning av ldgenhet
har skett under dret. Ligenheten dr nu totalt dterstilld och aterigen bebolig.

Tidigare ars OVK blev i mars godkénd. Tridd som har sttt farligt runt
parkeringsplatserna ér borttagna. Trappuppgéangarna har undersokts av ett externt
bolag for att se om det akut behdvs atgirder, vilket konstaterades att det inte
behovdes. Detta d borjat lossna fran viggarna i en trappuppgangarna. Hélen vid
fartguppen fylldes i borjan juni, guppen stir pa Goteborgs stads mark och dr deras
ansvarsomrade.

Underhéllsplanen har under &ret setts ver och justerats, bl.a. har uppfrischning av
tvittstugorna tidigarelagts. Kommande projekt i ndrtid inkluderar dagvatten- och
markarbete samt isolering av ventilationsror pa vindarna.

Arsavgifterna uppgick i genomsnitt till 698 kr/m? under 2019. Foreningens ekonomi
dr god men efter budgetmdote beslutas att hdja arsavgifterna med 3 % fran

2020-01-01 for att klara av framtida kostnader och investeringar. Den uppgar dérefter
till 719 kr/m?

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 april 2019. | stimman deltog
17 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 183 medlemmar.
Under aret har 20 ldgenheter dverlatits.

Under éret har styrelsen hallit 13 sammantrdden.
Styrelsens sammansittning har varit:

Sarah Karlsson ordférande

Jonathan Stenson vice ordforande och kassor
Robin Christensen  sekreterare

Gaosta Eek ledamot

Elin Nilsson ledamot

Erik Hedin ledamot

Martin Caspersson  ledamot

Kdagan Karlsson utsedd av HSB-forening
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Firmatecknare har under aret varit Sarah Karlsson, Jonathan Stenson och Gosta Eek.

Revisorer har varit Jhonatan Jansson vald av foreningen samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Sarah Karlsson, med
Ovriga i styrelsen som ersiittare, vald av stimman.

Valberedning har bestatt av Lina Gustafsson samt Desmond Amakye valda av
stimman.

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ér Erik Hedin, Elin Nilsson,
Gosta Eek och Martin Caspersson. Omval av ordforande ska ske vid
foreningsstimman, nuvarande ordfrande Sarah Karlsson har ett ar kvar som ledamot
inom styrelsen.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4919 5 303 4943 4 940 4796
Resultat efter finansiella

poster 1275 1422 1436 -3654 837
Balansomslutning 26 657 25783 24 584 23 890 24 621
Arsavgiftsniva for

bostéder, kr per kvm 698 698 685 685 665
Underhallsfond 5431 4231 3326 2 332 6 497
Soliditet i % 26% 22% 18% 10% 28%
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman  Foériandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 141 000 141 000
Fond for yttre underhall 4231167 1 200 000 5431 167
S:a bundetege 4372 167 0 1200000 5572167
kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 415 1421686 -1 200 000 215 271
Arets resultat 1421 686 -1421 686 1274 587 1274 587
S:a ansamlad vinst 1415271 0 74 597 1489 858
S:a eget kapital 5787 438 0 1274 587 7 062 025

*under dret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 1 200 000 kr samt
disposition ur med 0 kr.

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under ritkenskapséret framgar av efterfiljande
resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansridkning med noter.

Resultatdisposition

Enligt stadgarna ér det styrelsen som beslutar om avsittning till eller disposition ur
underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 215271
Arets resultat 1274 587
1 489 858

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1 489 858
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 4 918 844 5302713
Ovriga rérelseintikter Not 2 652 943 0
Summa rorelseintakter 5571787 5302713
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 279 514 -2 591 705
Underhaliskostnader Not 4 0 -294 369
Ovriga externa kostnader Not 5 -257 846 -252 842
Personalkostnader Not 6 -208 978 -195 437
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -343 953 -345 440
Summa rorelsekostnader -4 090 291 -3 679 793
Rorelseresultat 1 481 495 1622920
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 4 505 3203
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -211 413 -204 437
Summa finansiella poster -206 908 -201 234
Arets resultat Not 10 1274 587 1421686
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella antaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 20 488 748 20 823 405
Inventarier Not 12 0 9 296
20 488 748 20 832 701
Finansiella anfaggningstillgdngar
Andra 138ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 20 489 448 20 833 401
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 7323 122 500
Ovriga fordringar Not 15 3122 344 3284 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 332 513 338 486
3 462 180 3 745 205
Kortfristiga placeringar Not 17 2 700 000 1 200 000
Kassa och bank 3 980 3980
Summa omsattningstillgdngar 6 166 160 4 949 185
Summa tillgdngar 26 655 608 25 782 586
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 000 141 000

Underhdlisfond 5431 167 4231 167
5572 167 4372 167

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 215 271 -6 415

Arets resultat 1 274 587 1421 686
1489 858 1415271

Summa eget kapital 7 062 025 5787 438

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 18 441 645 18 622 176

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 199 000 243 876

Leverantdrsskulder 177 154 434 706

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 51 297 51633

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 724 487 642 757
1151938 1372972

Summa skulder 19 593 583 19 995 148

Summa Eget kapital och skulder 26 655 608 25 782 586
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen dr upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens (BFN) allménna réd.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 .&rsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r beraknat p& inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som 18ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat Sverskott.

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 11 627 766 kr .

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4771320 4771320
Hyror 237 517 235 353
Elintakter frdn Telia for mast, 2019 aterbetalt felaktigt belopp -119 290 273 416
Ovriga intakter 29 297 22 624
4918 844 5302 713
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsintakt 652943 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 431 485 427 993
Reparationer 900 242 149 877
El 95 775 101 536
Uppvdrmning 755170 821 824
Vatten 206 833 202 978
Sophamtning 166 930 162 699
Ovriga avgifter 94 608 89 804
Forvaltningsarvoden 521 826 530 116
Tomtrattsavgald 33 560 27 972
Ovriga driftskostnader 73 085 76 906
3 279 514 2591 705
Not 4 Underhdllskostnader
WS 0 270 619
Markytor 0 23 750
0 294 369
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 201 911 195 641
Medlemsavgifter 48 900 48 900
Ovriga externa kostnader 7 035 8 301
257 846 252 842
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 108 086 104 712
Sammantradesersattningar 41 100 38 400
Revisorsarvode 4 500 4 500
Léner och andra ersattningar 7 900 4 000
Sociala kostnader 47 392 43 825
208 978 195 437
Ovriga anstillda
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 329 946 329 946
Markanlaggningar 4711 4711
Inventarier 9 296 10 783
343 953 345 440
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 4 505 3203
4505 3203
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Idngfristiga skulder 210953 203 517
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 70
QOvriga finansiella kostnader 460 850
211 413 204 437
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1274 587 1421 686
Avsattning till underhdlisfond -1 200 000 -1 200 000
Disposition ur underhallsfond 0 294 369
Resultat efter underhdllspdverkan 74 587 516 055
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 30 183 702 30 183 702
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 183 702 30 183 702
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 337 268 -10 007 322
Arets avskrivningar -329 946 -329 946
Utgdende avskrivningar -10 667 214 -10 337 268
Bokfort varde byggnader 19 516 488 19 846 434
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 141 348 141 348
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 141 348 141 348
Ingdende ackumulerade avskrivningar -66 377 -61 666
Arets avskrivningar -4 711 -4 711
Utgdende avskrivningar -71 088 -66 377
Bokfort virde markanlaggningar 70 260 74 971
Bokfort viarde mark 902 000 902 000
Bokfort virde byggnader och mark 20 488 748 20 823 405
Taxeringsvirde for Bagaregarden 32:10
Byggnad - bostader 65 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 443 000 401 000
65 443 000 56 401 000
Mark - bostader 97 000 000 59 000 000
Mark - lokaler 57 000 44 000
97 057 000 59 044 000
Taxeringsvarde totalt 162 500 000 115 445 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 362 682 351 062
Arets investeringar 0 11 620
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 362 682 362 682
Ingdende avskrivningar -353 386 -342 603
Arets avskrivningar -9 296 -10 783
Utgdende avskrivningar -362 682 -353 386
Bokfort varde 0 9 296
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres ach avgiftsfordringar 7323 3210
Ovriga kundfordringar 0 119 290
7 323 122 500
Not 15 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 949 906 3112172
Skattefordringar 3 855 10 125
§kattekonto 168 583 145 927
Ovrigt 0 15 995
3122344 3 284 219
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 100 509 336 019
Upplupna intakter 232 004 2 467
332513 338 486
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 mén 0,20% 1 500 000
HSB Goteborg 2019-03-31 2020-03-31 12 mén 0,30% 1 200 000
2 700 000
Fastranteplacering 2 700 000 1 200 000
2700 000 1 200 000
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788902820 0,76% 2020-01-16 3785 838 29 000
Stadshypotek 523623 0,81% 2020-03-02 4128 710 0
Stadshypotek 544428 0,80% 2022-12-01 4 734 685 100 000
Stadshypotek 548686 0,46% 2020-03-27 1 820 062 40 000
Swedbank Hypotek 2857987180 1,03% 2020-08-25 4171 350 30 000
18 640 645 199 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 441 645
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 645 645
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 30 465 200 30 465 200
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 199 000 243 876
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 23 272 23 272
Arbetsgivaravgifter 22 650 22 650
Mervardesskatt 5375 5711
51 297 51 633
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 12 527 3603
Ovriga upplupna kostnader 227 215 180 786
Forutbetalda hyror och avgifter 484 745 458 368
724 487 642 757

Goteborg 18,4 2020
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