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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Innehallsférteckning
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Styrelsen for RB BRF Eskulapius fér

Férvaltningsberittelse . """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en é&kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 109 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -643 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 548 m?, vilket motsvarar ca 8 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Majorna 312:18 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns 10 byggnader med 101
ligenheter samt 4 uthyrningslokaler. Delar av byggnaderna &r totalrenoverade och andra #r uppforda 1989-1990.
Fastighetens adress dr Amiralitetsgatan 27 och 29, Saggatan 18 och 20 samt Allménna végen 40 i Goteborg.

Fastigheten ar fullvérdeforsakrad i Folksam. Hemforsikring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4r.o.k. 5ro.k. Summa
14 40 34 6 7 101
Total bostadsarea 6 573 m?
Total lokalarea 548 m?
Arets taxeringsvirde 176 111 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 176 111 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 071 tkr och planerat underhall for 2 074 tkr.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsret gjorts med 1 117 tkr (159 kr/m2).
Underhéllsplanen har uppdaterats i slutet av 2019.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar
Belysning vind 2019 250 000 kr
Krypgrunder (investering) 2019 180 000 kr
Renovering av dvernattningsrum 2019 60 000 kr
Belysning vind 2020 50 000 kr
Fasadrenovering Amiralitetsgatan 2020 1 000 000 kr
Renovering av tvéttstuga 2020 800 000 kr
Markarbete forskola 2020 40 000 kr
Planerat underhéll Ar Kommentar
Renovering av tak/fasader 2021 8 000 000 kr
Krypgrunder (investering) 2021 120 000 kr
Renovering av lokal 2021 200 000 kr
Entréportar 2021 100 000 kr
Markarbete Gardar 2021 100 000 kr
Belysning utomhus 2024 2 00 000 kr
Renovering av trapphusgangar 2st 2025 1 000 000 kr

e
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Katarina Glimstedt Ordforande 2022
Pal Schmidt Vice ordférande 2022
Frank Rafstedt Ledamot 2021
Viktor Nilsson Ledamot 2022
Pierre Weintraub Ledamot 2021
Ylva Mohlin Ledamot 2021
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla von Reis Suppleant 2022
Ellen Grahn Englén Suppleant 2021
Elin Rydbéck Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Kent Rundlof

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Peter Mostréom

Valberedning

Rickard Hjelmsten
Jonas Lindborg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intrdffat som péaverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsant
uppgar till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér ti

bokslutsdagen uppgar till 148 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01
Efter att ha antagit budgeten for det komman

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 593 kr/m?/4r.

al till 152 personer. Arets tillkommande medlemmar
11 14 personer. Foreningens medlemsantal pé

da arsavgift kapital sanktes med 8% och arsavgift drift hojdes med 3%.
de verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 15 st.)

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Eskulapius Org.nr: 716408-8465

g

N



Arsberattelse 2020

Bésta medlemmar, s& har &r 2020 rullat forbi, detta &r som inte varit som andra &r och som préglats s starkt av Covid-
19 for oss alla, pé ett eller annat sétt.

Arbete och skola hemifran, permitteringar, isoleringar, saknad av nira och kéra, digitalisering, hemestrar och for manga
av oss i virsta fall sjukdom. Det har nog ocksa varit ett ar med forandringar som varit lirande och positiva och fatt
ménga av oss att omvérdera saker och ting i livet och gora foréndringar.

Som forening fick vi under 2020 t.ex préva vdra vingar med annat sitt att halla rsstimma p& genom att anvénda oss av
postrostning, vilket fungerade alldeles lysande, deltagandet var hogre &n aldrig forr.

Aret 2020 har precis som tidigare &r innehdllit flera projekt, bdde planerade och oplanerade.

Till de planerade projekten hor sommarens oppnande av vér helt nya och frascha tvittstuga, med ingéng fran trapphuset
Saggatan 20 E samt en helt ny ingéng pa garden Amiralitetsgatan 27, och dessutom med en helt ny maskinpark av
tvittmaskiner och torktumlare. Torksképen, var s pass unga och fungerande att de far leva nagra r till. I samband med
detta s& passade vi dven pé att uppdatera mojligheten att boka tvittid digitalt med ett helt nytt bokningssystem. Ett rejalt
lyft for foreningen och oss medlemmar, enligt mig.

De flesta av vara kalla krypgrunder har dtgérdats under de senaste aren och med positivt utfall, och under 2021 kommer
kvarvarande krypgrunderna bli atgirdade. Detta innebér mindre kalla golv for de medlemmar som bor i markplan och
en positiv effekt for féreningens energiforbrukning.

Under éret har det ocksé genomforts en OVK-besiktning, vilket &r en obligatorisk funktionskontroll av
ventilationssystemet. Syftet med krav pé en OVK-besiktning #r att sékerstélla att foreningen har ett tillfredsstéllande
inomhusklimat i byggnaderna och vid eventuella brister och fel maste dessa atgirdas inom sex (6) ménader for en
godkénd besiktning.

Ytterligare ett trevligt projekt som slutforts under 2020 &rs sista manad, dr det som beslutades under arsstimman 2019
om att bygga om och renovera ytorna i de gamla tvéttstugorna pé Sdggatan 20 E/Amiralitetsgatan 29, till ligenheter.
Det har resulterat i tvé nya otroligt frischa 2:or, p& 45 kvm respektive 46 kvm. Béda lagenheterna, séldes snabbt, den
ena pé forhand och den andra efter visning. Projektet 15pte pa utan nagra storre hinder och jag maste tacka extra mycket
er medlemmar som utstatt med det oljud som forekom under, framférallt, rivningsarbetet.

Styrelsen kommer nu starta 2021 med att ligga tid och kraft pa renoveringen och aterstéllandet av var samlingslokal,
som for mer 4n ett ar sedan hade en stor vattenldcka och fick rivas ur totalt. Vér forhoppning ér att kunna 6ppna och
inviga lokalen under sommar/hdst 2021.

Till det mer tristare 4r fasadrenoveringen vid Amiralitetsgatan 29 som drog ut p4 tiden, men till det trevligare &r att det
nu 4r klart och blivit bra med nya fonster och fixad fasad. Et otroligt stort tack till de medlemmarna boende péd
Amiralitetsgatan 29 C for deras tdlamod och uthéllighet.

Paminner som alltid om att det 4r ett stort uppdrag som en styrelse for en bostadsréttsforening har, att tillsammans med
er andra medlemmar, forvalta den fsrmodligen storsta investeringen i véra liv, var bostad. Dessutom att ha
langsiktigheten som mal och se till att vi har en forening som behaller sitt virde dver tid och ger forutsdttningar till att
trivas hér.

Jag sjilv, tillsammans med min man, &r nog ett ganska bra bevis pé att foreningen lyckats med detta. Vi har bott hir
sedan augusti 1991 och ja, vi ténker alltsé fira vart 30-arsjubileum har i Eskulapius i sommar och naturligtvis p& ngon
av vara gardar, var annars.

For véara gardar och vart kvarter 4r en oas i Majorna och vi hoppas att vi alla dven i fortséttningen vardar och tar hand
dessa tillsammans och kanske fa dem till att bli dnnu trivsammare sé att vi alla och véra besokare kan njuta av dessa dret
runt.

Under 2020 har Brf Eskulapius ocksa fétt flera nya medlemmar, ett stort och varmt vilkomna till er.

Jag och styrelsen tackar for det fortroende som vi haft under 2020 och hoppas att vi &ven i fortsittningen kunna forvalta

detta.
e

Katarina Glimstedt, ordférande Brf Eskulapius
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5531 5309 5403 5245 5340
Resultat efter finansiella poster -1752 -1 052 495 -1 020 -1383
Arets resultat -1752 -1 052 495 -1 020 -1383
Resultat exklusive avskrivningar -643 64 1 586 47 -324
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -1759 -1 053 566 -973 -1379
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 159 159 145 145 150
Balansomslutning 100 217 101 630 102 656 102 521 104 355
Soliditet % 43 43 44 43 44
Driftkostnader, kr/m? 746 610 408 614 184
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 451 429 320 339 379
Rinta, kr/m? 70 76 85 89 117
Underhéllsfond, kr/m? 0 41 57 0 0
Lén, kr/m? 7 811 7 890 7 963 8 022 8094

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplételseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid Arets bogjan 47774 414 131 095 248 610 3193793 -1051670
Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 1051 670 1051 670
Reservering underhéllsfond 1117 000 -1 117 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -1365610 1365610

Nya insatser och

upplatelseavgifter 1288 000 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 1751 684
Vid érets slut 49 062 414 131 095 0 -3 996 853 -1751 684
Resultatdisposition

Till 4rsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 245 463

Arets resultat -1751684

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 117 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1365610

Summa -5 748 537
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 5748 537

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5531303 5308 741
Ovriga rorelseintékter Not 3 255216 255199
Summa rorelseintikter 5786 519 5563 940
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 247 862 -4 287 893
Ovriga externa kostnader Not 5 -548 116 -604 905
Personalkostnader Not 6 -145 649 -98 671
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1108 848 -1 115335
Summa rorelsekostnader -7 050 474 -6 106 804
Rorelseresultat -1263 955 -542 865
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 14 304
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 6266 8630
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -493 994 -531739
Summa finansiella poster -487 728 -508 805
Resultat efter finansiella poster : -1 751 684 -1 051 670
Arets resultat -1 751 684 -1 051 670

o~
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 95397 635 96 469 887
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 111 602 148 198
Summa materiella anliggningstillgdngar 95509 237 96 618 085
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 149 000 149 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 149 000 149 000
Summa anliggningstillgdngar 95 658 237 96 767 085
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4054 -6 466
Ovriga fordringar Not 15 92 790 81428
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 16 222 765 220938
Summa kortfristiga fordringar 319 609 295 900
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4239 058 4 567 405
Summa kassa och bank 4239 058 4 567 405
Summa omsittningstillgAngar 4 558 667 4 863 305
Summa tillgangar 100 216 904 101 630 389
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 193 509 47905 509

Fond for yttre underhall 0 248 610

Summa bundet eget kapital 49 193 509 48 154 119

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3996 853 -3193 793

Arets resultat -1751 684 -1 051 670

Summa fritt eget kapital -5 748 537 -4 245 463

Summa eget kapital 43 444 973 43 908 657
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34 662 728 44 018 671

Summa langfristiga skulder 34 662 728 44 018 671

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 20 255 943 11 446 875

Leverantorsskulder 480 160 484 557

Skatteskulder Not 19 9518 4370

Ovriga skulder Not 20 367 193 447 543

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 996 389 1319717

Summa kortfristiga skulder 22 109 203 13 703 062

Summa eget kapital och skulder 100 216 904
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 96
Standardforbattringar Linjéar 10
Installationer Linjar 10
Inventarier Linjér 5

Mark ir inte féremél for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostédder 3851725 3742 230
Arsavgifter, 6vriga 1053 028 1077 050
Hyror, lokaler 612 350 496 221
Avgiftsfri manad kabel-TV (januari 2019) 0 -25 400
Rabatter -6 096 0
Sophémtningsavgifter 18 640 18 640
Debiterad fastighetsskatt 1 656 0
Summa nettoomséttning 5531303 5308 741
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Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 201 692 193 208
Ovriga ersittningar 26 091 46 543
Fakturerade kostnader 2160 2 400
Ovriga rorelseintdkter 25273 13 048
Summa 6vriga rorelseintéakter 255 216 255 199

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -2074 235 -1268 972
Reparationer -1 070 759 -1 041 740
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -182 581 -177 433
Forsikringspremier -62 419 -60 895
Aterbaring fran Riksbyggen 0 8 400
Systematiskt brandskyddsarbete -7 086 -50 493
Serviceavtal -4313 0
Obligatoriska besiktningar -220 771 =72 996
Bevakningskostnader -1 938 -6 351
Ovriga utgifter, kopta tjanster -124 300 -50 672
Sno- och halkbekdmpning -37 678 -39 080
Forbrukningsinventarier -17 830 -44 001
Vatten -205 002 -185 742
Fastighetsel -223 955 -259 652
Uppvirmning -377767 -415 836
Sophantering och dtervinning -303 350 -303 509
Forvaltningsarvode drift -333 878 -318 923
Summa driftskostnader -5 247 862 -4 287 893

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Eskulapius Org.nr: 716408-8465



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -2 788 -2702
Férvaltningsarvode administration -218 341 -210 049
IT-kostnader -210 448 -198 193
Styrelsearvode -16 035 -15 678
Arvode, yrkesrevisorer -20 363 -19 849
Ovriga forvaltningskostnader -22 902 -73 239
Kreditupplysningar -2700 -4 343
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 444 -35754
Telefon och porto -20 347 -12 163
Medlems- och foreningsavgifter -4 158 -5940
Kopta tjanster 0 -4 437
Konsultarvoden -2300 0
Bankkostnader -3 580 -3 810
Advokat och rittegangskostnader 0 -18 750
Ovriga externa kostnader -5710 0
Summa ovriga externa kostnader -548 116 -604 905
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -105 021 -72 003
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 580 -3 660
Sociala kostnader -33 048 -23 008
Summa personalkostnader -145 649 -98 671
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 020 248 -1 026 736
Avskrivningar tillkommande utgifter -52 004 -52 004
Avskrivning Installationer -36 596 -36 596
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 108 848 -1 115 335
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 14 304
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 14 304
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Not 9 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rinteintikter fran likviditetsplacering 5869 8 341
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 397 289
Summa 6vriga rianteintikter och liknande resultatposter 6 266 8 630

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader for fastighetslén -493 994 -531 739
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -493 994 -531 739
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 111 457 000 111 457 000
Avgar statligt bidrag -1 652 581 -1 652 581
Atervunnen byggmoms -703 309 -703 309
Mark 4250 000 4250000
Standardforbattring 520 039 340 039
113 871 149 113 691 149
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 180 000
0 180 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 113 871 149 113 871 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 945 239 -7 918 503
Standardforbittring -126 024 -74 020
-9 071 263 -7 992 523
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 020 248 -1 026 736
Arets avskrivning standardforbittring -52 004 -52 004
-1 072 252 -1 078 740
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 143 515 -9 071 263
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -8 330 000 -8 330 000
-8 330 000 -8 330 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 95 397 635 96 469 887
Varav
Byggnader 90 805 623 91 825 871
Mark 4250000 4250000
Tillkommande utgifter 342011 349 016
Taxeringsvarden
Bostdder 172 000 000 172 000 000
Lokaler 4111 000 4 111 000
Totalt taxeringsvérde 176 111 000 176 111 000
varav byggnader 85 666 000 85 666 000
varav mark 90 445 000 90 445 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 26 563 26 563
Inventarier och verktyg 99 076 99 076
Installationer 446 651 446 651
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 572 290 572 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -26 563 -26 563
Inventarier och verktyg -99 076 -99 076
Installationer -298 453 -261 858
-424 092 -387 497
Arets avskrivningar
Installationer -36 596 -36 595
-36 596 -36 595
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -26 563 -26 563
Inventarier och verktyg -99 076 -99 076
Installationer -335 049 -298 453
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -460 688 -424 092
Restvirde enligt plan vid arets slut 111 602 148 198
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar — Intresseforeningen Goteborg 149 000 149 000
Summa andra langfristiga fordringar 149 000 149 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4054 -6 466
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 054 -6 466
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 92 790 81428
Summa ovriga fordringar 92 790
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 73 501 62 419
Forutbetalda driftkostnader 0 1938
Forutbetalt forvaltningsarvode 98 479 54 091
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 50 785 49 933
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 52 557
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 222 765 220 938
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1 1742 304
Handkassa 2 15 000 0
Bankmedel 1536268 2523919
Transaktionskonto 2 686 048 2043 182
Summa kassa och bank 4 239 058 4 567 405
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 54918 671 55 465 546
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 255 943 -11 446 875
Langfristig skuld vid arets slut 34 662 728 44 018 671

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

NORDEA 1,04% 2020-07-15 11 071 875,00 -10 968 750,00 103 125,00 0,00
SEB 0,77% 2021-03-28 9052 000,00 0,00 375 000,00 8 677 000,00
SEB 0,61% 2021-05-28 4000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
NORDEA 1,04% 2021-09-15 7953 913,00 0,00 0,00 7953 913,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2022-03-01 8000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
SEB 0,80% 2022-05-28 7937 758,00 0,00 0,00 7937 758,00
SBAB 0,55% 2023-05-09 0,00 10 968 750,00 68 750,00 10900 000,00
SWEDBANK 1,31% 2024-01-25 7450 000,00 0,00 0,00 7 450 000,00
Summa 55 465 546,00 0,00 546 875,00 54 918 671,00

Féreningen mdste redovisa

)

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Eskulapius Org.nr: 716408-8465

skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som korifristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordeas 1én om 20 255 943 kr som korfristig skuld. Fo
Iénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har a
eller forlinga ldnen under kommande dr.

reningen har inte avsikt att avsluta
vsikt att omforhandla



Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 9518 4370
Summa skatteskulder 9 518 4370

Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 17 491 17 491
Ovriga skulder 342 371 424 285
Skuld fér moms 7330 5767
Summa 6vriga skulder 367 193 447 543

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 26 760 25584
Upplupna réntekostnader 18 772 34017
Upplupna driftskostnader 0 4074
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 277 798
Upplupna elkostnader 29 443 29 665
Upplupna vattenavgifter 17 520 16 228
Upplupna virmekostnader 54 268 54739
Upplupna kostnader for renhélining 196 460 195 907
Upplupna revisionsarvoden 5620 3 660
Upplupna styrelsearvoden 79 546 77767
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 5923
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 568 000 594 355
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 996 389 1319717
Not 22 Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 83 427 000 83 427 000

Not 23 Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Eskulapius, org.nr 716408-8465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Eskulapius for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Eskulapius for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i fsrhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

L
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Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedoémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att Vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka den g MPH, GO2 l
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fSrening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viiljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa Arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhdllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lsmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens shut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ldn.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhdll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behsver gora. Reservering utgver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R e R T i R R S e ) e ey el e R et |
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F E S k u I a p i u S for RB BRF Eskulapius i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
‘ Runnfir heka Livet

www.riksbyggen.se
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