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Planprocessen:

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det &r frimst i samradsskedet som m&j-
ligheter att ldmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan synpunkter framforas.

Nir detaljplanearbetet paborjas &r ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvindning i 6versiktsplanen.
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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goéte-
borg.

Information om planforslaget 1amnas av:

Hanna Kaplan Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 74
Stefan Unger, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 65
Bjorn Lindgren, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 74

Samradstid: 16 januari— 26 februari 2013
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Sammanfattning:

Planens syfte och férutsattningar

Detaljplanen syftar till att mojliggora bebyggelse med bostéider, centrumverksamhet
och forskola.

Mal 1 Goteborgs stads budget for 2013 &r bland annat att ka integrationen, att det
héllbara resandet ska ¢ka och att g6teborgarnas bostadsbehov ska métas. Barn lyfts
sérskilt fram pa sa sitt att barn ska fa en bittre fysisk miljs, fa 6kade méjligheter till
en rik och meningsfull fritid samt ges 6kade mdjligheter att paverka fragor som rér
dem. Aven #ldres inflytande 6ver sin vardag ska ¢ka. Denna detaljplan ska bidra till
att uppfylla dessa mal.

Pa platsen har tidigare Munkebécks gymnasieskola funnits. Byggnaden dr numera
riven. Inom planomréadet finns dven en park med lekplats, parkeringsplatser samt en
atervinningsplats. Marken &r relativt plan, men sluttar at nordést. Den angriinsande
Munkebécksgatan genererar trafikbuller och upplevs som en stérre trafikled én vad
som &r nddvandigt sett till antalet trafikrérelser.

Néromradet domineras av mindre bostadsldgenheter i flerfamiljshus. Séder om plan-
omradet ligger Munkebickstorget, vars butiker &r i behov av stérre kundunderlag och
stirkta gangstrak till torget, som ar kringbyggt. Kopplingen mellan planomradet och
torget bestér av tva smala trappor. Siktlinjerna mellan planomradet och torget ér
daliga. Planomrédet ligger med god tillgéng till kollektivtrafik.
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Omradet sett soderifran. Skolbyggnaden dir nu riven
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Planens innebérd och genomférande

Byggnaderna grupperas kring tre stycken gérdar. Mot Munkebécksgatan foreslds en
ldngre, sammanhéllen byggnad. Denna fungerar som ett skydd mot trafikbullret frin
Munkebiécksgatan. I sédra delen av planomrédet foreslas en forskola. Byggnaderna
foreslas i forsta hand innehélla bostider och kan inrymma cirka 300 ldgenheter.
Bottenvaningarna utmed Munkebécksgatan ska enbart innehalla centrumverksambhet.
Byggnaderna foreslds vara 18-25 meter hoga, vilket innebér att den hdgsta byggnaden
kan inrymma sju vaningar inklusive vindsvaning.

F'6r att byggnaden langs Munkebécksgatan, trots sin langd om 200 meter, ska bli vari-
ationsrik och méjlig att passera igenom bryts den upp pd ett antal olika sitt. Dels ge-
nom att tre gdngstrak i dst-vistlig riktning, gér genom var sin portik genom byggnad-
en, dels genom att hela bottenvaningen endast bestér av centrumverksamhet. Dess-
utom kommer byggnadshdjden att variera och byggnadens lige utmed Munkebécks-
gatan forskjuts minst en géng.

I sédra delen av omradet, mot Munkebickstorget, foreslas en byggritt for en forskola
med tva véaningar. Eftersom forskolans egna tomt dr for liten for det antal barn som
forviintas gé i forskolan, kommer mark inom angrinsande park att nyttjas dven av
forskolan.

Munkebéckstorget stirks dels genom tillskottet av bostider, dels genom att gangnétet
riktas mot torget. De parkeringsplatser som idag ligger i markplan ersétts av parke-
ringsplatser 1 underjordiskt garage, placerat under forskolans tomt och parken. Ned-
farten till garaget sker via Bromeliusgatan. Parkeringarna har dirmed god tillgéinglig-
het till torget.

En ny utformning av Munkebicksgatan mdjliggors. Munkebicks sidogata tas bort och
marken hjs till samma nivé som &vriga Munkebicksgatan. Gatan kan didrmed in-
rymma savil trottoar och cykelbana som en tridrad och kantstensparkering.

Overviaganden och konsekvenser

Bostéderna ligger i ett bullerutsatt l4ge, men bidrar totalt sett med hoga sociala kvali-
teter, med manga bostéder i kollektivtrafiknira lége, ett bredare utbud av bostéider i
stadsdelen samt en forstérkning av underlag till handel och service pA Munke-
bickstorget. Munkebécksgatan mojliggér en annan utformning som &r bittre for fot-
gingare och cyklister och med butiker i bottenvaningen lings gatan. Planen medfor
endast mindre miljokonsekvenser.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Planomradet ligger i det som i Oversiktsplanen fér Goteborgs kommun bensmns som
“mellanstaden”. For omridet, som ligger inom pagéende anvindning bebyggelse-
omrdde med gron- och rekreationsytor anger anges bostéder, arbetsplatser, service,
handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostider och icke stérande verksamheter
ar onskvéard.”

Planforslaget foljer rekommendationerna i 6versiktsplanen.

Goteborgs Stad. Planhandling



Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bebyggelse med bostider, centrumverk-
samhet och forskola. Munkebécksgatan ska vara anvindarvénlig for fotgidngare och
cyklister. S6der om planomrédet ligger Munkebéckstorget till vilket géngstrak ska
starkas for att 6ka genomstromningen pa torget.

Mal 1 Géteborgs stads budget for 2013 &r bland annat att &ka integrationen, att det
hallbara resandet ska 6ka och att goteborgarnas bostadsbehov ska métas. Barn lyfts
sdrskilt fram pé sé sitt att barn ska fa en bittre fysisk miljo, fa 6kade méjligheter till
en rik och meningsfull fritid samt ges 6kade mojligheter att paverka fragor som rér
dem. Aven dldres inflytande Gver sin vardag ska 6ka. Denna detaljplan ska bidra till
att uppfylla dessa mal.

Bakgrund

Innan arbetet med detaljplanen borjade hélls i Fastighetskontorets regi en markanvis-
ningstévling for den nu foreslagna bebyggelsen. I tdvlingen var inriktningen att det
skulle planeras for ett nytt bebyggelseomrade med sirskilt fokus att ta tillvara de
sociala vérdena i stadsbyggandet. De nya kvarteren ska bli stadens bésta exempel pa
blandstadsbyggande, dér héllbarheten enligt de sociala, ekologiska och ekonomiska
dimensionerna vévts ihop till en fungerande helhet.

Vidare angavs det i tdvlingen att kvarteret ska planeras utifran ett méngfaldsper-
spektiv och innehélla métesplatser for alla generationer. Omradet ska kénnetecknas
av en god fysisk tillgénglighet. Det nya kvarteret ska kopplas till grannomridena pé
ett sjélvklart sitt, vilket gor det latt att orientera sig och hitta nya promenad- och
cykelvigar. Allménheten ska ha mojlighet att rora sig genom de nya kvarteren.
Kopplingen mellan Munkebédckstorget och bostadskvarteren ska upplevas tydlig och
trygg. Tévlingsprogrammet angav dven att byggnaderna ska kunna inrymma lokaler
for exempelvis butiker och annan verksamhet.

De intentioner som fanns i markanvisningstidvlingen genomsyrar nu fiven arbetet med
detaljplanen som ger byggritter till det forslag som vann och som dérmed nu avses att
uppforas, efter smérre justeringar.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrédet &r beldget vid Munkebéckstorget, cirka fyra kilometer nordost om Gote-
borgs centrum.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Karta over del av Goteborg, med centrum i sydvdst (nere till vénster) och planomrd-
det i dster (hoger pa bilden).
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Planomradet omfattar cirka 3 hektar och édgs av Goteborgs stad.
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Utsnitt ur grundkartan med planomradet markerat med tjock réd streckad linje.
Fastighetsiigare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen har genom arrendeavtal upplatit omréde for parkering till intilliggande
bostadsréttsférening, SKF:s anstilldas brf nr3 samt omrade for transformatorstation
(Géteborg energi). Inom fastigheten Kalltorp 99:2 finns upplatelse for atervinnings-
plats. Det &r dock upplatet av fastighetségaren, Goteborgs stads Parkerings AB.

Till foljd av detaljplanen blir det nddvéndigt att séiga upp arrendeavtalet for parke-
ringsplatser. Transformatorstationen kan dock behéllas i befintligt liige (se &ven El
och tele, nedan).

Géteborgs Stad. Planhandling



Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger pagéende anvéndning “bebyggelseom-
rade med gron- och rekreationsytor. Bostider, arbetsplatser, service, handel, mindre
gronytor mm. Blandning av bostédder och icke stérande verksamheter &dr énskvird.”

For omrédet giller huvudsakligen detaljplan EII 2944, som faststilldes 1960-03-17.
Planens genomforandetid har gatt ut. Inom planomréadet géller &ven fyra andra detalj-
planer, vilka técker mindre ytor av planomradet. Det #r detaljplan Fac 2535, som fast-
stélldes 1944-12-22, plan FIlac 3147 som faststilldes 1966-08-23, detaljplan Fllac
3385 som faststilldes 1974-10-29 samt detaljplan Fllac 3701 som vann laga kraft
1989-10-13. Aven dessa planers genomfrandetid har gatt ut.

Detaljplanen berér ingen fastighetsplan eller tomtindelning.

Mark, vegetation och fauna

Pa platsen har tidigare Munkebicks gymnasieskola funnits. Byggnaden &r numera
riven. Inom planomradet finns dven en park med lekplats, parkeringsplatser samt en
atervinningsplats. Stérsta delen av planomradet utgérs av asfalt.

Omrédet dr plant och marknivan sluttar svagt frn +29 i den sddra delen till +27 i
norr. [ den véstra delen av omrédet ligger marknivan ca 1 m hogre #n den dstra. Mun-

kebicks sidogata ligger i den viéstra kanten av omrédet och ligger ca 0,5 — 1,4 m ligre
dn Munkebéacksgatan.

Geoteknik

Marken inom omrédet bestar av fyllnadsmaterial ovan lera p4 friktionsjord. Uppmitt
djup till fast botten varierar inom omradet mellan ca 10 — 20 m. I samband med tidi-
gare exploatering av omradet har marken fyllts ut. De Sversta ca 1-2 m av marken
bestar av fyllnadsmaterial. Fyllnadsmaterialet bestr av en blandning av grus, sand,
sten, lera och tegelrester. Maktigheten pa fyllnadslagret 4r som stérst i den syddstra
delen av omrddet dér ravinen for Munkebécken tidigare 1ag. Leran har dverst utbildats
till torrskorpa ner till 2 — 4 m djup under markytan dér det storre djupet giller i nér-
heten av gamla Munkebicken.

Fororenad mark

Niér det géller fororenad mark har Naturvérdsverket tagit fram riktviirden for olika
markanvéndningsalternativ. I aktuellt planomrdde planeras for skolor och bostider,
vilket klassas som kénslig markanvéndning. Analysresultaten visar att halten arsenik,
kvicksilver och bly vid en provpunkt 6verskrider riktvérden for kéinslig markanvind-
ning (KM). Arsenikhalten i denna punkt 4r &ven hogre #n riktvirdet for mindre
kénslig markanvéndning (MKM). I en provpunkt dverskrids halten PAH (polyaroma-
tiska kolvéten) riktvirdet for KM. Efter genomford rivning av skolbyggnaden har
halter av PCB pétréffats vilket har anmilts till Miljéforvaltningen, se dven Markmiljs
nedan.

Radon

Resultaten frdn radonmitningarna visar p4 normal- till hégradonmark inom delar av
det aktuella omradet.

Goteborgs Stad. Planhandling



Stabilitet

Omradet 4r idag plant och négra stabilitetsproblem foreligger inte inom omradet.

Séttningar

Leran kan betraktas som normal eller svagt dverkonsoliderad. Detta innebiir att sétt-
ningar kan komma att uppsta vid tillskottslaster i form av laster frn byggnader eller
vid uppfyllnader. Tillskottslast bor ej dverskrida 10 kPa med hénsyn till krypstt-
ningar.

Trdd och lekplats i parken.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Tidigare gick ravinen for Munkebécken inom den sydostra delen av omradet. Bicken
dr numera kulverterad och ravinen igenfylld. Ndromrédet, som planerades pa 1940-
talet, domineras av mindre bostadsldgenheter i flerfamiljshus. Bebyggelsen ér till
storsta del lamellhus av karaktiren “hus i park”. Séder om planomrédet ligger
Munkebéckstorget som &r kringbyggt av byggnader. Kopplingen mellan planomradet
och torget bestér av tva smalare trappor. Siktlinjerna mellan planomradet och torget &r
déliga.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Foto dver planomrdadet och dess omgivning innan Munkebcicksskolan revs.

Trafik och parkering

Omrédet nds idag med bil frdn Munkebicks sidogata, Bromeliusgatan, Ahrenbergs-
gatan och Ernst Torulfsgatan. Munkebicksgatan ingar i kommunens cykelnit och r
en av fa linkar som forbinder Gamlestaden/Kviberg med Olskroken/Kélltorp, 6ver
barridrerna jarnvigen och E20.

P& Munkebicksgatan dr trafikméngderna 15 100 per &mvd (&rsmedelsvardagsdygn),
vilket forvintas oka till cirka 19 200 per &mvd beroende pé tgéirder som planeras
utanfor planomrédet och oberoende av foreliggande detaljplaneforslag (Partihalls-
lanken, Marieholmstunneln, tringselskatt, handelsetablering p& Torpavallen samt
planerad bostadsbebyggelse 1 Renstromska parken).

Inom planomrédet finns parkeringsplatser som dels forsérjer torgets besokare och dels
via avtal fungerar som boendeparkering for fastigheter vid torget.

Tillgénglighet och service

Nérmaste kollektivtrafikhallplatser dr Attehdgsgatan, ungefir 100 m fran planomradet
och Munkebéckstorget, ungefir 200 meter fran planomrédet. Sévenis pendeltig-
station, som ska fa utdkad kollektivtrafik, ligger cirka 500 meter frin planomradet.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Trappa fran Munkebdckstorget mot parken i planomrddet. Bostdderna i bakgrunden
dr de som angrinsar planomrddet i dster.

Lekplats finns inom planomrédet. Park- och naturférvaltningen, som skoter lekplat-
sen, avser att bevara och utveckla denna.

Soder om planomradet ligger Munkebickstorget som ér kringbyggt s att torget sluter
sig indt. En ganska smal och brant trappa tar upp hjdskillnaden mellan torget och
planomrédet, vilket innebir att tillgéngligheten direkt frén planomradet &r dalig. P4
torget finns i dagslaget mataffiir, apotek, vardcentral med mera.

Bibliotek finns i kulturhuset Kaken, 700 meter fran planomrédet. Stormarknad och
mer storskalig handel finns utmed E20, ndgra hundra meter frin planomradet.

Skolor i ndromrédet 4r Torpaskolan (F-9), Kalltorpsskolan (3-9) och Bagaregards-
skolan (F-4), alla 700-900 meter fran planomradet. Aven forskolor i niromradet
ligger pa mer &n 700 meters avstand.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Karta éver planomradet (rott omrdde) och service i dess omgivning

Volymhandel

Teknik

Teknisk forsérjning i form av VA, fjérrvirme, el och tele finns utbyggt i angrinsande
gator. Marken 1 omradet &r till stor del hardgjord och dagvatten samlas i férsta hand
upp i rénnstensbrunnar och avleds via kombinerat ledningssystem.

Sévedn, som ligger cirka 900 meter norr om planomradet, utgér ett betydelsefullt
natur- och friluftsomrade av riksintresse for naturvarden. Vattendraget dr enligt miljo-
balken definierat som laxfiskevatten och utgér till stor del ett Natura 2000-omrade.
Saledes &r det viktigt att i sd stor utstréckning som mdojligt reducera utslépp av férore-
ningar till Sivean.

Mojligheterna till infiltration av dagvatten begriinsas av den stora andelen hirdgjorda
ytor, samt av téta jordlager.

Genom omrédet har tidigare en béck, Munkebicken, runnit. Munkebécken, som dven
har bendmnts Hérlandabécken, dr emellertid igenfylld vid utredningsomradet och har
letts om.
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Stérningar

Luftkvaliteten utmed Munkebécksgatan §verskrider inte de rekommenderade grins-
virdena, men vissa dagar kan virdena vara hoga. Den stora méngden trafik pa
Munkebécksgatan genererar &ven trafikbuller.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Kvartersmarken dr markanvisad av fastighetsndmnden till Tornet bostadsproduktion
och Riksbyggen ekonomisk forening, som ddrmed &r exploatérer och de som far moj-
lighet att bebygga marken. Avtal om genomftrande av detaljplanen kommer att teck-
nas med exploatdrerna. Kommunen &r huvudman for allméin plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Exploatér/fastighetséigare ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen medger uppforande av byggnader i tre kvarter, en lingre byggnad utmed
Munkebiécksgatan samt en friliggande forskola i tva vaningar. Byggnaderna foreslas
inrymma bostdder och centrumverksamheter och kan inrymma cirka 300 ligenheter.

= i B Ly ; g =
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Utsnitt ur illustrationskarta med Munkebdickstorget lingst i séder (nederst pé bilden).

Léngs Munkebicksgatan ska det vara trevligt och attraktivt for fotgéingare och cy-
klister att rora sig. For att uppnd det ska bottenvéningarna utmed Munkebicksgatan
10
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endast innehélla centrumverksamheter. For att byggnaden léngs Munkebécksgatan
trots sin ldngd om 200 meter ska bli variationsrik och méjlig att g& igenom bryts den
upp pé ett antal olika sitt. Dels genom att tre géngstrék i dst-vistlig riktning, gir ge-
nom var sin portik (6ppning) genom byggnaden, dels genom att hela bottenvéningen
endast bestar av centrumverksamhet. Dessutom kommer byggnadshéjden att variera
mellan fyra och sju véningar och byggnadens lidge utmed Munkebiicksgatan forskjuts
minst en gang. Bebyggelsen medverkar dérmed till att Munkebiicksgatan upplevs mer
som en stadsgata och mindre som en trafikled.

De tre bostadskvarteren far innehalla centrumverksamheter i bottenvaningen. I sédra
delen av omrédet, mot Munkebécks torg, foreslds en byggritt for en forskola om tva
vaningar, vilken kan inrymma sex avdelningar. Planbestimmelsen méjliggér dven
annan skolform och centrumverksamhet. Befintlig transformatorstation ligger tre
meter fran forskolans byggritt. Det finns inga normer pa avstdnd mellan transforma-
torstation och byggnad for stadigvarande vistelse. Enligt forsiktighetsprincipen bér
vistelseytor ha ett magnetfilt pa under cirka 0,2-0,4 mikrotesla, vilket sikras med
avstand om fem till atta meter frén transormatorstation. For att sékerstélla magnetfilt
under 0,2-0,4 mikrotesla foreslas en planbestimmelse innebdrandes att utrymmen dér
ménniskor vistas stadigvarande inte far inrymmas inom atta meter frn det omrade
inom vilket det kan finnas en transformatorstation. Inom bostadskvarterens gérdar far
mindre komplementbyggnader uppforas. Dessa ér téinkta att kunna innehalla cykel-
skjul.

Munkebéckstorget stirks dels genom tillskottet av bostédder och dels genom att gang-
nitet riktas mot torget.

Trafik

Lokalt kan trafiken 6ka beroende pa tillskottet av bade bostéder, handel och forskola.
Genom att bebyggelsen ligger inom tétbebyggt omrade med god tillgang till kollek-
tivtrafik mojliggors ett mer hallbart resande, vilket gynnar trafiken i en storre skala,
jdmfoért med om motsvarande bebyggelse hade lokaliserats till mer perifera ligen.

For att bttre ta hand om den trafik som gér mellan Munkebicksgatan och Bromelius-
gatan planeras det for trafikljus och 6vergéngsstlle i denna korsning. Dessa étgérder
ryms inom géllande detaljplan och ligger ddrfor utanfor omradet for foreliggande
plan. Planerad étgérd illustreras i den illustrationskarta som hér till foreliggande
detaljplaneforslag.

Gator, GC-vigar

Munkebécksgatan ingér i kommunens cykelnét och dr en av 4 léinkar som forbinder
Gamlestaden/Kviberg med Olskroken/Kélltorp, dver barridrerna jirnvigen och E20.
Trottoarer. Cykelbanor.

Munkebicksgatan planeras att utformas pa ett nytt sitt i syfte att 6ka attraktiviteten
for fotgéngare och cyklister. Planerade atgéirder p4 Munkebiicksgatan innebir att
Munkebicks sidogata tas bort och marken hojs till samma niva som Munkebicks-
gatan. Nédrmast bebyggelsen &r det tankt att vara en trottoar och en dubbelriktad
cykelvig. Utanfor dessa planeras en trddrad och en rad med parkeringar som gér lidngs
med Munkebicksgatan. Dessa atgérder ryms inom anviindningsomradet “Huvudgata”
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pa plankartan. Den nya utformningen av Munkebécksgatan redovisas p4 illustrations-
kartan som hor till foreliggande detaljplan. For att undvika trékiga och otrygga ut-
farter till parkering far hogst en utfart anordnas lings Munkebicksgatan.

i " =
et

Munkebdicksgatan idag, med den nu rivna gymnasiebyggnaden till hoger (6verst) och
i detaljplanen foreslagen bebyggelse lings Munkebdicksgatan (nederst).

Fréan Munkebdcksgatan angors tre gangstrak till planomridet och vidare dsterut.
Dessa gér genom portiker i den byggnadsvolym som ligger ldngs Munkebécksgatan.
Portikerna &r 6ppningar dér byggnaden ligger dver gngbanan, med en fri héjd om
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minst 3,5 meter. Allménhetens tilltréide till de tre tvérstriken sékras genom att de lig-
ger pa allmén platsmark.

Inom planomrédet planeras for tva gardsgator for angdring till portar och garage.
Gérdsgator innebdr att all trafik sker pa fotgéngarnas villkor. Gardsgatorna fortsitter
sedan som gagator genom kvarteret och mdjliggdr en koppling for fotgéingare och
cyklister mellan Munkebécksgatan och Ernst Torulfsgatan.

Parkering

Enligt Goteborgs stads parkeringstal 4r parkeringsbehovet for bostéiderna 208 bilpar-
keringar och 890 cykelparkeringar. Boendeparkering sker i garage under mark.
Besoksparkering sker pé kantstensparkering ldngs angrinsande gator samt i nytt
garage, se nedan. Cykelparkering for boende bor inrittas i forrad, alltsa 1asbart och
under tak. Cykelparkering fér besokare bor inréttas i anslutning till entrén. Féreslagen
detaljplan medger dven ett antal komplementbyggnader p& gérdarna, i vilka det &r
tankt att kunna inréttas cykelskjul.

Léngs Munkebicksgatan planeras for bestksparkeringar for bil pd allméin platsmark.
Dessa uppfyller behovet av besdksparkeringar till verksamheter och till viss del dven
till forskolan.

De parkeringar som idag fungerar som bestksparkering till torget och som boende-
parkering for ndrliggande bostdder, ersiitts med ett parkeringsgarage under forskolans
tomt och parkmarken. Garaget kan inrymma cirka 100 bilplatser. Infart sker via Bro-
meliusgatan. Infarten kan forlédggas till parkmarken mellan transformatorstationen och
befintliga bostadsbyggnader. Denna infart ska i s fall integreras med kullen i parken,
sé att den i praktiken blir en del av kullen. For att mojliggora en gron och inspirerande
forskolegdrd trots att den ligger ovanpa ett garage infors en planbestimmelse att gard
ska anordnas som gron milj6 och ska kunna planteras med trid. Det finns #ven moj-
lighet att i stéllet forldgga infarten i samband med forskolans tomt. Inom férskolans
tomt dr det mojligt att ha en uppgéng fran garaget mot torgytan. Detta ryms som en
komplementbyggnad. Om en sadan uppgéang till parkeringen férldggs néra det sodra
bostadskvarteret, kan dessa parkeringar ses som tillgénglighetsanpassade bestks-
parkeringar for de bostéderna.

Tillganglighet och service

Bottenvaningarna utmed Munkebicksgatan kommer att innehélla endast centrum-
verksambheter, vilket kan innebéra butiker, kaféer, kontor, féreningslokaler med mera.
Detaljplanen ger &ven mojlighet att inrymma centrumverksamheter i bottenvaning-
arna inne i de tre kvarteren.

Befintliga forskolor ligger mer &n 700 meter frdn planomradet. Den i detaljplanen
foreslagna forskolan innebir en forbittrad tillgénglighet till forskola. Forskolan ligger
dessutom nira bade butikerna och kollektivtrafiken vid Munkebéckstorget, med moj-
liga samordningsvinster for besokare samt dkat underlag till butiker.

Byggnadernas tillginglighet sikerstills genom att trapphusen &r genomgaende i
bottenvaningen, s att entréddrrar finns i plan frén gardarna s&vil som fran gata.
Langs Munkebicksgatan géller detta minst 50 % av trapphusen, for att méjliggéra
enstaka storre lokaler i bottenvaningen.
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Lutningen inom planomradet gor det svart att sikerstilla fullgod tillgénglighet inom
hela planomrédet. M6jligheter till avsteg fran krav pé tillgéinglighet fir gras inom
ytor med anvindning Gardsgata. Hir medges ramper med brantare lutning #n 1:20.

Hojdskillnaderna mellan planomrédet och Munkebéckstorget gér det svart att anordna
en tillgédnglighetsanpassad férbindelse. Mgjligheter finns i géllande plan utanfor plan-
omrédet att bredda trappan for att stirka kopplingen mellan torget och planomradet.

Friytor

Friytor for allménheten &r i forsta hand parken i dstra delen av planomradet. Park- och
naturforvaltningen planerar en upprustning av befintlig lekplats i parken, vilket ryms
inom anvindningen Park. Ytan for parkmarken minskar, eftersom en del av marken
tas 1 ansprék av forskolans tomt. Detta innebér att befintlig gdngvig behover flyttas
Osterut. For att férskolans tomt och staket ska gora sé lite upplevt intrdng som méjligt,
boljar tomtgréansen lings det mojliga ldget for ny géngvig,

Forskolan bedéms kunna inrymma sex avdelningar. Férskolans egna tomt ir for liten
for det antal barn som férvintas ga i forskolan. Dirfor kommer parken att samnyttjas
dven av forskolan. Forskolans tomt ligger i direkt anslutning till parken, vilket under-
lattar for forskoleverksamheten att nyttja parkens yta for lek.

Andra friytor inom omradet &r torgytan som knyter ihop Munkebéckstorget med for-
skolan och den nya bebyggelsen, de gardsgator som gér i §st-véstlig riktning samt den
halvprivata kvartersmark som ligger mellan byggnadslingan och de tre kvarteren.
Alla dessa ytor kan komma att fungera bade som gaturum for gng och cykel, infart
for bilar och som ytor for vistelse, lek, vila och umgiéinge. Denna blandning bidrar till
fler m&ten mellan bade boende och besékare.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

Generellt bor hojdséttningen utformas for att undvika lokala lagpunkter, i vilka dag-
vatten kan ansamlas. Gator och fastigheter skall i méjligaste min harmonisera med
varandra. Tomtmark bor genomgaende héjdsittas till en nivd hogre 4n angrinsande
gatumark, {or att en tillfredsstéllande avledning av dag-, dridn- och spillvatten skall
kunna erhéllas.

D4 utredningsomradet redan i dagsléget till stor del utgérs av hardgjorda ytor, for-
vintas detaljplanens genomforande endast paverka ytavrinningen marginellt. For att
minimera risken for 6versvimningar samt reducera belastningen pa befintligt
ledningsnit och forebygga briddning till Séveén, foreslas i linje med Géteborg
Vattens riktlinjer &nda utjimning av dagvatten. Férdrojningsanldggningar skall enligt
Goteborg Vattens krav ha en effektiv magasinsvolym som motsvarar minst 10 mm
nederbord pa de inom planomradet anslutna hardgjorda ytorna.

Erforderlig utjimningsvolym inom utredningsomradet, som omfattas av uppskatt-
ningsvis ca 1,7 ha hardgjorda ytor efter exploatering, har berdknats uppga till ca 170
m 3. Dagvattenutredning visar pa att det inom foreslagen detaljplan dr mojligt att
omhinderta erforderliga méngder av dagvatten, exempelvis genom anldggande av s.k.
kasettmagasin.
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Dagvattnet inom omradet bor omhéndertas sé& nira kéllan som méjligt. Principen for
lokalt omhéndertagande av dagvatten, LOD, bér féljas och anliggande av hardgjorda
ytor bor undvikas i sé stor utstrickning som mdjligt. P4 s& vis minimeras paverkan
den naturliga grundvattenbalansen i omrédet och behovet av utjimning i dagvatten-
magasin reduceras. Efter fordrojning foreslas dagvatten avledas till befintligt led-
ningssystem for dagvatten.

Vatten och avlopp

Goteborg vatten har en brandpost inom planomradet som antagligen behéver flyttas
till f61jd av detaljplanen. Kommunen ansvarar for att detta gérs. Ledningar for vatten
och avlopp finns utbyggt i angrénsande gator. Omradet ansluts till befintligt lednings-
nét.

Infér byggnation ska berdrd fastighetsigare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen. Under
parkmarken gér en stdrre avloppsledning f6r kombinerat avloppsvatten. Vid kom-
mande projektering av garage bor befintlig ledning beaktas.

Virme

Uppvirmning avses ske med fjérrviarme. Ledningar for detta finns utbyggt i angrin-
sande gator.

El och tele

Inom planomridet finns idag en transformatorstation. For att kunna forsérja de nya
byggnaderna med el, kan transformatorstationen beh6va byggas ut. Utrymme till detta
finns i foreslagen detaljplan. For att i mojligaste mén skilja transformatorstationen
frén forskolan, finns utrymme for utbyggnad endast at sydost, alltsd 4t den sida som
vetter bort fran forskolan.

Exploatéren skall samrdda med Goteborg Energi och Telia Skanova angdende vill-
koren for anslutning till respektive nét.
Avfall

Den tillkommande bostadsbebyggelsen planeras ingd i ett sopsugssystem. For att
mojliggdra sopsug, sikerstillt i detaljplanen méjligheten att forldgga sopsugsanligg-
ning dven under allmén platsmark.

I samband med de bada gérdsgatorna finns ocksé mojlighet att forligga tva mindre
byggnader. Har &r det tankt att miljshus ska finnas.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geoteknisk utredning ger fsljande rekommendationer. De geotekniska forhallandena
dr relativt gynnsamma med méttliga djup till fast botten och inga pavisade pagdende
sittningar inom omréadet. De nya byggnaderna foreslas grundliggas med spetsburna
palar nedfora till berg med hénsyn till risk for skadliga séttningar pa byggnaderna.
Vid grundliggningsnivaer som ligger under torrskorpans underkant, ca 2 m djup, bor
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grundldggningen utféras som vattentiit konstruktion for att inte paverka grundvattnet
genom utdrénering.

Med hénsyn till skadliga séttningar bor tillskottslast fran uppfyllnader ej 6verskrida
10 kPa, vilket motsvarar ca 0,5 m uppfyllnad. Om inga kénsliga anliggningar, som
t.ex. befintlig VA-ledning i sydostra omradet, dr beldgna inom omradet for sittning-
arna kan hogre uppfyllnadsnivé tillatas. Av stabilitetsskél bor dock hojden pa uppfyll-
nader begrénsas till ca 3 m.

Analyser har visat att det stillvis forekommer fororenad jord och asfalt inom omradet.
Kompletterande undersdkningar erfordras for att ndrmare beskriva utbredning och
lamplig hantering av fororenade massor vid schaktarbeten.

Péverkan pa omgivningen utanfor arbetsomradet i form av markrorelser och paverkan
pa grundvattennivén beddéms vara férsumbar, med hénsyn till de ringa lerdjupen samt
avstandet till omgivande byggnader. Vid vibrationsalstrande verksamhet sésom pal-
nings- och schaktningsarbeten etc. utfors normalt en riskanalys dir nérliggande
bebyggelses kénslighet f6r markvibrationer utreds.

Markmiljé

Markmiljéundersokning har genomforts vilken har visat pa foérhéjda virden av bland
annat PAH, kvicksilver och bly. Aven efter avslutad rivning har féroreningar pa-
tréffats. Detta har anmélts till miljéforvaltningen. Kommunen kommer genom Fastig-
hetskontoret att lata genomfora en fordjupad miljéteknisk markundersokning och
fortsitta samrada med milj6forvaltningen om ldmpliga atgérder.

Luft och buller

Den angridnsande Munkebiécksgatan genererar trafikbuller. Enligt trafikbullerutred-
ning berdknas de ekvivalenta ljudnivéerna vid fasader mot Ahrensbergsgatan och
Munkebécksgatan ligga mellan 59-64 dBA. Enligt riktvirden bor ekvivalent ljudniva
vid fasad vid nybyggnation inte Sverskrida 55 dBA. I vissa fall 4r det motiverat med
avsteg fran riktviirdena, ifall ljudnivan inte Gverstiger 65 dBA. Avviigningar mellan
kraven pé ljudmiljén och andra intressen kan dvervigas i centrala delar av stider eller
vid komplettering av befintlig bebyggelse lings kollektivtrafikstrak. Bebyggelsen
ligger i lige med god kollektivtrafik samt kompletterar befintlig bebyggelse, varfor
avsteg fran riktlinjerna gors.

De tillkommande bostéder som ligger i ett bullerutsatt l&ge fir en bullerdimpad sida,
alltsd dir minst hélften av bostadsrummen har minst ett fonster vardera som vetter
mot maximalt 50 dBA. Bullerberdkning visar att de flesta av ligenheterna kommer att
vetta mot minst en tyst sida, alltsd maximalt 45 dBA.

Lings med Munkebicksgatan berdknades de maximala ljudnivéerna vid fasad till
mellan 73-80 dBA vilket innebér att riktvérdet for uteplats inte klaras pa trafiksidan.
Annan bullerskyddad uteplats i anslutning till bostdderna mdjliggérs i detaljplanen.

Luftkvaliteten utmed Munkeb#cksgatan ¢verskrider inte rekommenderade gréinsviir-
dena, men vissa dagar kan virdena vara hoga. [ foreslagen detaljplan finns inga krav
pa att byggnation ska anpassas for att uppné god luftmiljé inomhus. Férskolan place-
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ras en liten bit in i kvarteret, delvis for att forskolan och dess gard ska skyddas fran
sévil buller som luftfororeningar i direkt anslutning till Munkebécksgatan.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att den tidigare skoltomten
delas upp i tre storre bostadsfastigheter, en forskolefastighet, en parkeringsfastighet
samt allmén plats. For att trygga allmén plats (som gar genom planerade bostadsfas-
tigheter) blir det nodvéndigt att upplata 3D-utrymme. Aven for parkeringsfastigheten
blir det n6dvéndigt med 3D-fastighetsbildning (3D-fastighet). I planomradets centrala
del blir det n6dvéndigt att bilda gemensamhetsanldggning for planerade bostider.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Allmén plats inom omradet omfattar
parkanléggning och gigata/gardsgata/torg. Syftet &r dels att bevara det grona strak
som gér igenom planomrédets Gstra del fran norr till séder samt att skapa en mojlighet
for allménheten att kunna ta sig mellan Ernst Torulfsgatan och Munkebécksgatan dér
den tidigare gymnasieskolan har utgjort en barriir.

Anlidggningar inom allmén plats skall bekostas dels genom planerad exploatering
(fastighetsndmnden) och dels av kommunen genom trafiknimnden.

Anldaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark for bostéder nir det giller
utforande, kostnader och framtida drift och underhall. Kommunen, genom lokalfr-
valtningen, ansvarar pd motsvarande sitt f6r utbyggnad av forskola. Géteborg Energi
ansvarar for teknisk anldggning (E), transformatorstation. Goteborgs stads parkerings
AB ansvarar for utbyggnad av parkeringsanliggning

Anlaggningar utanfér planomradet

Befintlig dtervinningsplats behover flyttas. I dagsléget dr ny plats inte bestimd men
inriktningen 1 fortsatt planarbete dr att hitta erséttningsplats inom géngavstind fran
befintlig.

Drift och forvaltning

Omréden redovisade som allmén plats HUVUDGATA, GAGATA, GARDSGATA och
TORG kommer att forvaltas av kommunen, genom trafikndmnden. Omraden redo-
visade som allmén plats PARK kommer att forvaltas av kommunen, genom park- och
naturnimnden. Kretsloppskontoret kommer att samordna ansvaret for ny dtervin-
ningsplats (placeras utanfor planomradet) med Férpacknings- och tidnings-
insamlingen och se till att markarrendeavtal tecknas med fastighetskontoret, forutsatt
att ny plats blir pd kommunédgd mark.

Kommunen, genom lokalférvaltningen, kommer att férvalta forskolan. Inom kvarters-
marken foreslds gemensamhetsanldggningar inrittas fér de gemensamma anligg-
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ningar som dr nddvéindiga for fastigheternas funktion. En samfillighetsforening bor
bildas for att skota forvaltningen av anlédggningarna.

Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrdd med lantméterimyndigheten har genomforts.

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen foranleder inget behov av inlésen, kommunen #iger den mark som fore-
slas bli allmén plats.

Fastighetshildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. De delomraden som utgor
allmén plats ska genom fastighetsreglering dverforas till 1implig kommunal fastighet.
Detta omfattar &ven 3d-utrymme inom planerad fastighet for hyresligenheter.

Teknisk anldggning, E (transformatorstation), kan upplatas med ledningsritt.
Avstyckning skall ske for att bilda fastighet for forskola. Parkeringsgarage kan
komma att avstyckas som 3d-fastighet. Planerade bostider skall delas upp i tre fastig-
heter, en for planerade hyresrittsfastigheter (Tornet AB) och tva for planerade
bostadsrattsforeningar (Riksbyggen).

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanldggningar

For planerade bostadsfastigheter blir det nddvandigt att uppldta gemensamhets-
anldggning for kvartersgata ("Hagen”), gemensam sopanldggning, miljshus etc. Expl-
oatdren ansvarar for att detta sker i samband med fastighetsbildning. Kommunen
beddms €j ha behov av att deltaga i dessa gemensamhetsanlédggningar.

Servitut

Beroende av hur dagvattenmagasin utfors och placeras kan det bli aktuellt att upplata
servitut eller gemensamhetsanldggning inom kommunal fastighet till fsrmén for pla-
nerade bostadsfastigheter. Detaljplanen bedoms i Gvrigt inte ge upphov av nya servi-
tutsupplétselser eller paverka befintliga servitut. Beroende av hur bostadskvarteren
utformas mer i detalj kan detta komma att éndras. Det 4r i sé fall ndgot som exploa-
toren skall bevaka i samband med fastighetsbildning.

Ledningsratt

Omréade for teknisk anldggning, E (tranformatorstation) dr upplétet med arrende till
Goteborg Energi. Upplatelsen skall bevakas i samband med genomforandet av detalj-
planen. Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med explo-
atdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omliggning av ledningar skall tecknas mellan ledningségaren och exploatéren. I avta-
let regleras &taganden sdsom kostnader, utforande samt ansékan om ledningsritt

18
Goteborgs Stad. Planhandling



Ansdkan om lantmateriforrattning

Ansokan om lantméteriforrittning for mark som skall utgéra allmén plats gérs av
kommunen. Ans6kan om lantméteriforrittning for bildande av fastigheter samt
gemensamhetsanliggningar m.m. inom kvartersmarken skall goras av exploatéren/
fastighetsdgaren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Eftersom detaljplanen endast omfattar kommunégda fastigheter bedéms det ej nod-
véndigt att redovisa ndgra sirskilda fastighetsrittsliga konsekvenser. (Fastigheten
Kalltorp 99:2 &gs for nérvarande av Géteborgs stads parkerings AB men skall forvir-
vas av kommunen).

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Inom detaljplaneomradet finns arrendeavtal for parkering och transformatorstaion, se
ovan angdende genomfdrande av planen.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsigare

Kommunen och égaren av Kélltorp 99:2, Goteborgs stads parkerings AB skall triffa
avtal om dverlételse av fastigheten samt éverlételse av planerad 3D-fastighet for
parkeringséndamal.

Avtal mellan exploatdr och 6vriga fastighetsagare

I den mén avtal behover trdffas mellan exploatéren och dvriga fastighetséigare ar
exploatdren ansvarig for detta.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételse-
avtal mellan Goteborgs Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets pAverkan pd det egna ledningsinnehavet. Vid omléggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/exploatéren for att
sikerstdlla vad giller kostnader, utfsrande samt ledningsritt.

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrdda Goteborg Vatten i samband med genom-
forandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Skanovas ledningar dr reglerade i befint-
liga avtal mellan parterna.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2013

Granskning: 3 kvartalet 2013

Antagande: 4 kvartalet 2013

Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.
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Forvéntad byggstart: 3 kvartalet 2014
Fardigstillande: 2018

Genomforandetid

Under genomf6randetiden har fastighetségaren en lagstadgad rtt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil fore-
ligger. Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomféran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om inte ny detaljplan upprittas fortsétter marken enligt gillande detaljplan att vara
till f6r skoldindamal eller annat allmént &ndamél, med bebyggelse pa upp till atta
meter. Skolbyggnaden som tidigare 14g pé platsen dr numera riven, men gillande
detaljplan ger mojlighet att uppfora en ny skola.

Sociala konsekvenser

Sammanhallen stad

Munkebicksgatan upplevs som en storre trafikled dn vad som dr nddvindigt sett till
antalet trafikrorelser. Genom detaljplanens genomfdrande och de planerade forind-
ringar p4 Munkebécksgatan kommer den att upplevas som ett mer démpat gaturum.

Detaljplanen sikerstéller mgjligheten att kunna promenera genom omrédet lings de
tre gangstraken pd tviiren. Dérigenom knyts omrédena &ster och viéster om planom-
rédet ihop bittre dn idag.

Diremot foreslds en forskoletomt dér det idag finns ett gingstrék genom parken.
Detaljplanen innebér att gngvigen far liggas om nigra meter dsterut, med marginell
omvég jimfort med dagens strackning samt med lite sdmre siktlinje mot torget.

Samspel

Ytorna for samspel, alltsd ddr man kan stéta pa och umgés med andra minniskor,
minskar i parken pa bekostnad av forskolans gérd. Tillkommande plats for méten dr
bland annat trottoaren ldngs Munkebicksgatan, dar det kommer att finnas verksam-
heter 1 bottenvaningen.

Andra ytor for samspel dr torget som knyter ihop Munkebéckstorget med forskolan
och den nya bebyggelsen, de gardsgator som gr i dst-véstlig riktning samt den halv-
privata kvartersmark som ligger mellan byggnadslingan och de tre kvarteren. Alla
dessa ytor kan komma att fungera bade som gaturum for gdng och cykel, infart for
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bilar och som ytor for vistelse, lek, vila och umgénge. Denna blandning kan borga for
fler moten mellan bade boende och besdkare.

Vardagsliv

Tillkommande forskola bidrar positivt till mangas vardagsliv. Forbittrad cykelvig
langs en trevligare Munkeb#cksgatan underlittar for cyklister. Tillskottet av boende
bidrar till underlag f6r handeln pA Munkebéckstorget. Bostiderna innebir ocksé att
fler kommer att bo med god kollektivtrafik och med bra cykelméjligheter.

Bostéderna i ndromradet bestér till stor del av trevaningshus utan hiss. De nya bosti-
derna kommer att vara tillgénglighetsanpassade, vilket kan underlitta vardagslivet for
dem som behdover hiss.

Identitet

Omréadet kommer framfor allt att dndra identiteten p4 Munkebi#cksgatan, dér det
kommer att upplevas trevligare att promenera och cykla. Byggnaderna har 6ppna och
fasader med verksamheter i bottenvéningen lings Munkebicksgatan.

Barnperspektivet

Forskolans gérd &r mindre &n vad som ér énskvirt, varfor samutnyttjande med park-
marken &r nddvindig. Dessutom ligger forskolans tomt ovanpa ett foreslaget parke-
ringsgarage, vilket minskar mdgjligheten till att ha stora trid och eventuellt att gora
andra ingrepp i utformningen av tomten. Detta kan medfora negativa konsekvenser
for barnen pé férskolan. Detaljplaneforslaget minimerar de negativa effekterna genom
den planbestimmelse som anger att forskolegérden ska utformas som gron gardsmiljs
och med mdjlighet att plantera trad.

Nérhet till kollektivtrafik och goda gang- och cykelmdjligheter gynnar de lite dldre
barnen, som ddrmed far mojligheter att sjélva transportera sig till olika aktiviteter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) samt en avviigning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomrédets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medftra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen 4r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Detaljplanens genomfsrande bedéms utifran
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tillgénglig kunskap inte medféra betydande miljopéverkan sd som avses i 6 kap 11§
miljobalken.

Planen 6verensstimmer med mélsittningarna i OP och i Géteborgsregionens struk-
turbild for en héllbar utveckling. Inga Natura 2000-omréden eller omraden av nation-
ellt intresse paverkas. De foreslagna atgérderna finns ¢j med i upprikningen i 4 kap
34§ PBL eller i MKB-férordningens bilaga 3 (férutom punkten om sammanhaéllen
bebyggelse). Planen beddms inte ge upphov till betydande miljopéverkan pé den bio-
logiska méngfalden, landskapet etc.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger 1 6vrigt inte anvéndning av planomradet for de indamél som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behéver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte péverkar nigot Natura 2000-omréde och dérmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar f6r kommande verksamheter eller atgérder som kriver
tillstind enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldamningar, vatten etc.

» Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller fér miljon.
o Inte bidrar till att nagra miljékvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt pdverkar nigra omréden eller natur som har erkiind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomfrande ger upphov
till paverkan pé ett begréinsat omrade och pa begriinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen 4r
avstdmd med lénsstyrelsen 2012-03-15. Lénsstyrelsen delade kommunens bedémning
att planen inte beddms kunna medfora betydande miljopaverkan. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dirfor en kort
sammanstéllning av planens miljékonsekvenser.

Luftkvalitet, miljokvalitetsnormer

Planens forvintade omfattning om ca 300 nya bostéder innebér nya rérelseménster i
ndromradet. Omradet ligger i ndra anslutning till goda kollektivtrafikforbindelser men
en etablering av nya bostéder innebér alltid en 6kning av biltrafiken och parkerings-
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behovet i omradet. Tillkommande trafik bidrar till 6kat buller och paverkar luftkvali-
teten. Omradet har i senaste métningar (2009) halter av kvivedioxid som ligger dver
ovre utvirderingstroskeln for miljokvalitetsnormen, pa dygnsbasis.

Planen i sig beddms inte avsevirt bidra till att miljokvalitetsnormerna i regionen &ver-
skrids pé fler stdllen, men innehéllet i planen maste provas mot de konsekvenser for
kvivedioxidhalterna som utbyggnad av bostiider och verksamheter i stadsdelen
sammantaget kommer att ge upphov till.

Markanvindning

Omrédet dér bebyggelse foreslas dr idag ianspréktaget for skola och parkering, det
parkomrade som foreslas utvecklas dr idag huvudsakligen parkmark. Omréidet har
inga kdnda fornlamningar, omfattas inte av riksintresse eller Natura 2000-forordnande
och omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljébalken.

Utbyggnad av bostéder inom planomradet innebér en komplettering av befintligt
bostadsbesténd i stadsdelen. Platsen &r idag ianspréktagen for skola, skolgérd och
parkering samt park i den sddra delen. Inga naturvérden finns i omradet. Med ny be-
byggelse kommer nya strak och mélpunkter att utvecklas i ndromradet, frimst for
géng- och cykeltrafik eftersom den nya bebyggelsen utformas bilfritt. Planens genom-
forande leder till att férorenad mark kommer att saneras.

Trafik, infrastruktur mm

Utbyggnad i planomrédet 4r i linje med mélen om en héllbar utveckling i Géteborgs
stad och 1 Goteborgsregionen genom att nya bostéider skapas i ett ldge nira kollektiv-
trafik, arbetsplatser och service. Bostiider i centralt 14ge néra kollektivtrafik ger forut-
sdttningar fér minskat bildkande. Sjilva byggnationen eller innehallet i byggnaderna
bedoms inte péverka ménniskors hilsa eller miljo. Bebyggelsen medfor inte behov av
nya végar, eftersom omrédet planeras bilfritt. Ovrig teknisk infrastruktur 4r utbyged i
omréddet. Bebyggelse enligt forslaget for omradet kommer att medfora viss paverkan
pé trafiken pa omgivande gator.

Planens ldge utmed den Munkebécksgatan innebér att buller och luftkvalitet &r kri-
tiska fragor i planen. Utifran dagens kunskap och tillgéingliga utredningar, bedéms
inte bullervirdena Gverstiga avstegsvérdena och en godtagbar ljudmiljé bedoms
kunna uppnés under forutsittning att tyst/ljudddmpad sida och skyddad uteplats ord-
nas. Detta regleras med planbestimmelse. Planomradets eget tillskott till buller i
nérmiljon beddms vara begriinsat,

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi
Planekonomin som helhet bedéms som god f6r kommunen.
Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsndmnden far inkomster fran forsiljning av mark som foreslas utgsra
kvartersmark.
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Fastighetsndmnden fér kostnader f6r rivning av Munkebécksgymnasiet. Rivningen
bedoms kosta ca 13 miljoner. I dessa kostnader ingér inte kostnader f6r marksanering.
Den fragan behdver utredas ytterligare innan en kostnadsbedémning kan géras

Kommunen, genom fastighetsndmnden, skall forvirva fastigheten Kalltorp 99:2 fran
Goteborgs stads parkerings AB och upplata ny 3D-fastighet for parkeringséindamaél.
Diskussion pagar mellan parterna om villkoren for att genomfora detta.

Fastighetsndmnden far &ven kostnader for att bygga ut allmén plats, gigata, gardsgata,
torg och park inom planomradet. Fastighetsndgmnden far dven kostnader for flytt av
atervinningsplats samt &tgérder pA Munkeb#cksgatan. Ndmndens kostnader téicks
genom forsdljning av kvartersmark.

Trafiknamndens utgifter

Trafikndmnden fér utgifter for skotsel och underhall av allmén plats, gagata, och

gardsgata inom planomradet samt kostnader for atgirder inom och skotsel och under-
héll av Munkebicksgatan.

Park- och naturndmnden utgifter
Park- och naturndmnden fér utgifter for anldggande och for skétsel och underhall av
allmén plats, park och torg inom planomradet.

Kretslopp- och vattenndmndens inkomster och utgifter

Kretslopp- och vattenndmnden bedéms fa en mindre utgift f6r anordnande av anslut-
ningspunkter for ny bebyggelse och inkomster i form av anldggningsavgifter frén ny
bebyggelse.

LokalnAmnden

Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprévning. Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplételse
och dkade driftskostnader for planerad forskola.

Drift och férvaltning

Den utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar som planen medfor innebir en
marginell 6kning av driftskostnaden for bersrda forvaltningar.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatoren

Exploatoren bekostar samtliga atgérder inom den egna kvartersmarken. Exploatorerna
far vidare utgifter for markforvérv samt erforderlig fastighetsbildning till f6ljd av
planens genomforande. Exploatéren far ocksé utgifter for anslutningsavgifter for VA,
el och tele. Exploatorerna befrias fran erliggande av gatukostnader inom denna detalj-
plan till f6ljd av ataganden i avtal med kommunen. Exploatérerna far en inkomst i
samband med forsiljning av sina skapade bostéder.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsédgare

Goteborgs stads parkerings AB éger fastigheten Kélltorp 99:2 som anvéinds for parke-
ringsdndamal. Kommunen ska forvirva fastigheten och 6verlata ny 3D-fastighet for
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parkeringsdndamal. Diskussion pagar mellan parterna om villkoren for att genomfora
detta.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planomradet ligger i det som i Oversiktsplanen for Géteborgs kommun bendmns som
“mellanstaden”. For omrédet, som ligger inom pigdende anvéndning bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor anger anges bostider, arbetsplatser, service,
handel, mindre grénytor mm. Blandning av bostéder och icke stérande verksamheter
dr onskvérd.”

Planforslaget fljer rekommendationerna i dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Swan Hanna Kaplan
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Stefan Unger
Distriktschef Projektledare
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