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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN ENGELBREKTSGATAN 37

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma ir Bostadsrittsféreningen Engelbrektsgatan 37.
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhdller bostadsriitt genom upplitelse av foreningen eller som
Overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt til] bostadsligenhet fAr viigras
medlemskap.

338
Frdgan om att anta en medlem avgors av styrelsen. .

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

INSATSER OCH AVGIFTER
4§
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av féreningsstimman.

Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsdttning till fond skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen, Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhdllande till ligenheternas insatser. [ drsavgiften ingdende kostnader for varme och varmvatten, el,

som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplételse av parkeringsplats, extra forridsutrymme o dyl utgér
sdrskild ersiittning som bestdms av styrelsen. Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlétclseavgiften far uppg4 till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hisgst 1% av
det basbelopp som giller vid tidpunkten fSr anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsiittning.
Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Gverldtelseavgiften betalas.
Pantsiittningsavgift betalas av pantséttaren,
Avgifterna skall betalas p3 det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr
a) drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
b) péminnelscavgift enligt férordning (1981:1057) om ersdttning for inkassokostnader mm, punkt 1.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittshavaren fir fritt dverlita sin bostadsréitt. Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansskan skall anges personnummer och hittillsvarande adress,

mediem skall tilf bostadsriutsforeningen inlimna skriftlig anmilan om Gverlitelsen med angivande av
Gverlatelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.
Styrkt kopia av forviarvshandlingen skall atltid bifogas anmélan/ansékan.
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OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om gverldtelse av bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. I avtalet skall anges den liigenhet som dverlitelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gdva. En &verlAtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ir ogiltig,

78

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen. En overlateise sr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits tiil
inte antas till medlem i foreningen.

Ett dtdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
foreningen. Efter tre ir fran dodsfallet fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, fir bostadsritten sdljas genom tvingsforsilining for dodsboets
rékning,

En juridisk person som forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsilining eller vid tvingsforsiljning och d
hade pantriitt i bostadsriitten fir utgva bostadsritten trots att den juridiska personen inte # medlem j foreningen.
Efter tre &r frin forvirvet fir foreningen dock uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte fir vagras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt

tvingsforsilining for den Juridiska personens rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

bosiitta sig i bostadrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Om forvirvaren i strid med 7 § 1 st utdvar bostadsriitten och flyttar in i ligenheten innan han har antagits tiil
medlem har féreningen riitt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvirvar bostadsritt till en bostadsligenhet far
vigras medlemskap i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrittsforeningen fir inte utan samtycke av styrelsen genom
dverltelse forvirva bostadsritt till en ldgenhet.

Den som har forvirvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter
fSrvirvet innehas av makar eller sidana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillémpas.

9§
Om en bostadsritt Overgdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande forviry och forvirvaren

inte antagits till medlem, fir fSreningen uppmana fSrvirvaren att inom sex minader fran uppmaningen visa att
nigon, som inte far végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid
som angetts i uppmaningen, fir bostadsritten siljas genom tvingsforsilining for forvirvarens rikning,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
10§
Bostadsriittshavaren skall Pé egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande Ovriga utrymmen i gout
skick. Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allmiinna
utformningen.

Féreningen svarar for reparation av de stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, el och rékgingar som
foreningen forsett Ligenheten med. Féreningen svarar ocksi i Gvrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens inre omfattar
* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
* inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhdrande ligenheten - sisom

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar; svagstrmsanldggningar; malning av vattenfyllda
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* golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dirtill, inner- och ytterdrrar samt glas och bdgar i inner-
och ytterfinster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for méining av utifrin synliga delar av yttersidorna av
ytterdérar och ytterfonster

bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort jaktta,
Bostadsrittshavaren svarar for renhdllning och sndskottning av till ligenheten hirande balkong.
Bostadsrittshavaren svarar for dtgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsritishavare sisom
reparationer, underhall, installationer m m.

11§

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstiinkas vara behiftat med ohyra fir
inte fbras in i ligenheten.

Féretridare for bostadsrittsforeningen har rite att £§ komma in i ligenheten nir det behbvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall siljas genom tvingsforsiljning, ar
bostadsrittshavaren skyldig att I3ta visa lagenheten pa limplig tid. Féreningen skall se tiil att bostadsrittshavaren

inte drabbas av storre oldgenhet 4n nodvindigt.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att t3la sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nédviindiga

styrelsen ansdka om handrickning.
Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och dartill s3 kallad

tillaggsforsikring for bostadsrit,

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Ett
tilistand till andrahandsuppitelse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor,
Bostadsrittshavare som énskar uppldta sin ligenhet i andra hand skaj| skriftligen hos styrelsen ansiska om

Bostadsrittishavaren fir inte infymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

16 §
Bostadsriushavaren fr inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal iin det avsedda. Foreningen fir dock

endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen,
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UTDRAG UR LKGENHETSF(}RTECKN]NG
17 §

forteckning Sver de ligenheter som 4r uppldtna med bostadsritt (lﬁgenhetsfﬁrteckning).
Bostadsrittshavaren har ritt art pd begiran f3 utdrag ur lﬁgenhetsﬁirteckningen i frAga om den ligenhet som

han innehar med bostadsriit;. Utdraget skali ange

L. dagen for utfirdandet

2, ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och vriga utrymmen

3. dagen f5r Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger i} grund for
upplitelsen

4. bostadsrittshavarens namn

5. insatsen for bostadsritten

6. vad som finns antecknat ; friga om pantsittning av bostadsritten

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18 §

Om bostadsrittshavaren inte j rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan ligenheten fir
tilltridas och sker inte heller réttelse inom en manad frin anmaning fir foreningen hiva upplitelseavtalet, Detta
giéller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs har foreningen rint il
skadestand.

FORVERKANDE, UPPSAGNING
19§

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats efler uppldtelseavgift utsver tvi veckor frin det artt
foreningen efter forfallodagen  anmanat honom art fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift utdver tvi vardagar frin forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tilistind uppliter ldgenheten i andra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med 15 §eller 16 §,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslsshet ir vdllande
tll att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt drgjsmal
underrittat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar til] att ohyran sprids i fastigheten,

3) om ligenheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eljer den, som ligenheten upplatits 4l §
andra hand, Ssidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt 12 § vid ligenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde ]l lagenheten enligt 13 § och han inte kan visa giltig ursike for
7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen art skyldigheten fullgsrs, samt

8) om ligenheten helt eller til viisentlig del anvinds f5r naringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet,

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dc av ringa betydelse.
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21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rdttelse innan foreningen gjort bruk av sin riut till uppsiigning, kan bostadsriittshavaren inte dérefter skiljas fran
ligenheten pA den grunden, Detsamma giiller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til] avflyttning

22§
Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad PA grund av drojsmél med betalning av &rsavgift, och
har fSreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne p4 grund av

SKADESTAND
24§
Om f6reningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féreningen ritt till skadestind.

TVANGSFORSALJNING

25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten til] foljd av uppsiigning i fall som avses i 19 §, skall
bostadsriitten tvangsforsiljas s& snart det kan ske om inte fSreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgeniirer vars ritt berérs av f6rsiljningen kommer Sverens om ndgot annat, Forsiljningen fir dock anstd l]
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit tgirdade.

268§
Tvangsforsilining genomfars av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsforeningen. [ friga om

férfarandet finns bestimmelser i 8 kap bostadsrattslagen.

FORENINGENS ORGANISATION

27§
Féreningens organisation bestir av foreningsstimma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for foreningens

organisation och forvaltning av dess angeligenheter.

STYRELSEN
28 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva &r. Ledamot och suppleant kan

omviljas.

STYRELSEPROTOKOLL

29§
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot,

som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras P ett betryggande sitt och skall sittas i nummerfoljd.
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BESLUTSFORHET

303§

Styrelsen #r beslutsfér nir antalet niirvarande ledamoter vid sammantréidet Sverstiger hiiften av samtliga
styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n halften ay de nirvarande réstat
eller vid lika réstetal den mening som bitrtds av ordfranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet niir for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande.

KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
31§ :
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Bostadsrﬁttsfdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens

ledaméter tvi i forening,

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda fSreningen dess fasta
egendom och inte heller riva eller foreta mer omfartande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

RAKENSKAPSAR

33§

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden | januari - 31 december. Sepast en ménad fére ordinarie
féreningsstimma varje &r skall styrelsen till revisorerna avidmna fb‘rvaltningsberﬁttelse, resultatriikning samt
balansrikning.

FORENINGSSTAMMA
36§
Foreningsmedlemmarnas ritt agt besluta i foreningens angeligenheter utivas vid foreningsstimman.

37§
Ordinarie foreningsstimma skall hillas drligen fore juni manads utgdng.

MOTIONSRATT

383

For att visst srende som medlem Onskar fa behandlat pg foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna
stimma skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore april méanads utgéng eller den tid som styrelsen

bestimmer,

EXTRA FORENINGSSTAMMA

39§
Extra foreningsstimma skall halias nir styrelsen eller revisor finner skil tili det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberéttigade skrifligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som 8nskas behandlat p& stimman.
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DAGORDNING
40 8
PA ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:
1) Stimmans dppnande.

2) Godkinnande av dagordningen,

3) Val av stimmoordférande.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare,

5) Val av tv4 justeringsmin tillika rostriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlingd.

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning,

9) Foredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11)  Beslut om resultatdisposition.
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,
13) Friga om arvoden 3t styreiseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleant,
16) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmediem anmiilt drende enligt 38 §.
17) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de irenden fr vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMAN

41§

Kallelse till foreningsstimman skall innehaila uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Aven
drende som anmiilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 38 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas
genom personlig kalleise till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvi veckor
fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

ROSTRATT

42§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot
fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

43§

Medlem far utGva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo till medlem eller nirstiende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen f&r vara ombud. Ombud fir inte foretrida mer dn en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin utfirdandet.

BITRADE

4§

Medlem fir p4 foreningsstimman medfora hégst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende eller annan medlem fir vara bitride.

BESLUT VID STAMMA

45§
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hiilften av de avgivna rosterna eller, vid lika

rostetal, den mening som ordfsranden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning, om inte annat beslutas av stdmman, innan valet forrittas.
Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrittslagen.
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STAMMOPROTOKOLL

46 §
OrdfSrande skall sdrja for att det fors protokoll vid féreningsstimman. I friga om protokollets innehall giéller

1. att rdstléingden, om sddan uppritats, skall tas in i eiler bildggas protokollet
2. at stimmans beslut skall foras in samt _

3. om omréstning har #gt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall halias tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

47§
Meddelanden till medlemmarna anslis pA limplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller

postbefordran av brev.

FOND
48 §
Inom féreningen skall bildas foljande fond:

* Fond for yitre underh&il

Till fond for yttre underhdll skali drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens
taxeringsviirde eller fond fr yttre underhall bildas genom arliga avsittningar baserade pd beriknade kostnader
enligt langsiktig underhdllsplanering, dock ligst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde. Hinsyn tages dirvid tll
den aktuella kostnadsnivan f&r underh&ll och till nodvindig virdesikring av tidigare fonderade medel.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning eller disponeras p4 annat
st i enlighet med féreningsstimmans beslut.

VINST
493
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i

forhdllande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION MM

50 3
Om féreningen uppléses skall behilina tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser,

OVRIGT
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt Ovrig
lagstiftning,

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra fOreningsstdmma den 4 augusti 1998

SON, AL HL

9Lqy T

P42y cesne, %/_,_%
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