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Styrelsen for Brf Engelbrekt 5 far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalia god
ekonomi i foreningen. Medlemmama skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhllsfonden utifrin féreningens underhallsplan.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens Andamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
uppléta bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 1987-12-23 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2017-03-20
Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-24 och péifoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning;

Bengt Furdker ledamot, ordférande
Gunnar Hultgren ledamot

Maya Iwdal ledamot

Per Salander ledamot, sekreterare
Jan Ericson suppleant

Victor Larsed suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i férening.
Foreningens styrelse har hallit elva protokollforda styrelseméten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa Forsikrings AB.

Revisorer
Hikan Kjellstrém ordinarie revisor 1/
Barbro Gabrielsson revisor suppleant
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Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger tomten till fastighet Vasastaden 19:2, med adress Engelbrektsgatan 5. Pa
tomten har uppforts byggnad med 12 lagenheter och en lokal med en sammanlagd bostadsyta pa 1.260
m? samt lokalyta pa 55 m>.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Liagenhetsfordelning Ligenhetstyp Antal
2 rok 6
3 rok 1
4 rok 1
5 rok 4

Foreningens lokaler

Hyreslokalen i kéllaren togs vid halvarsskiftet 6ver av Elaheh Karimimehr som driver foretaget Queen
Beauty. Hon kom 1 gdng med sin verksamhet i angusti efter att ha genomfort viss renovering. Kontraktet
ir pé tre 4r, dvs. till och med 2022-06-30, med nio manaders uppsigningstid. Hyran ar tills vidare satt till
9000 kr per ménad.

Foreningens ekonomi
Manadsavgifterna har varit oférandrade under ar 2020.

Kassaflode 2020 2019
Ingiende kassasaldo 955 679 987 768
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 839 258 784 021
Finansiella intdkter 0 0
Forandring kortfristiga fordringar 0 0
Fordndring kortfristiga skulder 33 021 78 418
872279 862 439
UTBETALNINGAR
Foéreningens kostnader exkl avskrivningar 606 024 843 594
Réntekostnader/finansiella kostnader 47 749 46 093
Anskaffning anldggningstillgdngar 0 0
Férandring kortfristiga fordringar 1 359 4 841
Forandring kortfristiga skulder 0 0
Amortering av foreningens 1an 0 0
655132 894 528
Arets kassaforiandring 217 147 -32 089
Utgdende kassasaldo 1172 826 955 679

Pd grund av regelverk fran | januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sa viljer bostadsrattsforeningen att redovisa likviditetsflodet.
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Forvaltning

Trappstddning utfdrs av Optimal Service.

Taksnorojning utfors av J R Johanssons Platslageri AB.
Ovrig fastighetsskotsel utfors av foreningens styrelse.
Eknomisk forvaltning utfors av Revisorsringen Sverige AB.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Verksamhet under dret som gatt

Ar 2020 blev exceptionellt p4 ménga sitt. Coronapandemin satte sin pragel pa hela samhillet och
medforde stora inskrinkningar i vara dagliga liv. Nigra av medlemmarna i Brf Engelbrekt 5 drabbades
uppenbarligen av covid-19, dock utan att behova uppsoka sjukhusvard, men dtminstone tva blev ritt
ordentligt sjuka.

Under det gdngna aret har det skett flera lagenhetsaffarer i foreningen. Vi har halsat fem nya medlemmar
viilkomna, fordelade pa tre av de mindre ldgenheterna. Dessutom beviljade styrelsen i december 2020
intride for tva nya foreningsmedlemmar med inflyttning i bdrjan av 2021 i en annan av de mindre
lagenheterna.

Styrelsen halverade hyran under april, maj och juni for Queen Beauty, som hyr lokalen i kéllaren. Vi fick
dérefter tillbaka halva nedséttningen som statligt stod via Lansstyrelsen. Foretaget tycks ha klarat sig,
men konsekvensemna av pandemin har varit hogst kdannbara och det har nu mycket smi marginaler for
fortlevnad.

En betydelsefull atgard vidtogs i slutet av aret dd vi band vart rorliga lan till en fast rinta om 0,65
procent pa ett ar. Det innebar mer 4n en halvering av réntesatsen. Vart stérsta 1an ar bundet och 16per ut
under mars 2022.

Som vanligt har vi genomfort en del reparationer under éret, inte alltid si stora men ritt kostsamma dnda.
Det stérsta arbetet sammanhinger med den OVK (obligatorisk ventilationskontroll) som gjordes i slutet
av varen. Bland annat visade det sig finnas ett stdrre problem i en av ldgenheterna vilket bidrog till att
arbetet kom att dra ut pé tiden. Den storsta fakturan stélls ut 2021. Dessutom har man inte lyckats fa
ordning pé ventilationen i fastigheten som helhet. Det ytterligare arbetet berdknas inte bli fardigt forrdn
under varen 2021.

Foreningen styrelse har ocksé diskuterat mgjligheten av en solcellsanldggning pa taket men bestamt sig
for att avstd; i stillet ska vi understka huruvida “gron” el kan vara ett alternativ.

P4 grund av risken for smittspridning blev det ingen gemensam stdddag varen 2020. I stillet fick
arbetsuppgifterna delas upp under en vecka och skotas individuellt. Det finns inget att klaga pa resultatet,
men vi kunde inte ses p det sitt som vi brukat forr om aren. Aterigen kan vi, bl.a. vid jul och pask,
glddjas 4t pynt och dekorationer p& garden och det dr som vanligt Jan Ericson vi har att tacka for detta.

Medlemsinformation
Foreningens 12 bostadsrittsldgenheter var upplatna till 17 medlemmar vid &rets borjan och 17

medlemmar vid arets slut.

Beslut om fyra dverlitelser inom foreningen har fattats under aret. M
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning (tot. intdkter) thr
Resultat efter finansiella poster
tkr

Soliditet (%)

Genomsnittlig drsavgift / m?

Lan / m? bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Elkostnad / m? bostadsyta kr
Varmekostnad / m? bostadsyta kr
Vattenkostnad / m? bostadsyta kr

2020
839

110
56,34
583
2714
135
9

78

29

2019
784

-181
56,35
534
21714
1,35
10

83

23

2018
845

323
57,80
583
2714
1,40
10

91
22

2017
778

-35
54,74
534

2 864
1,12
10

86

22

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig rdntesats for fastighetslanen.

Not Foridndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 55810
Disposition av
féregéende
ars resultat:
Ur underhéllsfond tas 1
ansprak
Arets resultat
Belopp vid arets utging 55810

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift
3743 317

3743 317

Fond for
yttre

underhill
495 163

108 400

-504 218

99 345

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

Reservering till underhallsfond
ur underhallsfonden tas i ansprak
iny rikning dverfores

Balanserat
resultat

614 312

-289 141

504 218

829 389

829 389
110410
939 799

108 400
-181 875
1013274
939 799

Arets
resultat
-180 741

180 741

110 410
110 410

4(11)

Totalt

4727 861

0
110410
4838271

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med /

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N B

2020-01-01
-2020-12-31

828 974
10 284
839 258

-402 908
-146 999
-56 117
0

-75 075
-681 099
158 159

-47 749
-47 749
110 410
110 410

110 410

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

781 268
2 753
784 021

-640 184
-146 503
-56 907
0

-75 075
-918 669
-134 648

-46 093
-46 093
-180 741
-180 741

-180 741 l}'
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Fastighetsinstallationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

7268 526
22700

0

7291 226

7291 226

39 182
30521
69 703

200
200

1172 826
1172 826
1242729

8 533 955

6(11)

2019-12-31

7339 876
26 425

0

7366 301

7 366 301

39 182
29 162
68 344

200
200

955 679
955 679
1024 223

8 390 524 f
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3799127 3799 127
Underhallsfond 99 345 495163
Summa bundet eget kapital 3898472 4294 290
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 829 389 614312
Arets resultat 110410 -180 741
Summa fritt eget kapital 939 799 433 571
Summa eget kapital 4 838 271 4727 861

Langfristiga skulder
Fastighetslan 11 2413333 3420 000
Summa langfristiga skulder 2413333 3 420 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt ldn 11 1 006 667 0
Leverantorsskulder 18 798 64 497
Skatteskulder 6652 3874
Ovriga skulder 56 151 62 975
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 194 083 111317
Summa kortfristiga skulder 1282 351 242 663

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8533 955 8390 524 l/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlidggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 20 ar

Fastigheten skrivs av linjart i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2020 2019
Arsavgifter medlemmar 734 474 673 268
Hyresintakter lokaler 108 000 108 000
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler, ej momsregistrerade -13 500 0
828 974 781 268

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Overlatelseavgifter 3526 0
Ovriga intikter 0 2750
Ores- och kronutjimning 8 3
Erhallna bidrag 6 750 0
10 284 2753

Not 4 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsskatt / -avgift 23418 22794
Fastighetsforsakring 22 251 21392
Reparationer fastighet 97 189 20 805
Underhall fastighet 181 875 504 218
Fastighetsskotsel 20226 15036
Gemensamhetsanldggning 42 669 41 025
Kabel-TV 15280 14914

402 908 640 184 /
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Not 5 Driftkostnader

El
Fjarrvarme
Vatten / avlopp

Not 6 Forvaltningskostnader

Telefon / adm
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

2020

11382
98 759
36 858
146 999

2020

557

10 163
16 560
22 500
4050
2287
56 117

Not 7 Arvode, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2020-12-31

10 231 462
10 231 462

-2 891 586
-71 350
-2 962 936

7 268 526

17 427 000
29 000 000
46 427 000

6 038 649
1229 877
7268 526

9(11)

2019

12 289
104 608
29 606
146 503

2019

493
12 163
16 769

3980
23 502
56 907

2019-12-31

10231 462
10 231 462

-2 820 236
-71 350
-2 891 586

7 339 876

17 427 000
29 000 000
46 427 000

6 109 999
1229877
7339876 |y
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Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Fastighetsinstallationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Not 11 Fastighetslin
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Lingivare %
Handelsbanken 0,65
Handelsbanken 1,41

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering inom 2-5 r: 0
Amortering efter 5 ar: 3 420 000

2020-12-31
62 875

62 875

-36 450
-3725

-40 175

22700

2020-12-31

36914
36 914

-36 914
-36 914

Datum for
ranteindring

2021-12-01
2022-03-01

Lanebelopp
2020-12-31

1 006 667
2413 333
3420 000

1 006 667

10 (11)

2019-12-31

62 875
0
62 875

22725
-3 725
-36 450

26 425

2019-12-31

36914
36 914

-36 914
-36 914

Linebelopp
2019-12-31

1 006 667
2413333
3420000

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beldning sker hos bank. /
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda avgifter / hyror
Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet vatten / avlopp
Revisionsarvode
Revisorsringen Sverige AB
Aspens Forsta samf.

Ovriga skulder

Climacare OVK

/S 14 20

Goteborg den

aya [

2020-12-31

5068 000
5068 000

2020-12-31

473
56 877
1121
14 309
8757
10 000
5520
42 669
2942
51415
194 083

11 (11)

2019-12-31

5068 000
5068 000

2019-12-31

1023
68 443
1128
14 221
7458
9500
7260
0
2284
0

111 317
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i Brf Engelbrekt 5
Org.nr. 716444-4981

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Engelbrekt 5 for ar 2020.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer adr nédviandig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i1 Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar andamalsenliga med héansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dayfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Engelbrekt 5 for &r 2020.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sida 2(2)
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