Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Ekoln

org. nr: 769606-3903

far hdrmed avge drsredovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019.01.01 - 2019.12.31
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Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma
Den ordinarie féreningsstdmman &gde rum 2019-06-15. P& stdmman var 6 rostherdttigade
medlemmar narvarande.

Extra stdmma
Foreningen holl en extra stdmma 2019-02-06 for att résta om antagande av nya stadgar. Beslut om
antagande av nya stadgar bifélls med 100 % av résterna.

Styrelsen

Styrelsens mdten

Styrelsen har under 2019 haft 9 protokoliforda styrelsemdten. Méten har dven héllits med
medlemmar och entreprendrer.

Arsméte och ordinarie

foreningsstamma: 2019-06-15
Extra stamma: 2019-02-06
Styrelsemdten: 2019-02-07, 2019-03-06, 2019-05-16, 2019-06-18, 2019-07-16,

2019-09-03, 2019-10-01, 2019-11-05, 2019-12-10

Styrelsens summansdttning fran och med ordinarie féreningsstimma 2019

= Tommy Olsson Ordférande
»  Maria Gustavsson Kassoér

=  Karina Campillay tedamot

= Nina Trygg Ledamot

" Philip Sallander Sekreterare

Foreningens firma tecknas enligt stadgarna — férutom av styrelsen — av tvd styrelseledamdter i
férening.

Extern revisor har varit Jonas Jonasson, Trevi Revision

Foéreningens fastighet

Foreningens fastighet har beteckning Krokslatt 93:28 fordelat pa 13 ligenheter.
Foreningen hade vid arets siut 23 medlemmar. Under &ret har 3 ligenheter dverlatits.

Foreningens fastighet dr fullvdrdesforsdkrad i Lansforsdkringar.

Forvaltning
All teknisk forvaltning sker via entreprenad. Ekonomisk férvaltning utférs sedan ordinarie
féreningsstdmma 2013 av Brf Fkoin. Lokalvard utférs sedan december 2013 av Brf Ekoly
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Upplételseytor
» 13 l4genheter varav alla dr upplatna som bostadsratter
» 9 parkeringsplatser varav tva platser dr lediga och ingen boende star i ké.

Total ldgenhetsyta: 561 m?

Overlételser
Foljande ldgenheter har Overlatits under 2019: Igh 3, Igh 4 och Igh 5

Hiandelser under aret

Styrelsen vill sdrskilt belysa detta som utférts under 2019:

Styrelsen har fortsatt sett dver foreningens obligatoriska brandskyddsarbete och Anticimex har
kontrakterats fér arlig kontroll av fastigheten med start 2019-12-15. Styrelsen ansvarar for
dokumenterad egenkontroli utéver detta.

Ett stadgepaket upphandlades av SBC under hdsten 2018 fér att en konsult skulle se dver
foreningens stadgar, eftersom flera lagdndringar har skett sedan nuvarande stadgar antogs i
november 2000. En andra extrastdimma holls i februari 2019 fér att rdsta om att anta dessa nya
stadgar. Foreningen bifoll stadgedndringarna och vara nya stadgar ar nu registrerade hos Boverket.

En eventuell omdranering av fastigheten har varit en lang process och slutligen, efter att tre
oberoende konsulter anlitats for beddmning, beslutade styrelsen att inte genomféra en total
drénering. Daremot har en avrinningskanal mot muren pa korisidan gravts och gjutits, for att leda
bort regnvatten fran fastigheten.

Ytterligare en atgérd som ar gjord efter beslutet om att vi inte behdver drdnera om helt, dr att golvet
i kiillargangarna och i torkrummet har slipats och malats om med en firg som stipper igenom fukt
och betonggrunden kan andas. Fargen som golven var mélade med tidigare var en plastfirg.

Den siitna trétrappan till uppgang B har bytts ut och dr nu en sluten trappa i impregnerat tré.

Lagstadgad energideklaration har utfdrts av ett certifierat konsultforetag och féreningen &r klassad
som E, i en skala fran A till G. Nista energideklaration kommer att utféras 2029.

Medlemmarna har tilisammans genomfort tva stdddagar, var och hﬁy
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Férviintat framtida underhdll

Under 2020 kommer bland annat féljande dtgérder ske enligt plan:

e Rdkluckan pa taket ska renoveras

e Stammarna ska spolas och filmas sa vi far veta standarden pa réiren

¢ Taket ska kontrollbesiktigas. Vi renoverade taket under 2016/2017 och det &r dags for en
dversyn

e Qversyn av samtliga balkonger (trall och ricken)

s Marken mot norr (sidan vid soprummet), behdver nytt grus for att fanga upp regnvattnet

*+ | december 2020 dr det 20-&rsjubileum f6r féreningens bildande!

Ekonomi

Kassaflédet har varit stabilt under 2019. I juni 2018 band féreningen tva av vara tre fastighetstan.
Det stdrsta (1 989 000} till en ranta pa 1,04 % i 5 &r med en amortering pa 2000 kr/ménad.
Detandra (1 718 000) i 3 ar till en rénta pa 0,92 %. Det tredje lanet {1 694 000) ligger kvar pd bunden
3-manaders rénta som f6ljer Rikshankens reporinta.

Styrelsen har infor 2020 beslutat att fata avgifterna vara oférindrade tills vidare.

Férstag till disposition av drets resultat
Till stdmman férfogande star féljande belopp i kronor

Batanserat resultat — 850 712
Arets resultat + 108 218

Styrelsen féresidr féljande disposition

Avsdttning till underhalisfond 43 800
Balanserat resultat - 786 295

Betraffande ekonomin i Gvrigt hanvisas till bifogad balans- och resultatrikning med ti[fhﬁrand/e(f
noter.
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Brf Ekoln i Géteborg
Org.ar, 765606-3903

RESULTATRAKNING

Rorelsens intilter m.m.
Ménadsavgift
Parkeringsavgift

Riérelsens kostnader
Administrationskostnader
Driftskostnader
Avskrivning byggnad

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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201%-01-01
2019-12-31

516 982
32 930
549 912

-26 139
~-301 970
-60 000

-388 109

161 803

=33 585
-53 585

108 218

108 218

-46 984

2018-01-01
2018-12-31

514913
37080
551993

-35 495
-283 319
-60 000
-378 814

173179

-46 984

126 195

126 I%f/ D




Brf Ekoln i Goteborg
Orgr. 769606-3903

BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader och mark 3 9171 400 9231000
9171 000 9231 000
Summa anliggningstillgangar 9171000 9231 000

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 19 794 11 827
19 794 11827
Kassa och bank 681 693 526 993
Summa omsittningstillgingar 701 487 538 820
SUMMA TILLGANGAR 9 872 487 ' 9769 82%
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Brf Ekoln i Géteborg
Org.nr. 769606-3903

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapita}
Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Semma langfristiga skulder

Kortfristiga skumilder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och foruibetalda intilkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimfbrliga siikerheter
som har stillts for egua skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiitiningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2019-12-31

4 780 568
297 344

5077912

-850 713
108 213

742 495

4335417

5 401 000

5401 000

35469
100 601
136 070

9 872 487

5560 000

5560 000

Inga

2018-12-31

4780 568
177 344

4957912

-856 908
126 195

=730 713

4227199

5417 000

5417000

34 807

90814

125 621

9769 820

5 560 000

5 560 000

h%%y




Brf Ekoln i Giteborg
Orgar, 769606-3903

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Féreningen tilldmpar BEN 2009:1 avseende Aresredovisningar i mindre ekonomiska féreningar (K2)

Virderingsprinciper m.m.
TillgAngar, avsitiningar och skulder har véirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan,

Muteriella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Administrationskostnader 2019 2018
Styrelsearvode 4 995 4995
Redovisning - & revisionsarvode 11 600 12 400
Ovriga arvoden 9 544 18 100

26139 35495

Not2 Driftskostnader 2019 2018
El 20 170 20 850
Virme 68 762 75 504
Vatten & Avlopp 31037 29291
Stadning & renhillning 2285 2157
Reparation & underhall - 48 245 13328
Fastighetsskait 17714 17 095
Fastighetsf6rsikring " 14 604 13 267
Bredband 46 840 46 840
éy‘riga kostnader 52313 64 987

301 970 283 319//
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Brf Ekoln i Giteborg
Orgar, 769606-3903

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Byggnader och mark

Not 4

Not 5

Not 6

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende acknmuierade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat virde

Redovisat virde byggnader och mark

2019-12-31

10 280 Q00

10 280 000
-1 049 000
-60 000

-1 109 000

9171 000

9171 000
9171 000

Avskrivningar enligt plan berdknas pd en nyttjandeperiod av 100 &r.

Tuxeringsvirde

Taxeringsvérdet f6r freningens fastigheter;

varav byggnader:

Firutbetalda kostnader och upplupna
intikter

Linsforsikringar (Fastighetsforsikring)
Brandskyddstjinster

Langfristiga skulder

Amortering inom 1 &r
Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 4r

Upplupna kostnader och forutbetalda
intilkter

Goéteborg Energi (Fjédrrviirme dec)
Goteborg Energi (El belysning)

Géteborgs Stad (Vatten/aviopp aug-dec)
Upplupen rénta pa ldn

Upplupet revisions- & redovisningsarvode
Energideklaration 2019

Forskottsbetalda hyror januari
Styrelsearvode inklusive sociala avgifter
Goteborgstad sophimining okt-dec
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14 600 000
5 800 000

201%-12-31

13 000
6794
19794

2019-12-31

12 000
48 000
5 341 000
5401 000

2016-12-31

9370
1614
12745
3101
12 000
8744
45221
4995
2811
103 601

2018-12-31

10 280 000
10 280 000
-989 000
-60 000

-1 049 000
9231 000

9231 000
9231000

12 200 000
5200000

2018-12-31

11827
0
11827

2018-12-31

12 000
48 000

5417000

2018-12-31

10 149
1838
10 948
7074
12 400
0

40 637
4995
2 300

90??/




Brf Ekoln i Goteborg
Org.nr. 769606-3903

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

teborg 2020 - OH - 2%

lfomn&q Olsson

Wi Gobr ciiar St~

ria Gustavsson Nina Trygg ip Sallander

Min revisionsberiittelse har liimnats. den 2020 - <3 ~& ™\
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ekoln i Géteborg
Org.nr. 769606-3903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekoln i Géteborg for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
noédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och Andaméilsenliga for att utgéra en grund f6r
mina uttalanden, Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiitelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberiitelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gbra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fOrvaltning for Brf
Ekoln i Géteborg for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enlipt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa lkrav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ firetagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fdreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hodg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
fSrlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och férhdllanden som ér vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den “/>~ 2020

= il

//“/aﬁl&o/mserad revisor

Sida 4(4)



