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Styrelsen fér Brf Eklunden Orgryte far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen

Bostadsréttsféreningen Eklunden Orgryte &r ett privatbostadsféretag som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-14 hos Bolagsverket.
Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Goéteborg Skar 44:1 i Géteborgs kommun vilken forvarvades 2006.
Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus med vardear 2007. Byggnadens totalyta ar 4 039 kvm

och fordelat pa 27 lagenheter om sammanlagt 3 380 kvm samt 1 lokal om 659 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Dina Férsakringar, ansvarsférsakring for styrelsen
ingar.

Lagenheter &r férdelade enligt:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 9 12 2

Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvarde 2019:

Anskaffningsvérde byggnad 93 412 873 kr
Anskaffningsvéarde mark 57 172 395 kr
Taxeringsvérde byggnad 24 375 000 kr
Taxeringsvarde mark 49 815 000 kr

Taxeringsvarde uppdelat mellan bostéder och lokaler:

Bostader 67 600 000 kr
Lokaler 6 590 000 kr

Lokaler i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Telia Sonera 659 kvm 2022-12-31 % \/(\)
A
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Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Allan Lavén Ordférande
Sverker Albrektson Ledamot
UIf Gilborne Kassor
Bjorn Hedberg Ledamot
Helena Pettersson Borg Ledamot
Amie Utstrand Sekreterare
Sten Johansson Suppleant

3(14)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i

férening.

Valberedning

Britt-M aie Elling Sammankallande
Anders Lindén

Revisorer

Carl M ggnus Kollberg Auktoriserad revisor

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-20

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets ingang
Antal tillkommande mediemmar

Antal avgdende medlemmar

Antal medlemmar vid rakenskapsarets utgang

Moore KLN AB

41

41

Under aret har inga 6verlatelser skett. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift av pantsattaren.
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Foéreningens ekonomi
Arsavgifter

Det finns inga planerade férandringar av arsavgifterna.

Skatte

Foéreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av géllande taxeringsvarde. For
bostdderna utgar en fastighetsavgift om 1 377 kr per lagenhet. Bostadsrattsféreningen betalar
endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2674 2 654 2725 2 696
Resultat efter finansiella poster -345 -34 -26 -33
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 548 543 542 542
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 768 11179 11 525 11 619
Elkostnader/kvm totalyta 58 58 63 66
Vattenkostnader/kvm totalyta 24 23 23 17

Soliditet (%) 74,5 73,9 73,3 73,3
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Fordandring av eget kapital

Belopp vid Férandring Disposition Belopp vid
arets ingang under aret enl stdmma arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 110 000 000 110 000 000
Fond for yttre underhall 2161412 282 730 2 444 142
Summa bundet eget
kapital 112 161 412 282730 112 444 142
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 738 370 -282 730 -34 392 -3 055 492
Arets resultat -34 392 -345 135 34 392 -345 135
Summa fritt eget kapital -2772762 -627 865 0 -3 400 627
Summa eget kapital 109 388 650 -345 135 0 109 043 515
Fond f6r yttre underhall 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets ingang 2161412 1 878 681
Arets avséttning enligt stadgar 282 730 282730
Summa vid arets slut 2444142 2161 412
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Balanserat resultat -2772762
Arets resultat fére férandring av yttre fond -345 135
Arets avsittning till yttre fond -282 730
Summa -3 400 627
Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstdmman
Balanseras i ny rékning -3400 627
Summa -3 400 627

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och b dansrékning
samt kassafl6desanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintadkter, lagerféorandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

2019-01-01
-2019-12-31

2673 805
-5

2673 800
-1451771
0

-110 027
-818 609
-2 380 407

293 393

-638 528

-638 528

-345 135

-345 135

-345 135
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2018-01-01
-2018-12-31

2 653 892
37

2653 929
-1 040 655
-61 125
-105 989
-818 609
-2 026 378

627 551

-661 943
-661 943

-34 392

-34 392

-34 392
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Balansrdkning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och b ank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2019-12-31

144 763 614
144 763 614

144 763 614

123 519
122 459

245978

1413 892

1413 892

1659 870

146 423 484
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2018-12-31

145 582 223
145 582 223

145 582 223

25224
107 562

132 786

2391234
2391234
2 524 020

148 106 243
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 000 000 110 000 000
Fond for yttre underhall 2 444 142 2161412
Summa bundet eget kapital 112 444 142 112 161 412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 055 492 -2 738 370
Arets resultat -345 135 -34 392
Summa fritt eget kapital -3 400 627 2772762
Summa eget kapital 109 043 515 109 388 650
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 11 24 500 000 38 000 000
Summa langfristiga skulder 24 500 000 38 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 201 643 119 863
Skatteskulder 198 088 171 658
Ovriga skulder 12 26 462 15 217
U pplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 353776 310 855
Summa kortfristiga skulder 12 879 969 717 593
Summa eget kapital och skulder 146 423 484 148 106 243
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-345 135
818 609

473 474

-113 192
81780
80 596

522 658

-1 500 000
-1 500 000

-977 342

2391234

1413 892
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2018-01-01
-2018-12-31

-34 392
818 609

784 217

-16 214
-57 325
8 529

719 207

-1 075 000
-1 075 000

-355 793

2747 027

2 391 234
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 113 ar

Upplysningar till resultatridkningen

Not 2 Netbomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage och parkeringsplatser
Ovriga hyresintékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fa stighetsskotsel
Reparationer

El

Vatten

Soph&mtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Summa

2019-01-01
-2019-12-31

1 860 898
456 227
337 480

19 200

2 673 805

2019-01-01
-2019-12-31

400 388
467 890
237 583
99 421
67 223
40 018
14 899
124 349

1451771

2018-01-01
-2018-12-31

1846 715
443 722
344 255

19 200

2 653 892

2018-01-01
-2018-12-31

403 158
87 399
239 844
95 999
48 908
36 397
24 383
104 567

1 040 655

NS
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Not 4 Underhallskostnader

Underhall invandigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Konsultarvoden
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Summa

2019-01-01
-2019-12-31

0

0

2019-01-01
-2019-12-31

103 079
4 500

0

2448

110 027
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2018-01-01
-2018-12-31

61125

61125

2018-01-01
-2018-12-31

94 995
5273
4 660
1 061

105 989

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader

Summa

2019-01-01

-2019-12-31

818 609

818 609

2018-01-01
-2018-12-31

818 609

818 609
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Upplysningar till balansriakningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 9 Forutbetdda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto

Summa

2019-12-31

150 585 268

150 585 268

-5 003 045
-818 609

-5 821 654

144 763 614

57 172 395

2019-12-31

120 389
3130

123 519

2019-12-31
98 524

14 148

5 037
4750

122 459

2019-12-31

1413 892

1413 892
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2018-12-31

150 585 268

150 585 268

-4 184 436
-818 609

-5 003 045

145 582 223

57 172 395

2018-12-31

25224
0

25224

2018-12-31
0

11716

0

95 846

107 562

2018-12-31
2391 234

2391234
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Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,04 2020-03-01 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 2,12 2024-03-01 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 1,98 2026-09-01 8 600 000 8 600 000
Stadshypotek 1,10 2025-12-01 4 000 000 5 500 000
Avgar nasta ars amortering -12 100 000 -100 000
Summa 24 500 000 38 000 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 12100 000 0

Féreningen har ett lan pa 12 000 000 kr med en ranta pa 1,04 % som forfaller 2020-03-01.
Styrelsen har for avsikt att forhandla om lanet infér férfallodagen.

Not 12 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Momsredovisning 26 462 15 217
Summa 2 6 462 15 217
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetdda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 251 218 226 307
El 32 236 24 660
Vatten 24 863 27 415
Soph&mning 6 806 8 756
Extern revisor 10 000 10 000
Réntekostnader 17 261 13717
Ovriga upplupna kostnader 11 392 0
Summa 353 776 310 855
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Not 14 Stillda sakerheter
Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 41 000 000 41 000 000

Summa stéallda sdkerheter 41 000 000 41 000 000

Géteborg den /f 2020

)
17

Allan Lavén
Ordférande

verker Albrektson
ed

sty

Hedberg
Ledamot
Helena Pettersson Borg Amie Utstrand M
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats a/gé( xe M/(a7 /é /75

/ Uo7,
Carl us Kollberg
Auktorigerad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eklunden Orgryte

Org.nr. 769610-9185

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriattsforeningen Eklunden Orgryte for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppraéttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Frvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Member firms in principal cities throughout the world.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Eklunden Orgryte for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Auktorisefad revisor

2 (2) Member firms in principal cities throughout the world.





