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BRF DANSKA VAGEN I LUNDEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Danska vagen i Lunden, Géteborgs kommun, organisationsnummer
769623-7051, har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Nybyggnad av tvé flerbostadshus innehédllande sammanlagt 86 lagenheter pagar och inflyttning
berdknas ske med borjan under fjarde kvartalet 2013 och avslutas under forsta kvartalet 2014.

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske med borjan forsta kvartalet 2013.

Berdkning av foreningens 4rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kénda forhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2012-12-21. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB kdper de bostadsritter som inte upplatits (salts) p& avrikningsdagen, det vill séiga den dag
foreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ar

fardigstéllda och placering av féreningens 14n skett.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga 14nen som beriknas
upptas [or [6reningens finansiering.

Féreningen tecknar forsékring for entreprenadsékerhet under entreprenadtiden — fér entreprenad-
kontraktet samt 4tagandet att képa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Sdkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsrittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Byggfelsforsékring tecknas hos Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lunden 35:1, Géteborgs kommun
Adress: Liedstrandsgatan 10-12

Tomtens areal: 2417 m?

Boarea enligt tabell: 6373 m?

Antal bostadsldgenheter: 86 st

Byggnadernas utformning: Tvé flerbostadshus om tio vaningar

med kéllare/biutrymmen i husens bakre delar.

Foreningen har fler 4n ett hus som &r sa placerade att en dndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.
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Parkering
57 st garageplatser forhyrs av foreningen p4 intilliggande fastighet Lunden 35:4.
8 st bestksparkeringar disponeras gemensamt med boende pa
fastigheterna Lunden 35:4 och Lunden 35:5 och ingdr i gemensamhetsanliggningen.

Gemensamhetsanliggning

Fastigheten skall delta i gemensamhetsanldggning avseende gemensam gard samt andra for
Fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen inte
att finnas tillgéngliga i samband med inflyttning i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrattshavaren skall utan sarskild erséttning halla ligenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

Visningslidgenheter
Entreprendren &ger rétt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsdndamal.

Omréadets utbyggnad

I omrédet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet 4r avslutad. Nagon ritt
for bostadsréttshavaren att utkrdva ersittning pa grund av oldgenheter av pagéende arbeten pa
eller omkring f6reningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Angoringsvig

Soprum f6r grovsopor och kompostering
Inkommande elservis, fjarrvirmeservis

Ledningar for yttre VA

Ledningar for bredband

Gronytor, géngvégar, planteringar och utebelysning

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer f6r varmeleveranser att vara anslutna till fjarrvirme

Vidrmecentral for distribution av védrme och varmvatten &r beldgen i entréplan i sédra huset.
Elcentral/elrum, flaktrum.

Tvé hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum och rullstolsforrad.

Kabel for bredband med telefoni och TV

Porttelefon, varmvatten/vattenmitare.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Stomme:

Ytterviggar:
Légenhetsskiljande viggar:
Innerviggar barande:
Innerviggar, ej barande:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdérrar:
Balkonger:

Entrépartier:

Entrédorrar 1dgenheter:

Virme

BRF DANSKA VAGEN I LUNDEN

Platta pa mark/plintar/stodmurar

Betong, prefab

Betong, prefab

200 mm betong

Betong, prefab

Gipsvéggar pa trd/stalreglar

Tré/papp

Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.
Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida
Prefab betong

Tra

Sékerhetsdorrar

Fjérrvérme, vattenburen med radiatorer

Ventilation

Mekanisk franluftventilation med vérmedtervinning, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer.

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per lagenhet fér TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Entré Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Sovrum Parkett

Vaggar Tak Ovrigt

Maélade Gréngat Inredning enl. ritning

Malade Gréangat

Malade Gréngat Inbyggnadshill

Stiankskydd Inyggnadsugn

av kakel Kyl/Frys (1 och 2 RK)
Kyl och frys (6vriga Igh)
Mikrovégsugn
Diskmaskin

Koksskap enl. ritning

Malade Gréngat Inredning enl. ritning
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Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Badrum/tvétt Klinker Kakel Mélat Tviéttstéall/kommod/spegel
Handdukstork
Duschhérna
Tvéttmaskin
Torktumlare
Kombimaskin (1 och 2 RK)

WC/Dusch Klinker Kakel Miélat Tviéttstill/kommod/spegel
Handdukstork
Duschhorna

WC Klinker Kakel Malat Handdukshéngare
Kladkrok

Kladkammare Parkett Maélade Maélat Inredning enl. ritning

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgéngliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Forsdkring
Fastigheten dr under entreprenadtiden brandférsékrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling for foreningens fastighet,

mervérdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts-, inskrivningskostnader m.m. 290 870 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 290 870 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvédrdet har dnnu inte faststéllts men bedéms faststillas till ca 131 000 000 kr
Uppskattningen &r baserad pa Allmén fastighetstaxering 2013, virdeomrade 1480076.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1 fran placering av lan.

Kapitalkostnader
Specifikation av 1&n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av
arliga rédntekostnader och amorteringar.

Réntekostnaden for berédknade 14n baseras pd en i planen antagen réinteniva.
Andras denna niva paverkas rantekostnad i motsvarande grad.

Som sidkerhet for 1an 1dmnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lén Belopp Bindningstid =~ Rénta Rénte- Amortering  Kapital-
2) 3) kostnad 1) kostnad
kr ar % kr kr kr
Bottenlan 13 500 000 1 3,90% 526 500 9545 536 045
Bottenlan 13 500 000 3 4,00% 540 000 9545 549 545
Bottenlan 13 900 000 5 4,40% 611 600 9828 621 428
Avskrivning/amortering utdver avtal K 188 652 188 652
Summa lan 40 900 000 1678 100 217 570 1 895670
Insatser 150 010 000
Upplatelseavgifter 99 960 000

Summa finansiering 290 870 000

Summa kapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 1 895670

1) Amortering ar 2: 239 327 ar3: 261 084
Amorteringen kan komma att justeras beroende pa réntan vid bindnings-
tillfallet, dock ldgst enligt 50-4rig serieplan vilket innebér:
ar 1: ar 2: ar 3:
28 918 kr 32051 kr 35523 kr
2) Lénens bindningstid berdknas preliminért férdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende

pé rinteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Dérefter erbjuds forlangning under ny bindningstid till d& gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga 1an 4r 4,1%
Nettoeffekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till
stdrsta delen anvéndas till 6kad amortering av lanen for att sékerstilla foreningens
ekonomi pé langre sikt.

4) Avskrivning for l16pande rdkenskapsar sker enligt sérskild plan.
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Avsdttningar

Foreningens fastighetsunderhall minst a) 30 kr/m2 boarea 191 190
Driftskostnader b)

Ekonomisk fastighetsférvaltning c) 150 000

Administration, styrelsearvode, m m 25000

Revisionsarvode 25000

Vattenavgifter 130 000

Viérmeavgifter 450 000

Elavgifter (exkl hushéllsel) inkl el for franluftsvirmepump 300 000

Sophdmtning 80 000

Fastighetsforvaltning, teknisk d) 250 000

Gemensamhetsanldggning 86 000

Hissar e) 2 st

Parkeringsavtal garage 666 900

Bredband med teiefoni och TV (grundieverans) 223170

Forsakringar 50 000

Ovrigt 20 000

Summa driftskostnader 2 456 070

Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift f)

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 4 542 930

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver aren férekommer och det
berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Beriknad kostnad for individuell varm-
vattenforbrukning 212 550 kr aterfinns under flera delposter; ekonomisk forvaltning,
vattenavgifter, virmeavgifter samt elavgifter. Individuella kostnader for hushéllsel tillkommer.

¢) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska férvaltningen av
bostadsrittsforeningen, efter godkand slutbesiktning och tills dess att féreningen upprittat tva
arsredovisningar efter slutfinansiering, mot sarskilt &rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska forvaltningen av bostadsrittsforeningen,
under tvé ar frdn godkénd slutbesiktning, mot sarskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

e) Hisservice och besiktning under garantitiden av hissar betalas av entreprensren. Kostnaden fran ar 6
kan berdknas till 24 000 kr per 4r.

f) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 &ren efter faststéllt virdear.
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BRF DANSKA VAGEN I LUNDEN

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som f&reskrivs i féreningens stadgar skall foreningens 4rliga kostnader,
amorteringar och avsittningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser, faktisk forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 6373 m2 526 kr/m2 (i snitt) 3354 810
Arsavgift varmvatten - fléde, uppvirmning samt matning och administration 212 550
Arsavgifter TV, telefoni och data 216 kr/man o Igh 223 170
Arshyra garage 57 st 13 200 kr/st (1 100 kr/mén) 752 400
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4542 930

I nedanstéende tabell 14mnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata sdsom andelstal,

insatser, upplatelseavgifter, arsavgifter mm
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