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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dalkullan Orgryte

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Oscar Ulf Christofferson Ledamot
Elin Johanna Ida Hultman Ledamot
Skander Hasin Omar Kurtin Ledamot
Jonny Fredrik Skoglund Ledamot
Max Joel Wann-Hansson Ledamot
Jan Henrik Magnus Johansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Elin Johanna Ida Hultman, Jan Henrik Magnus Johansson, Skander Hasin Omar Kurtin och Jonny Fredrik Skoglund.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bjorn Erik Lennart Ellison Ordinarie Extern Trevirevision
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Valberedning
Martin Alfredsson Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-06-04. Extra stamma med anledning av lag om nya stadgar, samt motion om
tillférda ytor i kéllarplan.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Torp 24:3 2005 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1946.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 230 m2, varav 1 230 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Samlingslokal
Cykelforrad
Tvattstuga
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Dalkullan Orgryte
769611-0415

Utfort underhall Ar
Samlingslokal 2018
Planerat underhall Ar
Trapphus 2019
Fasad 2021
Varmesystem 2022
Tvattstuga 2023
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltare SBC

Blomst Snickeri & Fastighetsservice Fastighetsforvaltning
AB

Foreningens ekonomi

-Féreningen arbetar utifran en tio arig flerdrsbudget. Den tar utgangspunkt fran foreningens 30 ariga tekniska

underhallsplanen.

-For 6vrigt kommer foreningen ta ut en avgift for TV- och bredbandskostnader pa omkring 300 kr per hushall fran

och med 2019-07-01.

-For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-07-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 580 993

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 950 066
Finansiella intakter 57
Minskning kortfristiga fordringar 4292
Medlemsinsatser 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 86 319
1040 733

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 699 516
Finansiella kostnader 55018
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0
754 534
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 867 193
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 286 200

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror .
3% Avskriv-

ningar
20%

o Kapital-

nggojj rift kostnader
° 6%

‘ Reparationer
4%
Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
97% 3% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2018 har styrelsen tillsatt en styrgrupp som arbetat med den 30 ariga tekniska underhallsplanen.
Underhallsplanen ger mojligheten att fordela kostnaderna rattvist pd medlemmarna 6ver tiden. Underhallsplanens
syfte ar att ge en bra bild av underhallsbehov och kostnader pa bade kort och lang sikt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overldtelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 744 744 737 805
Lan/m? bostadsrattsyta 5528 5528 5528 5528
Elkostnad/m? totalyta 18 14 12 12
Varmekostnad/m?2 totalyta 162 150 152 116
Vattenkostnad/m? totalyta 25 35 19 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 43 44 64
Soliditet (%) 67 67 67 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 0 -187 -420 -535
Nettoomsattning (tkr) 948 934 878 908

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 230 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Dalkullan Orgryte

Disposition av
féregdende
ars resultat

769611-0415

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 888 966 0 0 15 888 966
Upplatelseavgifter 32 000 0 0 32 000
Fond for yttre underhall 874 938 403 317 -162 696 634 317
S:a bundet eget kapital 16 795 904 403 317 -162 696 16 555 283
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 649 796 -403 317 -24 631 -2 221 848
Arets resultat 362 362 187 326 -187 326
S:a ansamlad forlust -2 649 433 -402 955 162 695 -2 409 175
S:a eget kapital 14 146 471 362 -1 14 146 108
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 362
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 246 478
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -403 317
summa balanserat resultat -2 649 433
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -2 649 433

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 947 552 934 028
Ovriga rorelseintakter Not 3 2514 54 393
Summa rorelseintakter 950 066 988 421
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -624 118 -720 413
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 398 -138 384
Personalkostnader Not 6 0 -65 316
Avskrivning av materiella Not 7 -195 226 -198 506
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -894 742 -1122 618
RORELSERESULTAT 55 323 -134 197
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 57 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -55018 -53 129
Summa finansiella poster -54 961 -53 129
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 362 -187 326
ARETS RESULTAT 362 -187 326
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20 236 552 20 427 552
Inventarier Not 9 0 4226
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 236 552 20431778
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 236 552 20431778
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 873 088 4219
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 35 759 47 565
intakter

Summa kortfristiga fordringar 908 847 51784
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 580 993
Summa kassa och bank 0 580 993
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 908 847 632 777
SUMMA TILLGANGAR 21 145 399 21 064 555
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 920 966 15 920 966
Fond for yttre underhall Not 12 874 938 634 317
Summa bundet eget kapital 16 795 904 16 555 283
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 649 796 -2221848
Arets resultat 362 -187 326
Summa fritt eget kapital -2 649 433 -2 409 174
SUMMA EGET KAPITAL 14 146 471 14 146 108
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 3 000 000 6 800 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 6 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 800 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 96 600 48 603
Skatteskulder 2 285 2143
Ovriga skulder 2 688 10 234
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 97 356 57 466
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 998 929 118 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 145 399 21 064 555
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier Fullt avskriven 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 915 096 915 102
Hyror lokaler 1500 0
Hyror parkering moms 10 750 0
Hyror parkering 20 200 18 000
Hyror forrad 0 925
Oresutjamning 6 1
947 552 934 028
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 4393
Aterbaring forsakringsbolag 2514 0
Ovriga intékter 0 50 000
2514 54 393
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 69 756 63 927
Fastighetsskotsel bestallning 988 23 657
Myndighetstillsyn 2 575 0
Bevakning 0 2 500
Gard 1302 0
Forbrukningsmateriel 14 350 2 684
88 970 92 767
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1750
Gemensamma utrymmen 5812 0
Las 3 868 0
Elinstallationer 2162 0
Mark/gard/utemiljé 0 731
Skador/klotter/skadegdrelse 438 0
Vattenskada 24 675 0
36 955 2481
Periodiskt underhall
Byggnad 0 43750
Hyreslagenheter 0 118 946
Mark/gard/utemiljé 0 2 621
0 165 317
Taxebundna kostnader
El 21952 17 566
Varme 199 387 183 966
Vatten 30 742 43 203
Sophamtning/renhalining 24 364 24 006
276 445 268 741
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21566 16 761
Tomtrattsavgald 99 000 99 000
Kabel-TV 77 116 51676
197 682 167 437
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 066 23 670
TOTALT DRIFTKOSTNADER 624 118 720 413
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1532 0
Tele- och datakommunikation 0 565
Juridiska atgarder 5016 0
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Forvaltning 0 48 350
Revisionsarvode extern revisor 125 8815
Foreningskostnader 0 1053
Styrelseomkostnader 242 0
Fritids- och trivselkostnader 500 0
Forvaltningsarvode 35019 0
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 250 0
Administration 2 235 1738
Konsultarvode 23 084 77 263
Bostadsratterna Sverige Ek For 4120 0
Ovriga driftskostnader 0 600
75 398 138 384
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Loéner 0 49 700
Sociala kostnader 0 15616
0 65 316
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 191 000 191 000
Inventarier 4226 7 506
195 226 198 506
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 018 446 22 018 446
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 22 018 446 22 018 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 590 894 -1399 894
Arets avskrivningar enligt plan -191 000 -191 000
Utgaende avskrivning enligt plan -1 781894 -1 590 894
Planenligt restvarde vid arets slut 20 236 552 20 427 552
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 200 000 10 200 000
Taxeringsvarde mark 10 600 000 10 600 000
20 800 000 20 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 800 000 20 800 000
20 800 000 20 800 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 75 054 75 054
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 75 054 75 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -70 828 -63 322
Arets avskrivningar enligt plan -4 226 -7 506
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -75 054 -70 828
Redovisat restvarde vid arets slut 0 4226
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1677 0
Klientmedel hos SBC 867 192 0
Fordringar 4219 4219
873 088 4219
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 4199
Ovriga férutbet kostnader och uppl intékter 35 759 43 366
35759 47 565
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 634 317 231 000
Reservering enligt stadgar 403 317 403 317
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -162 696 0
Vid arets slut 874 938 634 317

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Swedbank 0,893 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt

Swedbank 0,810 % 3 000 000 3 000 000 Rorligt

Swedbank 0,620 % 2 800 000 2 800 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 800 000 6 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 800 000 0
3 000 000 6 800 000

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 800 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar som sdkerheter fér 8 600 000 8 600 000
skulder till kreditinstitut

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Réanta 422 5904

Avgifter och hyror 65 261 0

Upplupna driftkostnader 0 37 973

Ovriga upplupna kostnader 31673 13 589

97 356 57 466

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsgruppen arbetar med prioriteringar, upphandlingar samt urskilja vad
féreningsmedlemmarna kan gora sjalva. Under 2019 har styrelsen for avsikt att skapa
arbetsgrupper for att vi sjalva ska kunna gora lattare underhallsarbeten.

Var férhoppning &r att dtgarderna i underhallsplanen ska kunna samordnas fér att ge
basta mojliga synergieffekter, vilket férhoppningsvis ska leda till vasentliga besparingar
Over tid.
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Styrelsens underskrifter

VASTRA FROLUNDA den 13 /4 2019

Johan Oscar UIf Christofferson Elin Johanna Ida Hultman
Ledamot Ledamot
l/," f 1)
a"o// (
Skander Hasin Omar Kurtin Jonny-Fredrik Skoglund
Ledamot Ledamot

[//////Z/ ot

Max Joel Wann-Hansson
Ledamot

N\
Min revisionsberdttelse har ldmnats den /Yy 2019

Bjorn Efik Lennart Ellison
Auktoriserad revisor
TrevijRevision AB
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Dalkullan Orgryte

Org.nr. 769611-0415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Dalkullan
Orgryte for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt

1(2)

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

¥



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Dalkullan Orgryte for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

2(2)

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

AuKtoriserad revisor



Brf Dalkullan Orgryte

769611-0415

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 915 096 915 096 1019 060
Hyror lokaler 1500 1500 0
Hyror parkering moms 10 200 10 750 0
Hyror parkering 19 200 20 200 29 400
Kabel-TV intakter 0 0 70 000
Oresutjamning 0 6 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 2514 0
Ovriga intékter 0 0 733
945 996 950 066 1119193
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -71 000 -69 756 -63 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -988 -20 000
Myndighetstillsyn 0 -2 575 -10 000
Bevakning 0 0 -3 500
Gard -2 000 -1302 0
Forbrukningsmateriel -7 000 -14 350 -5 000
-100 000 -88 970 -101 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 0 -50 000
Gemensamma utrymmen 0 -5812 0
Las 0 -3868 0
Elinstallationer 0 -2 162 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -438 0
Vattenskada 0 -24 675 0
-20 000 -36 955 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -1 916 600
0 0 -1 916 600
Taxebundna kostnader
El -18 000 -21952 -15 000
Véarme -191 000 -199 387 -175 000
Vatten -43 000 -30 742 -34 000
Sophamtning/renhalining -25 000 -24 364 -24. 000
-277 000 -276 445 -248 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -18 000 -21 566 -20 000
Tomtrattsavgald -99 000 -99 000 0
Kabel-TV -64 000 -77 116 0
Bredband 0 0 -60 000
-181 000 -197 682 -80 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -24 840 -24 066 -24 372
-24 840 -24 066 -24 372
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Dalkullan Orgryte
769611-0415

Kreditupplysning -1 000 -1532 -1 000
Juridiska atgarder 0 -5016 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -9 000 -125 -16 000
Foreningskostnader -1 500 0 -2 000
Styrelseomkostnader 0 -242 0
Fritids- och trivselkostnader 0 -500 0
Forvaltningsarvode -35 700 -35019 -35 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -2 250 0
Administration -3 000 -2 235 -5 000
Konsultarvode 0 -23 084 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -4120 -4.120 -4 500
-54 320 -75 398 -73 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -25 500 0 -25 000
Arbetsgivaravgifter -8012 0 7 855
-33512 0 -17 145
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -191 000 -191 000 -191 000
Inventarier 0 -4 226 0
-191 000 -195 226 -191 000
SA RORELSENS KOSTNADER -881 672 -894 742 -2702 117
RORELSERESULTAT 64 324 55 323 -1582924
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 57 0
Lanerantor -102 000 -54 845 -120 900
Rantekostnader skattekonto 0 -169 0
Ovriga rantekostnader 0 -4 0
-102 000 -54 961 -120 900
RESULTAT -37 676 362 -1703 824
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