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Arsredovrsnlng
BostadsrEttsf oren i n gen

Chalmersgatan 17

sryrelsen f6r Mrmed avge arsredovisning fOr rakenskaps;ret 1 lanuar 3l december 2020

Forva ltn i n gsberettelse

lstyrelsens uppdrag inger det att panera !nderhi och f6rva tning av fanqheten, fasrsrAlla foreningens ersavgift€r
samt se tilatt ekonomin 6r god. Vi. S6.vgiftema ska med emmarna finansiera komrnande Lrnderhelloch dArfdr gdr
styrelsen;rlqen en budqet sorn lgqer tl grund for dessa berakn ng.r.storeken p, av$ttn ngen t fonden foryttre
underh3llbor anp.ssas utift3n foren ngens pan for underh: et. Kommande underhellkan medfora att nya in
behdvs. Fdren ngen ska verka enliqt sjavkostnadsprincipen och resultatet kan variera Over Sren beroende pe olka
etgarder. Fdrandringen av foreninqens l kvida medelk.n utasas under avsnittet For;ndr nq kvid. mede.

. Foren ngen fdler en underhe 5plan som str,cker slg melan :rcn 2012 och 2041.

. St0re underh5 kommer att ske de narmaste:ren. L-iis rner fdrva tn nqsberate sen.

. Mede reseryeras ;rliSe n til del p anerade underh5 et. FOr att se avsAttningens storlek. se fondnoten

. ArsavS fterna planeras var. ofdr6ndrade n5rm.ne 3ret.

Verksamheten
ALlm;nt om verksamheten

Fer detaier och mer lfformaton orn de olika delarna f nns Hngre ir.nr forva tninglber;tte sen.

Fttreningens :indam6l
Fdren ngen har t ;nd.rn6 att fr,mia rnedlemrnarnas ekonomiska ntresse genorn att iforeninqen5 hu5 upplSta
bo l"d"LaqF^hF_F -^d"'-y.o oe'...o!' -t.- Losopq'a-....q

Grund{akta om Iiireningen
Bostady;ttsfdreningen reg strerades 1981'06-16. Foreninqens nuvarande ekonomiska p an reg srrerades 1987 09 09
ochnuvarandestadg.rregstrerades20r905r4hosBolagsverketForeningenharstts;te c6teborg.

Foreningen ijr ett s k pr vatbostadsforetag enligt inkomnskatle agen (1999:r229)och urgdrdarmed en akta
bostadsraftfdrening.

Styrelsen

Oe Kristian Lund Bjerke
annika Charlotte Rutgerson
CharlesWilliam Sinclair

Christer Boman
KarlHenrik Brandel Suppleant

Suppleant

Avqrcl ;6sl ftet 20/21

Styre sen har under erer avhe it 12 protokollforda sammantr;den

Henr k Bom

valberedning
Rose-Marie lohansson

KPMG
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Stimmor
Ordinaie fdreningsslimma hdlls 2020'03 26.

Fa5tighersfakra
F0r€ningens f astlqhet har f6tuaruats enligt nedan

Fasuqhetsbeteckn nq Fotuaru

Lorensberq 50:3 1Sa1

Fullvardesfors.ikrinq f inns via Lansf 66akr nqar
Ansvarsfo15akrinq inq;r f6r nyrehen.

Uppvarmnlnq sker vi. fiSrrvArme

Byggnadrir och ytor
Fastgheten bebyggdes 1904 - 1907 och best6r av 1 flerbostadshus.
V.irdeSret ar I986.

Byggnadens totailta er enligttaxerlngsbeskedet 1 733 m'?, varav 1 597 m'zutgdr ;genhets\,ta och 136 m'zutgdr

uigenheter och lokaler
Fdren ngen uppl terlT agenheler nred bostadsralt sa mt 2 lok. er rned hy{esr;tt.

Ggenheafordelning:

67

4

0 0 0

2 rok 3 rok >5 rok

v.rksmhet ilokalerna Lttptid
lsabellaaHaiir aB, Flisdrsalong 82 m'?

a4 m,
2022 A9 A1

,0r3-08-01

Teknisk status
Foren ngen fdLter en underh: kp an sorn Lrpprattades 2012 och strAcker sig fram till 2041

Nedansreende underh6l har utfdrb e ler plan€ras:

Utftirt underh5ll ,ir
Aterttallande av ok.l54 kvrn

Lufttorkare krypgrunden
GrLrndf0rstarkninq

2020
2020
2019

Planerat underhill Ar
Byte av hiss

Atq;rd r.kfakrar enliqt Gdteborg
Stad
Trapphus och elarbete

2021
2021 Krav pga ludn v:

lnkl e arbete istor delav)a2a
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riirvaltning
Fdreninqens forvaltninqsa!,ta o.h ovriqa avta

Ekonorn sk forua tn nq

5BC 5ver ges Bostadsr.ttscentrum AB

SBC 5verqes Bost dsratcentrurn AB

rtireningens ekonomi
Foreningen behbver ta upp en for att bekost hissby,tet Detar en kostnad sorn Lnte k.n vanta tl s dess att
foreninqen kan betala med medelpi konto. lbudgetforslagetfr;n SBC foreslSsen avq iisholn ng d: koshaden
kommer eom ensk d utgiftspon och ejqSr atr rakna ned som avskrivning Styrehen har nga paner orn.tt fdr;ndra
avqiftema dA den lrliga kostnaden for h ssAnet endan lppg:r tillca 5000 kr.

Under:reth.rv yckalshtta en hyresgast denmndreokalen,ALDstudosAB,sornharskrvitpSetttrerrgt
kontrakl. F6ren ngen harn;t utan hyresg:st c. 1,5:r, des p;9rund.v qrundf66tarknlnqen och Sternallande av
oka en och des d; det vart sGrt att h tta en ny hyresgast under pandem n. Att ha sakrat en hyresg;n over td
st.rker kassaflodeto.h qdr.ttv kan hAlla rned emmarnas avgifter Etabila.

FORANDR NG L KV DA ]\,4EDEL

UKVTDA MEDEL VID ARETS BORJAN

2020

477 771

zo19

764 217

INAETALNINGAR
R0reheintakter

Minskning koffristlqa fordrinqar
okning av lSngfr st qa skulder
oknlnq av kodrniqa sku der

1 043 755
40

0

0
65164

1 008 776
t1

35 6r6
2 983 100

13145
1 109 959 I o41 244

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk .vsknvn ngar

0kning av kortfristiga fordringar
rvlinskninq av llngfi niga skulder

1775 at5
155 619

0
0

r 090 485
162 715
30 064
45 508

UKVIDA MEDELVIDARETS SLUT*

ARETS F6RANDR|NG av LtKvrDA MEDEL

1324772

558958

-214413

'Likvida medelredovisas ibalansrakn nqen under ponerna
Kassa o.h Bank samt Ovrlqa fordr nqar.

3 931 594

477 771

109 554

S d. 3.! 15
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Ftirdelnino av inrekrer o(h kostnader

skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshuser 1 429 kr per bostadsEgenhet, do.k bltravgitten hdgst 0,3 procentav
taxeringsvardet for bonadshus med tillhorande tomtrnark. Loka er beskatt.s rned 1 procent av lokalernae
taxeringsvarde

VSsentllga hindelser under rAkenskapseret
Under verksamhelsrret 2020 fArd gsta des okalen p5 54 kvrn och hyrs sedan augusti2020 !ttil ALD StudiosAB.
Krypgru nden Stg,rdades med b:de ulttorka.e och en pum p f(jl att forsla bort eventLrel a stdrre vatten mangder.
Tlkarnrnans sakerstZiler de en god m !d fdrfastiqheten. Detta berodde p5 att grundvattnet iperioder gltts:pass
hdgt.ttdetngtupp krypg ru nden. Det utfdrdes en Ob ga tor sk Ventilations Konvo (OVK) dar dei framkom god
vent aton samt ga oka er rnen f6ren ngen fick enslaka p:pekandef sorn m:ste Stdrdas innan mal9 -21 fdrattfS
godGnd OVK Detga er rn ndre etg,rder ensk da rned ernmals bost;der. Under rret har ockse en luddrda
nst. erars tv4ttstugan fdr.tt #kra att avloppet lnte b r peverkat av tvatt- o.h torkmask nerna Aven under 2020
kom KrAk Johan och rensade taken p6 f6gelbon for au minimera norn ngar.v M.kande o.h ruvande frg ar.

Fdren ngen har p6 grund av r:dande covid'1 g-pande rnl lam nat hyresrabatt till lsabe aHaiir AB rned 41 000 kronor
och erhallit stod for Lamnade rabatter med 8 200 kronor
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overBteke'och panbatuingsavglttas uten Lgtstadgar. over:teseavgil betaasavkdpare

lVled lemsinformation
Nled lems ;gen heter: 17 5t

Over:teser under 6ret: 5 st
Bev iade andrahandsuthyrn ngar: 4 st

Flerirs6versikt

Antal medlemmarvid r;kenskapserebborjan: 26
Tillkommande medlernmar: 9
avgiende medlemmd.9
Antal medlemmar vid r6kenskapserets sut 26

202lJ 2019 20la 2017

Hyror/m, hyresrattslra
L:n/m, bostady;tt'yta

VArrnekostnad/m? totallta
Vattenkostnad/m, totallta
KapitaLkonnader/m, tota yta

solidrtet (%)
Resultar efter finanEiella posre. (tkr)

NettoomsSttning (tkr)

509
2 124
7 974

21
80
22
94
l

-431
1032

509
1475
8 002

20
86
2o
90

5
,3 156

1 006

509
2 593
6134

17

77
t9
81

21
154

I 1q0

446
2 355
6 r39

12

9l
22

105
26

2
1 097

vq fvm, bonadrAttsyta

Ytuppgifter enliqt tax€rinqsbesked, 1 597 m, bosuder och 136 m'lokaler

Forandri ngar eget kapital

Bundet eget kapital

Kapitatillskott
Fond for yate underh:l

4 4A7 392
992 474
)71917

4 441 392
992 414
311 575

0

0
271 917

0

0

S:a bundet €get krpital 5671743 271917 -371575 5 771 441

Fritt eget kapital
-5 051 911 211 917 -2 744 790

3 156 365
1 995 270

-3 156 365

s:a ansamlad {drbn

5:a eget kapital

-5 it89 215

ta2 559

-709155

-437 8a

-5151 635

619 aO6

371575

0

Sd.5av15



Brf Cha meGgatan 17
157200-3aO9

Resultatdisposition

Betraffande fdreningens resultat o.h st;lln ng idvrgt hanvisastillfdljande rcsuttat,och batansr;kning med noter tr
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Resultatrekning

l JANUARI-31 DECEMBER 2019

rrri
Summa r6relseintiiktel

RORELSEll,TAl TER

Nettoomsatuinq

ARETs RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

I 005 621
3155

RdRELqEkosrNAoER
Driftkostnader
ovriga e(ema kostnader
Avskrivning av rnateriella

-4 m9 333

-3 mo 557

-3111 613
-664 202
-233 459

11

1004716

-155 808

-3156 365

-3156 365

anl 5

Summa ritrelsekostrader

ROREISERESULTAT

Mntekonnader o.h liknande rsuha
Summ. fi nansiella poster

RESULTAT EFIER TINANSIELLA BOSTER

FINANSIELIA POSTER

ovriqa ranteintakter och liknande resultatposter

F

Sida 7 av 15
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Balansrdkning

nIGANGAR 201v12-31

Summa materiella anHggningnillg5nEar

sU MMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Afluiccxrl{csnLLGANGAR
Materiella anEssningslilbangar
Byggnader och mark

oMSATTI|IGSnILGA GAR
Kortfriniga lordringar
Avgitu- och hyresfordringar

Not 7,12
Not a

12164193
11 199

0
821 308

12 771 392

12 771 392

6wi r inkl SBC Kllentmedel Not I
Summa kortlristiga fordrinEar a2t loa

56 488
Summa kassa od! bank

sut irA oMsATrt{tNGsn[LGANGaR

KASSA OCTI BAXK

SUMMA nLLGAl{caR

56 4aa

877 796

13 649 188 f

Sid, Aiv l5
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKUIDEN 2ll19-12-11

underhrl
Summa bundet eget kapital

EGET KAPITAL
Bundet €get kapital

Kapitaltilkkott

Fritt €get kapital
Balanserat resultat

LAI{GrRsTtGA sKuLDEn
Skulder till krcditinnitut

Summa fritt €gel kapital

SUMMA EGET KAMAL

skulder

-5151635

519 aO5

10 764 525
10 761525

2 015 000

s 771 411

2 261457

-1995274
3 155 35s

26 446
106 908

52 010
64 0q3

4 447 392
992 474
311575Not t0

Nor 11 1)

Not I l, l2

Not 13

XORTTR|STIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder llll
kredtinstitur

6vriga skulder
UppLupna kostnader och fdrutbetalda
nEkter

Summa kortftiniga skulder

SUI\IUA EGET KAPITAL OCH SKULDER rt ats t*r-

Sida 9av 15
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Noter

Not I

Belopp anges ikronor om inte annatanges

REDOVISNINGSPRINCIPER

A6rcdovisningen har uppr;ttats ienlighet med BFNAR 2016:lO, A6redovsning i

mindre firretaq (K2).

Forenklinqsreqeln qalbnde periodiseringar har tillSmpats.

Samma vardeingspr nciper har anv6nts som fdregrende lr.

Reseruering tl fond fdr y,ttre underhSllenlgtstadgar gdrs ersbokslutet. Fdrslag till
ansprakbgande av fond f6r y.t e underhel for Srets periodiska underhSlllamnas i

Alskrivningar pa anbggningstilbengar enligt plan bqseras pA ursprungllga
anskafiningsviirdet och berAknad ni4ljandepeiod. Fdljande avskrivningar uttryckt iantal
ar tilBmpas.

2020 2019
Byggnader
Fastighetsf orbattringar
BaLkong/terrass

76 et
40 et
40 et

76 et
40,r
40 5r
53r

Not 2 NETTooMSATTNTNG 2019

813 244
200 615

12 000
-8 200
12 000

2
I O05 621

2019

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror parke ng
Hyresrabatt
Elintiikter
0 Smnin

Not 3 ovRLGA R6RESETNTAKTER

Extra statl qt stbd
AGrbari fdlsakri

0
3 155
3155

Sida 10av l5
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Not 4 DR|F|KoSTNADER

B

ranighetskostnad€r
FasUghetsskolse bestaLLning

FanighetsskdtseL gard bestalLning
sn0rojning/sandning
Matrviili/Hyrmattor
Hissbesiktning
Garage

GArd

2019

15 003
0

1 510
11 700

5 099
0

6 849
3 264

0
0

13 429

81 080

Les

W5

E insrallarioner
Hiss

Skador/kLotterhkadegorelse

60147
0

3 625
0
0

14144
2 560

0

Periodiskr underhall
Entr6 rapphus
WS
varmeanEqqninq
ventilation
Hqskropp utvandigt

llni

0
15173

0

0
2 601 269

0

Taxebundna kostnader
EL 33 835

148 640
14 990
42165

2 616 tU2

259 &10

51 163

59 729

ovriga driftkostnader
Fdrsiikring
Markhyra,^?iiqavqif t/avqiild
Kabel-ry

34 441
0

16 616

Fanighets5katuxommunal avgift

TOTALT DRIfT(OSTNADER ,.,,.",,78

Sida 11av 15
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Not 5 ovRtGA EXTERNA KosTNADFR 2019

0
425
242
875
398
700
608
816
441
087

554m2

20r9

52 232 0@

233 459

2019-12-31

11549 771

152 450
6418'4,
16 825

-1 672 943
-216 634

58 600 000
3 632 000

Kreditupplysning
hkassering avgifvhyra
Hyresfdrluster
Revisionsa rvode extern revisor

Flitids- och trivselkostnader
Fdrvaltningsaruode

3

15
1

1
l

129

Bostadsra$erna Ek For

Not 6 avsKRrvNrNGAR

Not 7 BYGGNADER oCH MARK

Byqqnad

Fdrbettringar

Uppdelning av taxeringsverde
Bostader

A*umulerade avskrivningar enligt plan
Vid ercB borjan

anskaffningsverden

Utga€nde a ingsvarde

UEa€nde avskrivning enligt plan

Planenlist re*varde vid arets slut
lrestv:irdetvid Srcrsslut inq:r mark med

Taxeringsvarde
Taxe nqsvarde byqqnad

-r 88) s8r

62 232 0@

12 760 193
445 000

23 736 000
38 496 000

Sida 12 av 15
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Not 8 INVFNTAR FR 2020-12-31 2019-12-31
Ackumu erade anskaff ningsvarden

268116
0

264116
0

0Utranqer nqforsd lnrng 0
Utgaende anskaffninqs6rde 268776

Utranger ngldrs
-264 776

0

Not 9 ovR GA toRDR NGAR

264 775

Ackumuer.de avskrvningar en gt pan

Arets avskrivn n!.r enligt p an

-257 571
-11 199

0

-244752
16425

0
Utge€nd€ a.k. avskrivningar enligt plan

Redovisat r€stv5rd€ vid irets slut

-257 577

11 r99

202G12-11 2019-12-31

K entmedelhos5BC
30 081

588 113
25

821 283
618194 a2t 304

2020-12-31 2019-12-31Not 10 FoND FOR Y"ITRE UNDERHALL

gl nAmmobenut

Not 11 SKULDER T LL KREDTN5TTUT

Vid SreB bdrjan
Resetuer ng en igt nadgar
Reserver ng en qt stdmrnobes Lrt

anspr;ktagande en igt nadgar

371515
271 911

0
0

-371575

334175
41 404

0
0

0
271917 311 575

B€lopp
2019-12-31

3 000 000
r 691 000
I 200 000
2 015 000
2 908 000

300 000
345 625

1 31S S00

villkors-
iindringsdag

2023-06-01
2025 06 30
2021-03-01
2422 12-01
2422 A9 A1

2421-46-41
2421 O7 3A

2020-12-31
r,050 0/"

1,130vd
1,740 va

r,080 %
1 ,390 va

1,750 y"

0,990 %
0.990 %

B€lopp
2020-12-31

3 000 000
1 682 544
1 200 000
I 994 848
2 908 000

300 000
342125

I 306 500
Summa rkulder till kreditinstitut

Korfr nig delav skulder tillkreditinnitut

12 734017

-3 185 689

12 779 525

-2 015 000
10 764 S2S9 !A 324

Om fenr 5r beraknds skulden till kreditinstitut uppqa Ill I2 734 017 kr

Len som har slutforfalodaq nom etterfr;n boksutsd.qen redovsaslom kortJrisuga skuder, oavsett om <r''-
'on.dLL be;n _g ler _o. bdlr /
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Not 12 STALLDA SAKERH ErER

Fastighets nte.kningar som sSkerheter f6r
skuldertiL kredirinstirrn

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORIITBFTA DA INTAKTFR

20r9-12-31

12 801 000

2019-12-31

Not 14 vasENrLGA HANDEsER EFTER ARETS SLUT

2 809
61 284
64 093

Styrelsen har under Aret arbetat pe att fe:tgardat de takf6ktar som cdteborg stad hafr
pSpekanden pA qalbnde stdrninqsljud. ArbetetAr inre alslutat utan kommer str;cka sg
in en bit in i2021 och ska vara fiirdigt innan mar5 -21 Efrer avslutat arbete med
bkflaktarna kommer ockA en nyOVKatt goras iberorda bgenheter. Styrelsen har
ocksi under Eng tid farsokt f5 rillen funqerande hiss men det96r inte att htta en
fungerande losning. Darfor kommer fbren ngen Lrnder 2021, troligen forsta kvartalet.
insta lera en ny hiss i befintligt hisschakt. Mer information om tidspla. och hur det
plv"rldr de boende lomm"r nar lid\pldne_ dr belrdfidd dv utlo.anda 1,ma r

-/

Sid, 14av l5
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Styrelsens underskrifter

GOTE

Bte

2021

attelse har Ernnats den

I

5 r g -tott
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