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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Cederborgen, 716444-1839, med séte i Géteborg, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till postadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledambter Vald t.0.m. féreningsstamman
Martin Karlsson Ordférande 2021
Hormoz Alayar Ledamot 2021
Jan-Henrik Stierndahl Ledamot 2021
Lisette Edelmalm Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Elin Samuelsson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisor 2021

Revisorssuppleanter

Arthur Kozak, BoRevision AB Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Caroline Franklin 2021
Mattias Jacobsson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas foérutom av styrelsen i sin helhet av styreisens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ager fastigheten Johanneberg 14:4 | Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med
25 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1932 och férvarvades av féreningen 2006.
Fastighetens adresser ar Cederbourgsgatan 8 och Sodra Vagen 69 i Géteborg.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler, 2 férrad samt 8 parkeringsplatser
med hyresratt,

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok

19 6

Total tomtarea: 772 kvm

Total bostadsarea: 1 994 kvm

Total lokalarea: 471 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd/Férlangning
Cyrano 241 kvm 2023-12-31/120 man

Mari Sushi och Bistro 115 kvm 2024-04-30/36 man
Remelski AB * 115 kvm 2021-01-31/Uppsagd

* Fran och med 2021-02-01 hyrs lokalen av Scandinavian Heart Care AB.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-02-21.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i Lansférsakringar till och med 2021-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt koliektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Tv

Bahnhof * Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
Vinga Hiss Serviceavtal hissar

* Till och med 2020-12-21 hade foreningen bredband via Com Hem. W
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 254 732 kr och planerat underhall for
545 904 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Under aret har en valbehévlig omlaggning gjorts av parkeringen som omfattar 5 p-platser vilka har
blivit nagot bredare. | samband med detta sa ersattes den gamia L-stédmuren med en stenmur och
det monterades aven diskreta lampor mot parkeringen for att 6ka trivseln. Ett trad fick tas ner, men
ersattes med ett nyplanterat kérsbarstrad vid motsatt hérn. For att géra entrén trevligare till
kontorslokalen har asfalten ersatts med en gang av granitgatsten.

Muren pa innergarden som avgrénsar mot Cederbourgsgatan 6 har héjts och renoverats for att
férhindra att smuts och jord rinner ner pa var innergard.

Foreningen har installerat ett egen-agt héghastighetsfibernat i fastigheten, dar varje iagenheter har en
dedikerad fiber.

Styrelsen har fortsatt att fokusera pa underhall dér bland annat innergardsdérrarna samt sushilokalens
dorr renoverats. Entréporten till Sodra vagen 69 har fatt nya gangjam samt mindre renoveringar
utférda.

Utdver ovan ndmna atgarder har &ven malning av kallargolv samt fénster och fénsterdérrar mot
innergard utforts.

Bortom féreningens kontroll har vissa vattenskador skett da vattenledningar utanfor fastigheten, &gt av
Géteborg Kretslopp & Vatten, vid tva tillfallen lackt och gjort skador pa fastigheten och i Cyranos
lokaler.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 395 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 160 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Renovering av innergard 2021

Isolering av varmerér i kallare 2021

Byte av cirkulationspump 2021

Malning av balkongracken 2021

Byte av dverljus tifl lokal 2021

Sammanstélining utférda atgarder Ar Kommentar

Omlaggning och ny stédmur 2020 Pa parkering

Stenlaggning 2020 Utanfér hyreslokal

Héjning av mur 2020 Pa innergard

Installation av héghastighetsfibernat 2020 For samtliga lagenheter

Renovering av dbrrar 2020 Innergardsdorrar och lokaldorr

Maining av golv 2020 | kéllare

Malning av fonster och fonsterdérrar 2020 Mot innergard

Byte av lagenhetsdérrar 2019 Byte till sékerhetsdérrar

Montering av dérrsténgare 2019 Till entrédorr

Renovering av portar 2019 Bade inre och ytire portar

Renovering av blyinfattade fonster 2019 | trapphus

Underhall av varmesystem 2019 Installation av magnetfélla och avgasare till
elementsystem

Underhall av varmesystem 2019 Byte av elementventiler och termostater

Spolning av dagvattensystem 2019

Byte av belysning 2019 P4 innergard

Montering av nya entrétavior 2019 | trapphusen

Grundkontroll 2019 Till f6ljd av byggnationen av Vastlanken
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Energideklaration
OVK-besiktning

Upprensning av cyklar pa innergarden
Renovering av portar och balkongdérrar

Renovering av entré och saloondérrar

Omlaggning av asfalt
Byte av trappbelysning

Besiktning av tak
Byte av fonster

Nya tvattimaskiner

Ny torktumlare

Nytt torkskap
Huskropp

Ny tvattmaskin

Byte av mattor

Byte av toalett

Byte av dorr
Renovering tvattstuga
Besiktning ventilation
Brandinspektion av fastigheten
Renovering av fasad

Renovering av golv
Reparation av fjarrvarmepump
Asbestsanering kallare
Grundbevarande atgard
Renovering lokal

Relining
Byte till brandsaker sidodérr

Golvrenovering

Renovering av fasadbelysning
Reparation av vindsdorr och karm
Nya vindsforrad

Renovering av yttertak

Flytt av expansionskérl
Byte av vattenmaétare

Ny brandvarnare
Ny torktumlare
Renovering av balkonger

Byte av vindsbelysning

Installation av nya porttelefoner
Spolning av stammar
Uppdateringar tvattstugan

Sophus pa garden

Installation av fastighetsboxar
Renovering av hiss
Renovering av trapphus
Renovering av fasad

2019
2019
2018
2018

2018
2018

2018

2018
2018
2018
2017
2017
2017
2016
2016
2016
2016
2015
2015
2015
2015

2015
2015
2014
2014
2014

2014
2014

2014
2014
2014
2013
2013

2013
2013

2013
2013
2013

2012

2012
2012
2012

2010
2010
2008-2009
2008
2008
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Bada portama pa Sédra Vagen samt
balkongdérrarna pa éversta balkongen

Pa Cederbourgsgatan

Delvis omiaggning av asfalt pa innergard for att
férhindra vattenlackage

Byte av trappbelysning samt installation av
rérelsedetektorer

Femarsbesiktning

Till restauranglokal

Tva nya tvattmaskiner till tvattstugan

En ny torktumlare till tvattstugan

Ett nytt torkskap till tvattstugan

Renovering

En ny tvattmaskin till tvattstugan

| trapphus

I restauranglokal

Till restauranglokal

Totalrenovering

Injustering samt OVK-besiktning

Renovering av puts pa fasad samt platarbete
vid ventilation pa innergérd

Malning av golv utanfér tvéttstugan

Byte av automatsakring

| restauranglokal

Borinfiltration pa garanti

Kontorstokal. Andrad planldsning, nytt golv,
nytt kok, nytt golv pa toalett, malning

Byte av ror och relining av avloppsstammar
Till restauranglokal. Ateranvéant dérr fran
kallaren

Flytspackling av golv i restauranglokal

Nya glaskupoler

Nya férradd med natvaggar

Nyit tak pa huset i tegel/plat. Hela
gesimsrannan byttes

Flytt av expansionskarl fran vind till kallare
Tva nya vattenmétare mer passande for
féreningens storlek

Ny brandvarnare i trapphus och pa vind
En ny torktumlare till tvattstugan

Lagning och malning av rostskadade smidesracken
samt malning och upprustning av stomme
Byte av all vindsbelysning samt installation
av rorelsedetektorer

Nya porttelefoner samt svarstelefoner

Kopplat varmvatten till tvittmaskiner,
ny golvbrunnspump samt luddfilter

Totalrenovering
Malning av trapphus och tak
Lagat och malat puts upp till tegel
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Renovering av badrum
Renovering av innergard
Grundbevarande atgard
Injustering av ventilation
Rérstambyte

Elstambyte

2006-2007
2006
2006
2005-2006
1982
1982

Bland annat byte av staket
Borinfiltration

5(18)
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-06-11 och extra féreningsstamma
2020-01-08. Styrelsen har under aret-hallit 10 protokoliférda sammantraden, varav ett konstituerande
mote.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar dock styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 1 éverlatelse av bostadsratt skett (féregaende ar skedde 3 dverlatelser).

Beviliade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st).

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantséttningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 35 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapséret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen féréndrade arsavgifterna senast 2019-01-01 dé avgifterna hojdes med 2 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att iata rsavgifterna vara oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 1756 2000 1689 1 664
Resultat efter finansiella poster -494 -931 -162 -289
Forandring av underhallsfond - -383 239 -138
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar -61 -118 20 266
Soliditet % 67 68 68 70
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 508 508 498 498
Driftskostnad, kr/ kvm 287 363 319 232
Ranta, kr / kvm 32 42 33 31
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 160 163 162 120
Lan, kr / kvm 4 307 4 329 4 346 3957
Shittranta (%) 0,76 0,97 0,75 0,78

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tililgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

- B Bundet Bundet Fritt - Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 29 589133 - -5 696 392 -930 691

Disposition enligt foreningsstdmma -930 691 930 691
Avsattning till underhallsfond 395 000 -395 000
lanspraktagande av underhalisfond -395 000 395 000

Arets resultat - - - - -494 375

Vid arets slut 29 589 133 -6 627 083 -494 375

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat ~ -6627083
Arets resultat fére fondférandring -494 375
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -395 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 395000
Summa &ver/underskott -7 121 458
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 7121 458

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
~ 2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1676 957 1672 500
Ovriga rérelseintakter 3 78878 327423
Summa rorelseintikter 1755 835 1999 923
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 508710 -1 989 352
Ovriga externa kostnader 7 -152 814 -331 511
Personalkostnader 8 -76 881 -76 635
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 432950 -430 316
Summa roérelsekostnader -2 171 355 -2 827 814
Rérelseresultat 415520 -827 891
Finansiella poster
Rénteintakter 985 471
Réntekostnader -79 840 -103 271
Summa finansiella poster -78 855 -102 800
Resultat efter finansiella poster 494375 -930 691
Arets resultat 494375 930691

g
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Balansrakning ) B
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,20 32 058 993 32 480 915
Inventarier, maskiner och installationer 11 101195 112 223
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 160 188 32 593 138
Summa anlaggningstillgangar 32160188 32593 138

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 98 275 35833
Ovriga fordringar 2 321 2325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 72208 @ 55317
Summa kortfristiga fordringar 172 804 93475
Kassa och bank 14 1 33€ 466 1280442
Summa omsittningstiligangar 1509270 1373917
SUMMA TILLGANGAR 33669458 33 967 055
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Balansrakning ) B -
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29589133 29589 133
Underhallsfond  Es -
Summa bundet eget kapital 29 589 133 29 589 133
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 627 083 -5 696 392
Arets resultat -494 375 -930 691
Summa fritt eget kapital -7 121 458 -6 627 083
Summa eget kapital 22 467 675 22 962 050
Langfristiga skulder
Fastighetsian 15,16 4651 250 -
Summa langfristiga skulder 4651 250 -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av Iangfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 5 966 250 10 670 000
Leverantérsskulder 108 078 30 858
Skatteskulder 21967 21604
Ovriga skulder 17 54 504 54 504
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 399734 228039
Summa kortfristiga skulder 6 550 533 11 005 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 669 458 33 967 055
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -415 520 -827 891
Avskrivningar 432950 430316

17 430 -397 575

Erhallen ranta 985 471
Erlagd ranta -79 840 -103 271
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -61 425 -500 375
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -79 329 -40 148
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 249278 -87 157
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 108 524 -627 680
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar o . -421 188
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -421 188
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 670 000 -
Amortering av laneskulder ~ -10722 500 42000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -52 500 -42 000
Arets kassaflode 56024  -1090868
Likvida medel vid arets borjan 1 280 442 2371 310
Likvida medel vid arets slut 1 336 466 1280 442

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

W
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Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 88 ar
-Séakerhetsdorrar 40 ar
-Ommaining fasad 20 ar
-Hissanlaggning 20 ar
Markanidggningar

-Kallsorteringsanlaggning 20 ar
-Kompostkarl 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvéatimaskiner 15 ar

-Torktumlare 10 &r
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1013100 1013100
Hyror lokaler 579 480 569 400
Hyror p-platser 84 377 90 000
Summa 1676 957 1672 500
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-
- - - 2020-12-31  2019-12-31
Debiterad fastighetsskatt * 63 303 27 540
Overlatelseavgifter 3509 2 301
Vidarefaktureringar for tilival vid dorrbyte - 69 975
Ovriga intakter ** 12 066 227 607
Summa 78 878 327 423

* Av intdkten 2020 avser 19 361 kr 2019.

** Av intakten 2019 avser 214 998 kr totalt varde pa utstéllda fakturor till Agekit Bygg och Fastighetsservice AB. Av summan
inbetalades 71 666 kr och 107 499 kr konstaterades som forlust (férlusten aterfinns i not 7 till resuitatrikningen). Resterande

35 833 kr ska inbetalas till féreningen senast 2021-01-09 och fordran aterfinns i not 12 till balansrékningen.

Not 4 Reparationer

Lokaler o
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Golv, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/tv/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Vattenskador

Skadedjur

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Golv, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Teleftviporttelefon, installationer
Huskropp, fonster

Markytor

Summa

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

o 11708 6 250

7 552 -

906 1788

7603 20616

2189 -

1531 1525

5198 894

8759 -

3911 -

954 -

s 11 887

17 891 4157

- 3063

183 430 24 791

959 -

2 141 -

254 732 74 971

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
69730 576 333

16 181 -

. 14 370

2 203 929

27 478 -

8 588 224 844

423 927 -

545 904 1 019 476

W
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Gangbanerenhalining
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tv och bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Sjalvrisker vid skada

Konstaterade forluster pa fordringar *

Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster **

Ovriga externa kostnader

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
81 035

167 328
1718
6135
7185
9141
3478
21805
186 100

78 082
51102

42 582
1442

50941

708 074

2020-01-01-
2020-12-31
1650

92 907

13 400

21544
977

18 750
3 587

152 814

* Kostnade 2019 avser konstaterad forlust av tidigare fordran pa Agekil Bygg och Fastighetsservice AB.

** Kostnad 2019 avser arvode till WSP fér grundkontroll.

Not 8 Personalkostnader

14(18)

2019-01-01-
2019-12-31
79735
289 188
26 550
5584

6 893
24 444
8 931
32 553
207 873
73 361
46 293
38 356
4534
50610

894 905

2019-01-01-
2019-12-31
22 356
1784

88 809

12 300
9300

107 499

14 605

840

70 000
4018

331 511

Féreningen har ej haft négra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 58 500 56 500
Ovriga arvoden o - 2050
Summa 58 500 58 550
Sociala avgifter 18 381 18085
Summa 76 881 76 635
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Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Byggnader - - A15517 412883
Markanlaggningar & 405 6 405
Inventarier, maskiner och installationer 11 028 11 028
Summa 432 950 430 316

Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader 23 037 597 22 616 409
-Mark 13 594 823 13 594 823
-Markanlaggningar 128 094 128 094

36 760 514 36 339 326

Arets anskaffningar

-Byggnader - 421 188
- 421 188
Utgaende anskaffningsvérden 36 760 514 36 760 514

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Byggnader -4 235 751 -3 822 868
-Markanlaggningar -43 848 -37 443
-4 279599 -3 860 311
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -415 517 -412 883
-Arets avskrivning pa markanlaggning 6405  -6405
-421 922 -419 288
Utgéende avskrivningar 4701521 ~4 279 599
Redovisat varde 32 058 993 32480915
Varav
Byggnader 18 386 329 18 801 846
Mark 13 594 823 13 594 823
Markanlaggningar 77 841 84 246
Taxeringsvarden
Bostader 65 600 000 65 600 000
Lokaler 4531000 4531 000
Totalt taxeringsvirde 70 131 000 70 131 000
Varav byggnader 26 440 000 26 440 000

P
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 137 730 137 730

137 730 137 730

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvéirden 137 730 137 730

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer -25 507 B -14 479
-25 507 -14 479

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -11 028 -11 028
-11 028 -11 028

Utgaende avskrivningar -36&55 o -25 507

Redovisat varde 101 195 112 223

Not 12 Kundfordringar
2020-12-31 2019-12-31

Hyres- och avgiftsfordringar 62 442 -
Fordran pa Agekil Bygg och Fastighetsservice AB - 35833 35833
Summa 98 275 35833

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetald forsakring 43235 42 582
Forutbetalda kostnader 28973 12735
Summa 72 208 55317

Not 14 Kassa och bank
B B 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1336 466 1280 442

Summa 1 336 466 1280 442

W
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Not 15 Forfall fastighetsian

- - - . 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5966 250 10 670 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 651 250 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 10 617 500 10 670 000
Not 16 Fastighetslan
o - - ~2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 10 617 500 10670 000
Summa 10 617 500 10 670 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,85 % 2020-03-02 940 000 - 940 000 -
Stadshypotek 0,85 % 2020-03-04 2730000 - 2730 000 -
Stadshypotek 0,85 % 2020-03-04 4 000 000 - 4 000 000 -
Stadshypotek 0,85 % 2020-02-06 2 000 000 - 2 000 000 -
Stadshypotek 0,85 % 2020-03-03 1 000 000 - 1 000 000 -
Stadshypotek * 0,45 % 2021-03-02 - 5940 000 18 750 5921 250
Stadshypotek 0,89 % 2024-01-30 - 4730000 33750 4696250
Summa 10670000 10670000 10722500 10617500

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réantan féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Ovriga skulder

- - 2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 54 504 54 504
Summa 54 504 54 504
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

- - 2020-12-31  2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 93 000 74 253
Upplupna rantekostnader 5629 7 311
Forutbetalda intakter 81 921 68 295
Upplupna revisionsarvoden 15 400 13 375
Upplupna driftskostnader 205784 64 805
Summa 399734 228 039

Not 19 Handelser efter raikenskapsar

Styrelsen godkénde under borjan av 2021 att lokalhyresgast Remelski AB frantradde lokalen per

2021-01-31 istallet for det enligt avtalet gallande avflyttningsdatumet 2021-07-15. Ny lokalhyresgést
Scandinavian Heart Care AB, tilltradde lokalen per 2021-02-01. Dessutom har ett nytt

marknadsmaéssigt lokalavtal tecknats med nuvarande lokalhyresgast Mari Sushi och Bistro. Det nya

lokalavtalet borjar gélla 2021-05-01.

Covid-19

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler eventuellt kan paverkas
negativt under 2021 som en félid av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga

indikationer pa att hyresfériuster uppstatt.
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Not 20 Stillda sdkerheter

Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 12 624 000 12 624 000
Summa stéillda sdkerheter - 12624 000 12 624 000
Underskrifter

Goteborg, 2021- &“/"17
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Cederborgen, org.nr. 716444-1839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Cederborgen for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiflrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroli som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiga fel aktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Cederborgen for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslagetill dispositioner betréffande foreningens vinst eller aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrackliga och
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar B _— . .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och at tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvalningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forentigt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborgden [ 15 2021

/

Magnus Emiisson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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