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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Cederborgen, 716444-1839, med séte i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionadrer

Ordinarie ledaméter Vald t.0o.m. féreningsstamman
Martin Karlsson Ordférande 2020

Hormoz Alayar Ledamot 2020

Jan-Henrik Stjerndahl Ledamot 2020

Lisette Edelmalm Ledamot 2020, valdes till ledamot 2020-01-08 *
Christian Motter Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter

Elin Samuelsson Suppleant 2020

Ordinarie revisorer

BoRevision AB Extern revisor 2020

Valberedning

Caroline Franklin 2020

Mattias Jacobsson 2020

* Se not 19 Héndelser efter rdkenskapsaret.

Firmateckning
Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

#
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Fastighetsuppgifter

F&reningen dger fastigheten Johanneberg 14:4 i Géteborg kommun med déarpa uppférd byggnad med
25 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1932 och férvarvades av foreningen 2006.
Fastighetens adresser dr Cederbourgsgatan 8 och Sédra Vagen 69 i Géteborg.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler, 2 forrad samt 8 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok

19 6

Total tomtarea: 772 kvm

Total bostadsarea: 1994 kvm

Total lokalarea: 471 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd/F ériangning
Cyrano 241 kvm 2023-12-31/120 man

Mari Sushi och Bistro 115 kvm 2021-04-30/36 man
Remelski AB 115 kvm 2021-07-15/36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-21.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar till och med 2020-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Tv och bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Goteborgs Stad Gangbanerenhallining
Vinga Hiss Serviceavtal hissar

W
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 74 971 kr och planerat underhall for
1 019 476 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2019 avser atgarderna i not 5 till resultatrakningen renovering av blyinfattade fonster i trapphus,
underhall av varmesystem, spolning av dagvattensystem, montering av dérrstangare, renovering av
portar samt byte av lagenhetsdorrar till sékerhetsddrrar. Da bytet till sakerhetsdérrar ses som en
tilkommande funktion fér fastigheten har kostnaden fér sakerhetsfunktionen, 421 188 kr, aktiverats pa
balansrakningen och vardet aterfinns i not 10 till balansrakningen. Investeringen kommer att belasta
resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 40 aren.

Resterande del av kostnaden for dorrbytet, 444 975 kr, har kostnadsférts under 2019 och aterfinns i
not 5 till resultatrakningen.

Under 2019 har foreningen anlitat WSP som utfért en grundkontroll av fastigheten i och med
byggnationen av Vastlanken. Grundkontrollen uppvisade att det inte var nagra sattningsproblem eller
grundvattensénkningar. Kostnaden fér kontrollen aterfinns i not 7 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-09-22 och uppdaterades 2018-12-10 av
Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 401 000 kr 2019 for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 163 kr per kvm.

Styrelsen har under 2019 tagit in offerter for héjning av muren painnergarden som angransar till
Cederbourgsgatan 6 for att forhindra att jord/smuts rinner ner pa foreningens innergard. Offerter har
aven tagits in fér omlaggning av parkeringsytan. Malsattningen ar att arbetena ska pabérjas under
varen 2020,

Sammanstallning utférda atgérder Ar Kommentar

Byte av lagenhetsddérrar 2019 Byte till sakerhetsdorrar

Montering av dérrstdngare 2019 Till entrédarr

Renovering av portar 2019 Bade inre och yttre portar

Renaovering av blyinfattade fénster 2019 | trapphus

Underhall av varmesystem 2019 Installation av magnetfélla och avgasare till
elementsystem

Underhall av varmesystem 2019 Byte av elementventiler och termostater

Spolning av dagvattensystem 2019

Byte av belysning 2019 Pa innergard

Montering av nya entrétavior 2019 | trapphusen

Grundkontroll 2019 Till féljd av byggnationen av Vastlanken

Energideklaration 2019

OVK-besiktning 2019

Upprensning av cyklar pa innergarden 2018

Renovering av portar och balkongdérrar 2018 Bada portarna pa Sodra Vagen samt
balkongdérrarna pa éversta balkongen

Renovering av entré och saloondérrar 2018 Pa Cederbourgsgatan

Omlaggning av asfalt 2018 Delvis omlaggning av asfalt pa innergard for att
férhindra vattenlackage

Byte av trappbelysning 2018 Byte av trappbelysning samt installation av
rorelsedetektorer

Besiktning av tak 2018 Femarsbesiktning

Byte av fonster 2018 Till restauranglokal

Nya tvattmaskiner 2018 Tva nya tvattmaskiner till tvattstugan

Ny torktumlare 2017 En ny torktumlare till tvattstugan

Nytt torkskap 2017 Ett nytt torkskap till tvattstugan

Huskropp 2017 Renovering

Ny tvattmaskin 2016 En ny tvattmaskin till tvattstugan

Byte av mattor 2016 | trapphus
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Byte av toalett

Byte av dorr

Renovering tvattstuga
Besiktning ventilation
Brandinspektion av fastigheten
Renovering av fasad

Renovering av golv
Reparation av fjarrvarmepump
Asbestsanering kallare
Grundbevarande atgard
Renovering lokal

Relining
Byte till brandsaker sidoddrr

Golvrenovering

Renovering av fasadbelysning
Reparation av vindsdorr och karm
Nya vindsforrad

Renovering av yttertak

Flytt av expansionskarl
Byte av vattenmatare

Ny brandvarnare
Ny torktumlare
Renovering av balkonger

Byte av vindsbelysning

Installation av nya porttelefoner
Spolning av stammar
Uppdateringar tvattstugan

Sophus pa garden
Installation av fastighetsboxar
Renovering av hiss
Renovering av trapphus
Renovering av fasad
Renovering av badrum
Renovering av innergard
Grundbevarande atgard
Injustering av ventilation
Rérstambyte
Elstambyte

2016
2016
2015
2015
2015
2015

2015
2015
2014
2014
2014

2014
2014

2014
2014
2014
2013
2013

2013
2013

2013
2013
2013

2012

2012
2012
2012

2010
2010
2008-2009
2008
2008
2006-2007
2006
2006
2005-2006
1982
1982

4(17)

| restauranglokal

Till restauranglokal
Totalrenovering

Injustering samt OVK-besiktning

Renovering av puts pa fasad samt platarbete
vid ventilation pa innergard

Malning av golv utanfér tvattstugan

Byte av automatséakring

| restauranglokal

Borinfiltration pa garanti

Kontorslokal. Andrad planlésning, nytt golv,
nytt kék, nytt golv pa toalett, malning

Byte av ror och relining av avloppsstammar
Till restauranglokal. Ateranvant dérr fran
kallaren

Flytspackling av golv i restauranglokal

Nya glaskupoler

Nya férrad med natvaggar

Nytt tak pa huset i tegel/plat. Hela
gesimsrannan byttes

Flytt av expansionskarl fran vind till kallare
Tva nya vattenmatare mer passande for
féreningens storlek

Ny brandvarnare i trapphus och pa vind
En ny torktumlare till tvattstugan

Lagning och malning av rostskadade smidesracken
samt malning och upprustning av stomme
Byte av all vindsbelysning samt installation
av rorelsedetektorer

Nya poritelefoner samt svarstelefoner

Kopplat varmvatten till tvattmaskiner,
ny golvbrunnspump samt luddfilter

Totalrenovering
Malning av trapphus och tak
Lagat och malat puts upp till tegel

Bland annat byte av staket
Borinfiltration
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Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 15:e maj 2019. Styrelsen har under
aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Foéreningen anlitade 2018 Agekil Bygg och Fastighetsservice AB for att utféra fénsterbyte i
restauranglokalen. Efter fénsterbytet visade det sig att de fonster som monterats inte var godkanda
och entreprenaden godkandes darmed inte vid slutbesiktningen. Féreningen och Agekil Bygg och
Fastighetsservice AB kom da 6verens om att féreningen skulle bekosta nya fonster till en kostnad om
214 998 kr och att Agekil Bygg och Fastighetsservice AB skulle faktureras kostnaden éver 6 manader.
Dock ansokte Agekil Bygg och Fastighetsservice AB i april 2019, efter att tva av delfakturorna a 35 833
kr betalats, om féretagsrekonstruktion och det fastslogs att féreningen kommer att fa ater 25 % av
aktuell fordran, vilken uppgick till 143 332 kr. Den kvarvarande fordran om 35 833 kr kommer att
betalas till foreningen senast 2021-01-09.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 3 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 3 overlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 35 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret,
Vid arets utgang hade féreningen 35 medlemmar,

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2019 da avgifterna hojdes med 2 %.

Avseende 2020 har styrelsen beslutat att |ata arsavgifterna vara oféréandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 2000 1689 1664 1633
Resultat efter finansiella poster -931 -162 -289 66
Férandring av underhallsfond -383 239 -138 281
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar  -118 20 266 196
Soliditet % 68 68 70 70
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 508 498 498 498
Driftskostnad, kr / kvm 363 319 232 246
Ranta, kr / kvm 42 33 31 36
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 163 162 120 120
Lan, kr / kvm 4 329 4 346 3957 3974
Shittranta (%) 0,97 0,75 0,78 0,91

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad i krikvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i krfkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. 'u,
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Forandringar i eget kapital
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Bundet ‘Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 29 589 133 382619 -5 917 391 -161 620
Disposition enligt féreningsstamma -161 620 161 620
Avsattning till underhallsfond 401000 -401 000
lanspraktagande av underhallsfond -783619 783 619
Arets resultat -930 691
Vid arets slut 29 589 133 - -5 696 392 -930 691
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat - - -6079011
Arets resultat fére fondférandring -930 691
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -401 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 783 619
Summa over/underskott -6 627 083
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning 6627083

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

M
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 1672 500 1612734

Ovriga rérelseintakter 3 327 423 76 024

Summa rorelseintakter 1999 923 1688758

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 989 352 -1 074 368

Ovriga externa kostnader 7 -331 511 -196 989

Personalkostnader 8 -76 635 -78 659

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -430 316 -420 328

Summa rorelsekostnader -2 827 814 -1 770 344

Rorelseresultat -827 891 -81 586

Finansiella poster

Ranteintakter 471 165

Rantekostnader -103 271 -80 199

Summa finansiella poster -102 800 -80 034

Resultat efter finansiella poster -930 691 -161 620

Arets resultat 930691 161620

W
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 32480915 32479 015
Inventarier, maskiner och installationer 11 - 112 223 123 251
Summa materiella anlaggningstillgangar 32593 138 32 602 266
Summa anliaggningstillgangar 32593138 32 602 266
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 35833 -
Ovriga fordringar 2325 2319
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 558317 51008
Summa kortfristiga fordringar 93475 53 327
Kassa och bank 14 1280 442 2371310
Summa omsittningstillgangar 1373917 2 424 637
SUMMA TILLGANGAR 33967055 35 026 903
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Balansrakning 3
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29589 133 29589 133
Underhallsfond - 382619
Summa bundet eget kapital 29589 133 29971 752
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 696 392 -5 917 391
Arets resultat -930 691 -161 620
Summa fritt eget kapital -6 627 083 -6 079 011
Summa eget kapital 22962 050 23892 741
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 - e 10670 000
Summa langfristiga skulder - 10 670 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 1516 10 670 000 42 000
Leverantorsskulder 30 858 120 818
Skatteskulder 21604 65 950
Ovriga skulder 17 54 504 90 182
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 228 039 145 212
Summa kortfristiga skulder 11 005 005 464 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33967055 35 026 903
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Kassaflédesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr ~2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -827 891 -81 586
Avskrivningar 430 316 420 328
-397 575 338 742
Erhallen ranta 471 165
Erlagd ranta - -103271 -80 199
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -500 375 258 708

fore forandringar i rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -40 148 -4 890
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -87 157 156734
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -627 680 269 552
Investeringverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -421188 -82 328
Kassaflode fran investeringsverksamheten 421188 -82 328

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 1 000 000
Amortering av laneskulder -42 000 ~ -42.000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -42 000 958 000
Arets kassaflode -1 090 868 1145 224
Likvida medel vid arets borjan 2371 310 1226 086
Likvida medel vid arets slut 1280 442 2371310
L4

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 88 ar
-Sakerhetsdorrar 40 ar
-Ommalning fasad 20 ar
-Hissanlaggning 20 ar
Markanldggningar

-Kallsorteringsanlaggning 20 ar
-Kompostkarl 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskiner 15 ar
-Torktumlare 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader - 1013 100 993 240

Hyror lokaler 569 400 538 317

Hyror p-platser 90 000 81177

Summa 1672500 1612734
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

- 2019-12-31 2018-12-31

Debiterad fastighetsskatt a 27 540 27 540

Overlatelseavgifter 2 301 2 258

Ovriga intakter * 297 582 19 264

Férsakringsersattningar - 26 962

Summa 327 423 76 024

* Av intdkten 2019 avser 214 998 kr totalt virde pa utstallda fakturor till Agekil Bygg och Fastighetsservice AB. Av summan har
71 666 kr inbetalats och 107 499 kr konstalerats som forlust (forlusten aterfinns i not 7 till resultatrakningen). Resterande 35
833 kr kommer att inbetalas till foreningen senast 2021-01-09 och fordran aterfinns i not 12 till balansrakningen.

* Av intdkten 2019 avser 69 975 kr vidarefakturering till medlemmar som @nskade goéra tillval vid dorrbytet under aret.
Kostnaden aterfinns i not 5 till resultatrakningen samt not 10 till balansrakningen
* Av intakten 2019 avser 3 318 kr vidarefakturering till lokalhyresgéast. Kostnaden aterfinns i not 7 till resultatrakningen.

Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 6 250 10 005
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 3799
Armaturer, gemensamma utrymmen 1788 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20616 11 587
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1525 -
VA & sanitet, installationer 894 8 966
Varme, installationer - 15628
Tele/TV/porttelefon, installationer 11 887 -
Hiss 4157 28 731
Huskropp 3063 1829
Markytor - 11413
Vattenskador 24 791 34 672
Brandskador - 1875
Summa 74 971 128 505
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen o - 47 500
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 576 333 112 500
VA & sanitet, installationer 14 370 -
Varme, installationer 203 929 -
Huskropp, fonster 224 844 -
Summa 1019476 160 000

Fy
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift - 79735 59 156
Teknisk férvaltning 289 188 251 069
Besiktningskostnader 26 550 15652
Gangbanerenhallning 5584 5268
Serviceavtal 6 893 4 320
Férbrukningsmaterial 24 444 3620
Ovriga utgifter for kopta tjanster 8 931 -
El 32 553 37 324
Uppvarmning 207 873 211162
Vatten och avlopp 73 361 74 193
Avfallshantering 46 293 41 346
Forsakringar 38 356 34 226
Systematiskt brandskyddsarbete 4534 625
Kommunikationskostnader 50610 47 902
Summa 894 905 785 863
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 22356 -
Frakter och transporter - 309
Kontorsmateriel och trycksaker - 1000
Tele och post 1784 2030
Férvaltningskostnader 88 809 78 924
Revision 12 300 17 325
Sjalvrisker vid skada 9300 8 900
Konstaterade forluster pa fordringar * 107 499 -
Jurist- och advokatkostnader 14 605 14 106
Bankkostnader 840 1550
Ovriga externa tjanster ** 70 000 70 945
Ovriga externa kostnader *** 4018 1 900
Summa 331 511 196 989

* Kostnaden 2019 avser konstaterad forlust av tidigare fordran pa Agekil Bygg och Fastighetsservice AB.

** Kostnaden 2019 avser arvode till WSP foér grundkontroll.

*** Av kostnaden 2019 avser 3 318 kr vidarefakturering till lokalhyresgast. Intdkien aterfinns i not 3 till resultatrékningen.

Not 8 Personalkostnader

Fareningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31 )
Styrelsearvoden 56 500 61400
Ovriga arvoden 2 050 -
Summa 58 550 61 400
Sociala avgifter o 18 085 B 17 259
Summa 76 635 78 659

e
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 412 883 404 985
Markanlaggningar 6 405 6 404
Inventarier, maskiner och installationer 11 028 8 939
Summa 430 316 420 328
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 22616 409 22 616 409
-Mark 13594 823 13 594 823
-Markanlaggningar 128 094 128 094
36 339 326 36 339 326
Arets anskaffningar
-Byggnader 421188 -
421188 -
Utgaende anskaffningsvérden *E 760 514 36 339 326
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -3822 868 -3 417 883
-Markanlaggningar -37 443 -31 039
-3 860 311 -3 448 922
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -412 883 -404 985
-Arets avskrivning pa markanlaggning -6 405 -6 404
-419 288 -411 389
Utgaende avskrivningar -4 279 599 -3 860 311
Redovisat virde 32480 915 32479015
Varav
Byggnader 18 801 846 18 793 541
Mark 13 594 823 13 594 823
Markanlaggningar 84 246 90 651
Taxeringsvirden
Bostader 65 600 000 52 600 000
Lokaler 4 531 000 2753 000
Totalt taxeringsvarde 70131 000 55 353 000
Varav byggnader 26 440 000 21 565 000

WI
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 137 730 55 402
137 730 55 402

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 82328
- 82 328
Utgaende anskaffningsvérden 137 730 137 730

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer -14 479 ' -5 540
-14 479 -5 540

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer - -11 028 -8 939
-11028 -8 939

Utgaende avskrivningar -25 507 -14 479

Redovisat varde 112 223 123 251

Not 12 Kundfordringar
- 2019-12-31 2018-12-31
Fordran pa Agekil Bygg och Fastighetsservice AB 35833 -

Summa 35833 -

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Forutbetald forsakring 42 582 38 356
Forutbetalda kostnader 12 735 12 652
Summa 55 317 51 008

Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1280442 2371 310

Summa 1 280 442 2371 310
W
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Not 15 Forfall fastighetslan

16(17)

- 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10670 000 42 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 168 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen a 10 502 000
Summa 10 670 000 10 712 000
Not 16 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 10670 000 10712 000
Summa 10 670 000 10 712 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek * 0,85 % 2020-03-02 952 000 - 12 000 940 000
Stadshypotek * 0,85 % 2020-03-04 2 760 000 - 30 000 2 730 000
Stadshypotek * 0,85 % 2020-03-04 4 000 000 - - 4 000 000
Stadshypotek * 0,85 % 2020-02-06 2 000 000 - - 2 000 000
Stadshypotek * 0,85 % 2020-03-03 1 000 000 - - 1 000 000
Summa 10 712 000 - 42 000 10670000

* Lanen &r kapitalbundna till angivna datum. Rantan ar rorlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 54 504 54 504
Sociala avgifter och skatter - 35678
54 504 90 182

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
- 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 74 253 -
Upplupna réantekostnader 7311 6 388
Foérutbetalda intékter 68 295 57 351
Upplupna revisionsarvoden 13 375 16 700
Upplupna driftskostnader 64 805 64 773
Summa 228 039 145 212

Not 19 Handelser efter rakenskapsar
Féreningen héll 2020-01-08 en extra féreningsstdmma dar Lisette Edelmalm valdes in i styrelsen som

ledamot fram till och med ordinarie féreningsstamma 2020.

M



Brf Cederborgen 17(17)
716444-1839

Not 20 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31 _

Fastighelsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 12 624 000 12 624 000
Summa stéllda sdakerheter 12624 000 12 624 000
Underskrifter

Géteborg, 2020- 05 - 0,

Martin Karlsson
Styrelseordférande

/4 :
an-Henrik Stigfndahl Lisette Edelmalm

Min revisionsberattelse har l[amnats 2020- )5 - /2
BoRevisjon A

Magnus Emilsson
5 Extern revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i BRF Cederborgen, org.nr. 716444-1839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF Cederborgen
for rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens viiga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga sem grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for & 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2019-05-13 uttalade sig enligt

standardutformningen em denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedmer &
nodvandig for att uppratia en rsredovisning som inte innghdaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan aft fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &dndamélsenliga for att utgora en grund fdr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen f&sta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa

infrmera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

7



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér BRF Cederborgen for rakenskapséret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte vald vid namn av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsfGrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o forelagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhat, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller farsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsatgérder som utférs baseras p min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Sem underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner belraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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