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Dagordning vid arsstdmma

1)  Oppnande

2) Godkannande av dagordning

3) Val av stammoordférande

4) Anmélan av stammoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av réstlangd

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

14) Val av styrelseordférande

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmalt arende

19) Avslutande
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Styrelsen for Brf Carlandersplaisen
123 fén héirmed avge drsredovisning

Foérvaltningsberattelse i

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-07-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-02.

I resultatet ingdr avskrivningar med 395 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 616 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Lorensberg 33:27 i Goteborgs kommun. Fastigheten byggdes 1927 och bestar av 1

flerbostadshus i 6 vaningar. Fastighetens virdedr dr 1997. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 391 kvm
varav 4 269 kvm utgdr ligenhetsyta och 122 kvm utgdr lokalyta. Byggnadens uppvérmning &r fjérrvéarme.

Fastigheten ir fullvdrdeforsikrad i Trygg Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k 5 ro.k 6 r.o.k Summa
5 15 5 5 4 3 37
Dessutom tillkommer:
Hyresritt Garage Lokaler

2 2 2

Total tomtarea 1013 m?

Arets taxeringsvérde 154 776 000 kr

Foregaende &rs taxeringsvérde 154 776 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 86 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Malning 86 250

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Haglund Ordfsrande 2021
Sebastian Franco Sekreterare 2021
Jerry Creson Ledamot 2022
Ewelina Wallentinsson Ledamot 2021
Per Grankvist Kassor 2022

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Gothia Revision Séren Maxén Auktoriserad revisor  Stdmman
Valberedning Utsedd av

Asa-Maj Kahl Stdmman

Per Ortendahl Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning #r att pandemins
effekter kommer att f3 en begréinsad negativ finansiell péverkan pa foreningen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 58 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2020 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
1,0 % fréin och med 2021-04-01.

Arsavgiften f5r 2020 uppgick i genomsnitt till 420 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Ordférande har ordet
Under ret har styrelsens sammansittning #ndrats genom byte av ordftrande och kassor.
Foreningen har en fortsatt god ekonomi och likviditet och fortsétter att bygga var kassa bl.a infor eventuella framtida

underhéllsbehov.
Lanet hos Nordea p4 8 mkr omforhandlades under aret och forldngdes i 5 ar till rédntan 0,75 %.

Under &ret har I6pande underhalls-och reparationsarbeten utforts nér behov uppstatt. Foreningen har en vil
genomarbetad underhéllsplan som underlag for arbetet.

Avseende framtida underhll avvaktar vi utfall av diverse byggnadsarbeten i nirheten av vér fastighet som Vistldnken,
Wallensams nybygge av 2 bostadsfatigheter, Humanisten, innan mer omfattande underhéllsarbete sker som konsekvens

av dessa arbeten.

Vi dgnar stor uppmirksamhet at och forbereder dokumentation av skador (sprickbildning etc) for att vi skall std bittre

rustade infdr eventuella framtida skaderegleringar. ‘
Tills vidare utfor vi silunda inga omfattande utvindiga underhéllsarbeten av tegel-och putsfasader samt balkonger.

Inom omradet sikerhet och miljé kan nimnas, att i verenskommelse med Riddningstjinsten har beslutats, att
inspektion av 6ppna eldstider skall genomfbras, men pga coronapandemin avvaktar vi tills smittoldget tillater hembessk

pé ett sikert sétt.

Vi har offert p& nya rokdetektorer som skall bytas och detta kommer ske under véren beroende pa utvecklingen av
smittoldget.

Vi har #ven slutit ett nytt avtal med Com Hem om uppgradering av hogre kapacitet, 250-50, i véra digitala nit.

Under aret har sedvanliga sociala aktiviteter inte genomforts pga coronapandemin. Detta géller stiddagar vér och hdst,
gérdsfest pd sensommaren samt julglégg och julgranstandning pa 1:sta advent, Diremot har golfmasterskap for

foreningens medlemmar genomforts i september.
Dessa aktiviteter ir tills vidare inte planerade for 2021 i avvaktan pa coronapandemons utveckling, men kommer att

genomfbras om ett forbittrat smittolige mojliggdr detta.

Hans Hoglund
Ordférande
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2280 2285 2271 2254 2242
Resultat efter finansiella poster 221 160 285 347 321
Arets resultat 221 160 285 347 321
Resultat exklusive avskrivningar 616 555 714 757 731

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 361 300 459 502 476
Balansomslutning 68 161 68 058 67538 67 413 68 153
Soliditet % 87 87 88 87 85
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 420 417 411 408 406
Lén, kr/m? 1822 1938 1938 1938 2181

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- fond Balanserat resultat Avets
avgifter resultat
Belopp vid drets borjan 54 835279 4667701 2484 208 -2 830 853 160 381
Disposition enl. arsstammobeslut 160 381 -160 381
Reservering underhéllsfond 255 000 .255 000
lanspraktagande av
underhallsfond -86 250 86250
Arets resultat 221 467
Vid drets slut 54 835279 4667701 2 652 958 -2 839222 221 467
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 670472
Arets resultat 221 467
Arets fondavsittning enligt stadgarna -255 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 86 250
Summa -2 617 755
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2617755

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2279 652 2285793
Ovriga rorelseintdkter Not 3 13 361 7939
Summa rorelseintikter 2293013 2293 732
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1384 506 -1 388 639
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 131 -115393
Personalkostnader Not 6 -130 525 -149 700
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -394 794 -394 794
Summa rorelsekostnader -1 997 955 -2 048 526
Rorelseresultat 295 058 245206
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1 090 267
Rintekostnader och liknande resultatposter -74 680 -85 092
Summa finansiella poster -73 591 -84 825
Resultat efter finansiella poster 221 467 160 381
Arets resultat 221 467 160 381

7 l ARSREDOVISNING Brf Carlandersplatsen 123 Or%.nr. 7696046221
Transaktion 09222115557444242456

Signerat EW, SM, SF, JC, PG, HH




’

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 64 521 688 64 916 482
Summa materiella anliggningstillgingar 64 521 688 64 916 482
Summa anliggningstillgingar 64 521 688 64 916 482

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1796
Ovriga fordringar 33 33
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 155 403 140 742
Summa kortfristiga fordringar 155 436 142 571
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 3491 549 2999 653
Summa kassa och bank 3491 549 2 999 653
Summa omsittningstillgangar 3 646 985 3142224
Summa tillgadngar 68 168 673 68 058 706
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 502 980 59 502 980

Fond for yttre underhéll 2 652958 2484 208

Summa bundet eget kapital 62 155 938 61987 188

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 839222 -2 830 853

Arets resultat 221 467 160 381

Summa fritt eget kapital -2 617 755 -2 670 472

Summa eget kapital 59 538 183 59 316 716
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 000 000 0

Summa langfristiga skulder 8000 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 0 8 000 000

Leverantorsskulder 152 681 225013

Skatteskulder 12 109 8323

Ovriga skulder 13917 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 451 782 508 654

Summa Kortfristiga skulder 630 489 8 741 990

Summa eget kapital och skulder 68 168 673 68 058 706
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Standard forbéttringar Linjér 13

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostdder 1732299 1721056
Hyror, bostdder 183 216 182 142
Hyror, lokaler 204 744 201 732
Hyror, garage 50 567 30 576
Elavgifter 108 826 150 287
Summa nettoomsaéttning 2 279 652 2 285793

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 5441 6719
Fakturerade kostnader 5720 540
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 1 10
Ovriga rorelseintdkter 2199 670
Summa ovriga rorelseintakter 13 361 7 939

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -86 250 -113 438
Reparationer -54 337 -65 033
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -73 491 -71 463
Forsikringspremier -82 211 -76 832
Kabel- och digital-TV =74 125 -72 526
Sotning 0 -25 026
Obligatoriska besiktningar -36 645 -35 899
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -93 714 -29 192
Ersittningar till hyresgéster -1793 0
Forbrukningsinventarier -20 180 -21 581
Vatten -87 034 -89 368
Fastighetsel -180 497 -197 101
Uppvérmning -352 134 -356 237
Sophantering och atervinning =79 545 -76 658
Forvaltningsarvode drift -162 548 -158 284
Summa driftskostnader -1 384 506 -1 388 639
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Fritidsmedel -1 900 -17 300
Forvaltningsarvode administration -50 824 -67 223
IT-kostnader 0 -2 388
Arvode, yrkesrevisorer -18 775 -18 378
Kreditupplysningar -8 994 0
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -3 811 -6 719
Medlems- och foreningsavgifter -451 0
Bankkostnader -2 676 -2 686
Ovriga externa kostnader ~700 -700
Summa 6vriga externa kostnader -88 131 -115 393

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -120 500 -114 000
Sociala kostnader -10 025 -35 700
Summa personalkostnader -130 525 -149 700

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -265 206 -265 206
Avskrivningar tillkommande utgifter -129 588 -129 588
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -394 794 -394 794
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 53 041 109 53041 109
Mark 15 148 587 15 148 587
Standardforbittringar 1675314 1517314
69 865 010 69 707 010
Arets anskaffningar
Entrédorrar 0 90 500
Automatiska dorroppnare 0 67 500
0 158 000
Summa anskaffningsvarde vid arets siut 69 865 010 69 865 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -4 200 486 -3935279
Standardforbittringar -748 042 -618 453
-4 948 528 -4 553 732
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~265 206 -265 206
Arets avskrivning standardforbattringar -129 588 -129 588
-394 794 -394 794
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 343 322 -4 948 526
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 521 688 64 916 482
Varav
Byggnader 48 575 417 48 840 624
Mark 15 148 587 15 148 587
Standardforbéttringar 797 684 927273
Taxeringsvarden
Bostéider 153 000 000 153 000 000
Lokaler I 776 000 1776 000
Totalt taxeringsvérde 154 776 000 154 776 000
varav byggnader 71 244 000 71 244 000
varav mark 83 532 000 83 532 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 85903 82 211
Forutbetalt forvaltningsarvode 16925 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 21150 18 531
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31425 40 000
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 155 403 140 742
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea 291 888 293014
Swedbank 862 929 1192528
Nordea 2336 732 1514112
Summa kassa och bank 3491 549 2999 653
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 8 000 000 8 000 000
Niista &rs amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -8 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 000 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkors#indringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,75% 2025-09-16 0,00 8 000 000,00 0,00 8 000 000,00

Summa 0,00 8 000 000,00 0,00 8 000 000,00

*Senast k#inda rintesatser
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 27123 43 761
Upplupna rédntekostnader 0 2 800
Upplupna elkostnader 16 241 16 545
Upplupna vattenavgifter 15212 21798
Upplupna virmekostnader 52 346 53382
Upplupna kostnader for renhalining 15399 15759
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 118 250 114 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 862 53579
Beriknat forvaltningsarvode 0 16 875
Forutbetalda hyresintakter och érsavgifter 176 349 152 155
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 451 782 508 654
Not 13 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hzndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Hans Hoglund Sebastian Franco

Jerry Creson Ewelina Wallentinsson

Per Grankvist

Var revisionsberittelse har limnats den 2021-
Gothia Revision

Soren Maxén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Carlandersplatsen 123
Org.or 769604-6221

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Carlandersplatsen 123 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. .

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pé fel, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oskerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet £or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for Brf
Carlandersplatsen 123 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfribet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokfringen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nédgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och bar en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Géteborg den 25 mars 2021

Soren Maxén
Auktoriserad revisor

Brf Carlandersplatgesy 23, Org.nr 769604-6221
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsfrening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor

kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgingar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar freningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsfrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig <4 #ir det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l4n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdlina [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt stagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det #r ostikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

B rf C a rI a n d e rS p I atse n Z(;; dB]’ej; Igzr)lanizrsplatsen 123 i samarbete
1 2 3 VEE

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frédn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Runfr heba LivtX
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pa: https://scrive.com/verify
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Verifikat

Transaktion 09222115557444242456

Dokument
Arsredowsnlng 303534
Huvuddokument
23 sidor
Startades 2021-03-25 15:58:48 CET (+0100) av
Riksbyggen (R)
Fard/gstal/t 2021-03-30 09:13:06 CEST (+0200)

Initierare
lesbyggen (R)
Riksbyggen
Org. nr 702001-7781
norep yOnksbyggen se

Slgnerande parter

Ewellna Wallentmsson (EW)
Brf Carlandersplatsen 123 ()
e.wallentinsson@gmail.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Anna Ewelina Wallentinsson"

Signerade 2021-03-30 09:13:06 CEST (+0200)

Sebastlan Franco (SF)
Brf Carlandersplatsen 123 ()
sebastianfranco@zoho.com

Bank/D

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"SEBASTIAN FRANCO"
Slgnerade 2021-03-25 22:18:00 CET (+01 00)

Per Grankvist (PG)

Soren Maxen (SM)
Brf Carlandersplatsen 123 ()
sm@agotrev.se

BanklD

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"SOREN MAXEN"
Signerade 2021-03-25 16:13:11 CET (+0100)

Jerry Creson (JC)
Brf Carlandersplatsen 123 ()
jerry.creson@yahoo.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

1/2

"Jerry Creson”
Signerade 2021-03-25 22:38:55 CET (+0100)
Hans Hoglund (HH)
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Brf Carlandersplatsen 123 ()
pgkvist@gmail.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "PER
GRANKVIST"

Bif Carlandersplatsen 123 ()
hoglundhc@gmail.com

BanklD

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var
"HANS HOGLUND"

Signerade 2021-03-26 13:14:07 CET (+01 00)

Signerade 2021-03-29 16:52:18 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



