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Dagordning vid arsstdmma

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordning

3) Val av stammoordférande

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av réstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar.

14) Val av styrelseordférande

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning

18) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

19) Avslutande






Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
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Styrelsen for Brf Carlandersplatsen

Forvaltningsberattelse & "™

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-07-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-02.

I resultatet ingér avskrivningar med 395 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 555 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lorensberg 33:27 i Gdteborgs kommun. Fastigheten byggdes 1927 och bestar av 1
flerbostadshus i 6 vaningar. Fastighetens virdeér 4r 1997. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 391 kvm
varav 4 269 kvm utgor lagenhetsyta och 122 kvm utgor lokalyta. Byggnadens uppvérmning dr fjérrvirme.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. Hemforséikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k S ro.k 6 r.o.k Summa
5 15 5 S 4 3 37
Dessutom tillkommer:
Hyresritt Garage Lokaler
2 2 2
Total tomtarea 1013 m?
Arets taxeringsvirde 154 776 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 126 432 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 65 tkr och planerat underhéll for 113 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfért nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Entréporter 95 738
Malning portar 17 700

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Kahl Ordférande 2020
Sebastian Franco Sekreterare 2021
Eva Bjuvestig Kassor 2020
Jerry Creson Ledamot 2020
Ewelina Vallentinsson Ledamot 2021
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Gothia Revision S6ren Maxén Auktoriserad revisor  Stdmman

Valberedning Utsedd av
Per Ortendahl Stimman
Joar Svanvik Stimman
Asa-Maj Kahl Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 58 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019 da den hojdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 417 ke/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlételser av bostadsritter skett (foregaende ér 4 st).

Ordforande har ordet

Under aret har I3pande underhéll och reparationsarbeten utforts. Exempelvis har alla entréddrrar mot Carlandersplatsen
fatt erforderlig Gversyn samt forsetts med automatiska dorrdppnare. Vidare har all kéllarbelysning bytts ut mot
modernare, ljusstarkare och mer energieffektiva alternativ. Ommalning av garageddrrar har utforts.

Trafikverkets projekt ”Vistlinken” pagar. Var fastighet paverkas av spriangningsarbeten for en arbetstunnel som gar
ldngs fasaden mot Carlandersplatsen och tangerar hornet vid Lundgrensgatan.

Styrelsen dgnar stor omsorg kring dokumentation av skador (sprickbildning) for att foreningen skall st béttre rustat
infor eventuella kommande skaderegleringar. Féreningen har exempelvis bekostat uppséttning av egen skakmétare vid
sidan om Trafikverkets skakmaétare.

Tills vidare utfor féreningen inga utvéndiga underhallsarbeten av tegel och putsfasader samt balkonger.

Sedvanliga arrangemang for medlemmar och hyresgéster har varit arbetsdagar var och host, gardsfest pa sensommaren
samt julglogg med julgranstéindning forsta advent. Dessa aktiviteter har genomforts med god uppskattning glad
stdmning och till belatenhet for deltagarna.

Ordfdrande,

Ulf Kahl
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Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2285 2271 2254 2242 2195
Resultat efter finansiella poster 160 285 347 321 142
Arets resultat 160 285 347 321 142
Resultat exklusive avskrivningar 999 714 757 731 551
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 300 459 502 476 296
Balansomslutning 68 058 67538 67413 68 153 67756
Soliditet % 87 88 87 85 85
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 417 411 408 406 396
Lan, kr/m? 1938 1938 1938 2181 2181
Elkostnad, kr/m? 46 41 39 42 35
Virmekostnad, kr/m? 83 92 86 92 85
Vattenkostnad, ki/m? 21 25 18 20 15

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid &rets borjan
Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

ITanspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

54 835279

47371710

-70 000

-70 000

70 000

2342 691

255000

-113 483

-2974 154
284 818
-255 000

113483

-70 000

284 818
-284 818

160 381

Vid arets slut

54 835279

4667701

2484 208

-2 900 853

160 381

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

-2 689 336
160 381
-255 000
113 483

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2285793 2271035
Ovriga rorelseintikter Not 3 7939 22 766
Summa rorelseintiikter 2293732 2293 801
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 388 639 -1 270 995
Ovriga externa kostnader Not 5 -115393 =75 134
Personalkostnader Not 6 -149 700 -149 490
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -394 794 -429 344
Summa rorelsekostnader -2 048 526 - 1924 963
Rorelseresultat 245206 368 838
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 267 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -85 092 -84 020
Summa finansiella poster -84 825 -84 020
Resultat efter finansiella poster 160 381 284 818
Arets resultat 160 381 284 818
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 64 916 482 65 153 276
Summa materiella anliggningstillgingar 64 916 482 65 153 276
Summa anliggningstillgingar 64 916 482 65 153 276

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1796 0
Ovriga fordringar 33 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 140 742 94 962
Summa kortfristiga fordringar 142 571 95 534
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 2999 653 2 289 276
Summa kassa och bank 2 999 653 2289276
Summa omsittningstillgangar 3142224 2 384 810
Summa tillgangar 68 058 706 67 538 086
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 502 980 59 502 980

Fond for yttre underhall 2484208 2 342 691

Summa bundet eget kapital 61987 188 61 845 671

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 830 853 -2974 154

Arets resultat 160 381 284 818

Summa fritt eget kapital -2 670472 -2 689 336

Summa eget kapital 59 316 716 59 156 335
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 0 8 000 000

Summa langfristiga skulder 0 8000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 000 000 0

Leverantorskulder 225013 78 313

Skatteskulder 8323 5083

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 508 654 298 355

Summa kortfristiga skulder 8 741 990 381 751

Summa eget kapital och skulder 68 058 706 67 538 086
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen foljer dock ej bokforingsnimndens rekommendationer om kortare avskrivningsperiod.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

10 | ARSREDOVISNING Brf Carlandersplatsen 123 Org.nr: 7696046221




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 1 721 056 1698 138
Hyror, bostéder 182 142 178 924
Hyror, lokaler 201 732 197 556
Hyror, garage 30 576 451720
Elavgifter 150 287 150 697
Summa nettoomsittning 2285793 2271035

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar (Pant & Overlatelser) 6719 22 766
Fakturerade kostnader 540 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 10 0
Ovriga rorelseintikter 670 0
Summa 6vriga rérelseintdkter 7 939 22766

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -113 438 -63 367
Reparationer -65 033 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -71 463 -66 463
Forsdkringspremier -76 832 -79 905
Kabel- och digital-TV =72 526 -55343
Sotning -25 026 0
Obligatoriska besiktningar -35 899 -36 034
Ovriga utgifter, kopta tjanster -29 192 -59 781
Forbrukningsinventarier -21 581 0
Vatten -89 368 -108 811
Fastighetsel -197 101 -180 128
Uppvérmning -356 237 -401 785
Sophantering och atervinning -76 658 -74 394
Forvaltningsarvode drift -158 284 -144 984
Summa driftkostnader -1 388 639 -1270 995
@
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -17 300 0
Forvaltningsarvode administration -67 223 -53 790
IT-kostnader -2 388 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 378 -21 344
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 719 0
Bankkostnader -2 686 0
Ovriga externa kostnader -700 0
Summa dvriga externa kostnader -115 393 -75134

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -114 000 -113 750
Sociala kostnader -35700 -35 740
Summa personalkostnader -149 700 -149 490

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -265 206 -265 206
Avskrivningar Standardforbattringar -129 588 -164 138
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -394 794 -429 344
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53 041 109 53 041 109
Mark 15 148 587 15 148 587
Standardforbéttringar 1517314 1326 064
69707 010 69 515 760
Arets anskaffningar
Kopparspiror 0 191 250
Entrédorrar 90 500 0
Automatiska dorroppnare 67 500 0
158 000 191 250
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 69 865 010 69 707 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 935279 -3 670073
Standardforbittringar -618 453 -511 415
-4 553 732 -4 181 488
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -265 206 -265 206
Arets avskrivning standardforbittringar -129 588 -107 038
-394 794 -372 244
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 948 526 -4 553 732
Restvarde enligt plan vid arets slut 64 916 482 65 153 276
Varav
Byggnader 48 575418 48 840 624
Mark 15 148 587 15 148 587
Standardforbittringar 797 684 791 823
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 154 776 000 126 432 000
varav byggnader 71 244 000 60 152 000
varav mark 83 532 000 66 280 000
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 82211 76 832
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 531 18 130
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 000 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 140 742 94 962
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Checkkonto (Nordea) 293 014 1691 581
Transaktionskonto (Swedbank) 1192528 0
Sparkonto (Nordea) 1514 112 597 695
Summa kassa och bank 2999 653 2289 276
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 0 8 000 000
Nista ars amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 8 000 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

Nordea ** 1,05% 2020-09-16 8000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00

Summa 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00

*Senast kiinda réntesatser
**Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga

skulder. Déirfér redovisar vi Nordeas lan om 8 000 000 kr som kortfiistig skuld. Forenings har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering cir langsiktig.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 43 761 35740
Upplupna réntekostnader 2 800 2 800
Upplupna elkostnader 16 545 0
Upplupna vattenavgifter 21798 21798
Upplupna véarmekostnader 53382 74216
Upplupna kostnader for renhéllning 15759 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 114 000 113 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 53579 21795
Beriknat forvaltningsarvode 16 875 5000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 152 155 6256
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 508 654 298 355
Not 13 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Carlandersplatsen 123
Org.nr 769604-6221

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Carlandersplatsen 123 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen. ' (}/
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Carlandersplatsen 123 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina

uttalanden. j
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- féretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska fOreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg den 6 maj 2020

f—\ <
Soren Maxén

““Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l[6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa freningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsskringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Awvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremdl fSr inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hiinfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

Brf Carlandersplatsen 123 Org.nr: 7696046221




fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 Ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rakna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks$ intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocks4 ett 4tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning p& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf C a rl a n d e rS p I a tS e n ;’?; dB]’a]; Ig'grlaniersplafsen 123 i samarbete
1 2 3 VES

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Runfor hela Lirvek
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