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Att bo i bostadsrétt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller tverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjéalv
sin hemfSrsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stdimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkré-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk foérvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av réstlangd

C) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av person som har att jdamte ordféranden justera protokollet
f) Val av réstréaknare

9) Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berattelse

)] Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméter

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer

och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fére-
kommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t) Avslutning
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Styrelsen for BRF BYABACKEN far

Forvaltnlngs_ hérmed avge drsredovisning for
rcikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningens verksamhet
Allmiant om verksamheten

Foreningens @andamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttj ande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kyrbyn 94:3 i Géteborgs kommun.. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 54
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2013.

Liigenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 20 21 7

Dessutom tillkommer:

Garage

42

Total bostadsarea: 2 557 m?

Taxeringsvérde dr inte faststilld &n.
Tomtvirde dr 2 060 000 kr.

Fastigheterna ér fullvardeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsakring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Arsavgifter
Arsavgiften #r oforéandrat under 2015.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett .
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 17 tkr och planerat underhall for 64 tkr.

Underhallsplan .
Féreningen 4r nybyggd och det finns inga planerade dtgérde de kommande &ren.
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.

Styrelse arsstdamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av

Lennart Sundin Ordforande Stdmman 2015
Mary Lan Sekreterare Stdimman 2016
Daniel Akesson Stimman 2015
Styrelsesuppleanter

Curt Binz Stimman 2015
Viktoria Larsson Stéimman 2015
Ake Pettersson Stimman 2016

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers Revisor Stdimman
Valberedning

Hanna Ericsson Valberedning Stdmman
Magnus Boérgeson Valberedning Stédmman

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 1 025 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 822 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forandrats under aret hdnvisas till kassaflodesanalysen. Fran
och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3). Férandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta
kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker firén #ldre arsredovisningar.

Styrelsen har beslutat att for rikenskapséret 2014 tillimpas K2-regelverket. Foreningen har haft en progressiv
avskrivningsplan. Progressiv avskrivning pé byggnad #r inte tilléten enligt nu gillande K-regelverk och styrelsen

har antagit en linjér avskrivningsplan pa 120 &r.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2014 2013
Rorelsens intdkter 2617 542
Arets resultat - 204 310
Resultat fore avskrivningar 822 321
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden 456 232
Balansomslutning 138 709 139 269
Soliditet 79% 79%
Likviditet 148% 96%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 900 188
Driftkostnader, kr/m? 307 45
Rénta, kr/m? 299 19
Underhallsfond, kr/m? 153 35
Lan, kr/m? 11185 11341
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Ordféranden har ordet (personlig reflexion)

»Aret har priglats av kunskapsinhdmtning, studier av material, dokument, ritningar och handlingar frén
Egnahemsbolaget. Foreningen dverldmnades abrupt och alla detaljer var inte klarlagda.

Efter ett idogt arbete och med ett brinnande intresse fran en nyvald och engagerad styrelse, borjade rutinerna
sétta sig.

De tekniska installationerna studerades, kollades upp, rittades till och justerades, for att stimma med
dokumentationen.

Administrativa rutiner skapades for att mota kraven fran myndigheter och medlemmar.

Infor 2015 véntar frégor som vickts av medlemmar: Utemiljons utseende, skotsel och samvaro, trivselregler,
samt en ny varm sommar.”

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 219 974
Arets resultat fore fondforéndring -203 527
Arets fondavséttning enligt stadgarna -366 200
Arets ianspréktagande av underhélisfond 63 642
Summa underskott -286 111

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstémman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rakning -286 111

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2613284 541 681
Ovriga rorelseintékter 2 3395 3
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 2616 679 541 684
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 - 784 645 - 115 632
Fastighetsadministration 4 -228 244 - 55633
Personalkostnader 5 -25000
Avskrivningar anldggningstillgngar 6 -1 025 442 -11 600
Summa rorelsekostnader -2 063 330 - 182 865
Rorelseresultat 553 349 358 819
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande poster 7 7 429 75
Réntekostnader och liknande poster 8 - 764 305 -49 170
Summa finansiella poster - 756 876 -49 095
Resultat efter finansiella poster - 203 527 309724
Arets resultat - 203 527 309 724
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 137 502 105 138 527 547
Summa materiella anliggningstillgAngar 137 502 105 138 527 547
Summa anliaggningstillgangar 137 502 105 138 527 547
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 50 097 6 670
Summa kortfristiga fordringar 50 097 6670
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 850 000 -
Summa kortfristiga placeringar 850 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 12 307 078 734 846
Summa kassa och bank 307 078 734 846
Summa omsittningstillgangar 1207 175 741 516
SUMMA TILLGANGAR 138 709 281 139 269 063
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 586 000 109 586 000
Fond for yttre underhall 392 308 89 750
Summa bundet eget kapital 109 978 308 109 675 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 82584 -89 750
Arets resultat - 203 527 309 724
Summa fritt eget kapital -286 111 219 974
Summa eget kapital 109 692 197 109 895 724
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 28200 000 28 600 000
Summa langfristiga skulder 28200 000 28 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 400 000 400 000
Leverantorskulder 15 118 817 8409
Skatteskuld 8240 -
Ovriga kortfristiga skulder 16 6 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 284 027 364 930
Summa kortfristiga skulder 817084 773 339
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 709 281 139 269 063
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sédkerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamférliga sikerheter 29 000 000 29 000 000
Summa stéllda sdakerheter 29 000 000 29 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -203 527 309 724
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1025442 11 600
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 821914 321324
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Brénslelager (6kning-, minskning+) 0 _ 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -43 427 -6 670

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 43 745 373 339
Kassaflode frén den 16pande verksamheten 822 232 687 993
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -138 539 147
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -400 000 29 000 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 109 586 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -400 000 138 586 000
Arets kassaflode 422232 734 846
Likvida medel vid &rets borjan 734 846 0
Likvida medel vid érets slut 1157078 734 846

(se Not 11 och Not 12)

Upplysning om betalda réantor
For erhéllen och betald réinta se Not 7 och Not 8



Noter med
redovisnings-
principeroch
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allm#nna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tilldimpats fidn 1
januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte féremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rénteintdkter dr skattefria till den del de 4r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i fosrekommande fall inkomster som
inte dr hénftrliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
vérde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

e  Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.

BRF BYABACKEN 769615-7424

Underhall/lunderhallsfond

Underhéll utfért enligt underhallsplanen benimnssom
planerat underhall. Reparationer avser 16pande un-
derhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf6ringsnimnden redovisas
underhdllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Auvsittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda dtgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Auvsiittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstiillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffhing-
svédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Progressiv 2013
Byggnader Linjédr 120

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostider 2300181 479 821
Hyror, garage 309 003 61 160
Hyror, 6vriga 4100 700

2613284 541 681

Not2 Ovriga rérelseintikter

Ovriga erséttningar 3200 -
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 15 3
Inkassointékter 180 —
3395 3
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 16 747 8 425
Underhall 63 642 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 8240 -
Forsdkringspremier 30748 7169
Stddning gemensamma utrymmen 37800 -
Obligatoriska besiktningar 8370 -
Bevakningskostnader 10 700 -
Ovriga utgifter, kopta tjénster 125 -
Sné- och halkbekémpning 11363 1000
Forbrukningsmateriel 26 804 -
Vatten 108 240 7 686
El 118 779 24 388
Uppvérmning 291 291 52 962
Sophantering och atervinning ' 51 796 14 002
784 645 115 632
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode . 82404 27 084
IT-kostnader 132 020 13 099
Juridiska kostnader - - 450
Arvode, yrkesrevisorer 12 125 15 000
Bankkostnader - 795 -
Ovriga externa kostnader 900 —
228244 55633
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2014-12-31 2013-12-31

Not5 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 19 000
Summa 19 000
Sociala kostnader 6 000

' 25000

Not 6 Avskrivningar anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1025442 11 600

1025442 11 600

Not7 Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rinteintékter frén forvaltningskonto i Swedbank 277 75
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 7137 —
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 15 —

7 429 75

Not 8 Rintekostnader och liknande poster

Réntekostnader for fastighetslén : 764 305 49 170

764 305 49170

Not9 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 122 039 147 122 039 147
Mark 16 500 000 16 500 000
Summa anskaffningsvérden i 138 539 147 138 539 147

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader - 11600 —

- 11 600 -

Arets avskrivning byggnader -1 025 442 - 11 600

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 037 042 - 11 600

Restvarde enligt plan vid arets slut 137 502 105 138 527 547
Varav

Byggnader 121 002 105 122 027 547

Mark 16 500 000 16 500 000

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter 446 _
Forutbetalda forsékringspremier 39310 _
Ovrigt 10 341 6 670

50 097 6 670
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 850 000 -
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 850 000 0,70 2015-01-05
850 000 -
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 302 078 734 846
307 078 734 846
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 5127 000 104459 000 89 750 - 89750 309 724
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstimmobeslut 309 724 -309 724
Avsittning till underhallsfond 366 200 -366 200
Tanspréktagande av underhéllsfond - 63 642 63 642
Nya insatser och upplatelseavgifter - -
Arets resultat - 203 527
Vid arets slut 5127 000 104 459 000 392 308 - 82584 -203 527
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 28 600 000 29 000 000
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -400 000 - 400 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28200 000 28 600 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,46% 2014-02-28 10 000 000 400 000 9 600 000
SWEDBANK HYPOTEK  2,76% 2016-09-13 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOTEK  3,24% 2018-09-13 9 000 000 9 000 000
29 000 000 400 000 28 600 000

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 26 600 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 118 817 8 409
118 817 8409
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 6 000
6 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 17 587 49 170
Upplupna elkostnader 6462 8 445
Upplupna vattenavgifter 30 000 7 686
Upplupna vérmekostnader - 52 962
Upplupna kostnader for renhallning 13 900 6788
Upplupna revisionsarvoden . 14 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 19 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter - 450
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 183 078 224 429
284 027 364 930

Goteborg 2015- &5 57

0 > 5\ (—

Daniel Akesson

Var revisionsberittelse har ldamnats den qu~0‘( ~Z;

OhrlingsPgtewaterhouseCoopers

Klas Bjorn
Auktoriserad’revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Byabacken, org. nr 769615-7424

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen Brf Byabacken for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att
upprétta en rsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgéarder
som ar Andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Byabacken for
rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2015-04-23
Ohrlingg PpeewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Avskrivningar anldggningstillgdngar
Summa kostnader

Avskrivningar |

anlaggningstiliga {
ngar

50% \

Fastighetsadmini
stration

1%

BRF BYABACKEN 769615-7424

Driftkostnader
39%

Bilaga

2014

784 645
228 244
1025 442
2 038 330

2013

115632
55633
11 600

182 865
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Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Forsdkringspremier

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar '
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Underhall
Ovrigt 8%
18%

Sophantering
och atervinning
7%

Uppvarmning
38%

BRF BYABACKEN 769615-7424

Bilaga

2014

16 747
63 642
30748
37 800
8370
10 700
125
11363
26 804
108 240
118 779
291291
51796
776 405

1 000

0

7 686
24 388
52 962
14 002
115 632



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall
Forsakringspremier

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

BRF BYABACKEN 769615-7424

Bilaga

2014 2013

1 1]

Kr / kvm Kr [ kvm
16 747 8 425
63 642 0
30748 7169
37 800 0
8370 0
10 700 0
125 0

11 363 1000
26 804 0
108 240 7686
118 779 24 388
291 291 52 962
51796 14 002
776 405 115 632



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning )
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren f6r underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening,.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, férutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
sven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
oms#ttningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r stérre én intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 13g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
stikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning ,
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.



BRF BYABACKEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF BYABACKEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra méjligheter att
bedoéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.
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