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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsélining och i kontakt med din bank.
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Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 8 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Underhallsplan
Féreningen &r nybyggd och har inga planerade underhallsatgsrde kommande dren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus, mot

ersitining, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen har hallit bildande stimma den 30 nov. 2011 (samt en extra stémma den 27 sep. 2012). Styrelsen har
inte hallit négra protokollférda sammantriden under &ret.

Ekonomi

Resultat och stilining (tkr) 2013
Rérelsens intéikter 542
Arets resultat 310
Resultat efter fondfordndringar 220
Balansomslutning 139269
Soliditet % 79%
Likviditet % 96%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 188
Driftskostnad, kr / kvm 64
Rénta, kr / kvm 19
Underhélisfond, kr / kvm 35
Lan, kr / kvm 11341

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 0
Arets resultat fore fondfrandring 309 724
Arets fondavsittning enligt stadgarna -89 750
Arets janspraktagande av underhallsfond 0
Summa §verskott 219974
Styrelsen foreslfir féljande disposition till Arsstimman:
Extra avsitining till underhallsfond 0
219974

Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Balansrakning

Beloppikr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 138 527 547 -

Summa anldggningstillgangar 138 527 547 -

Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostmader och upplupna intékter 6 6670 —

Kassa och bank

Avrikming med Swedbanik 734 846 —

Summa omséttningstillgangar 741 516 -
139 269 063 -

SUMMA TILLGANGAR

BRF BYABACKEN 769615-7424




Noter med

redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid,
frutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér r
de tilldimpade principerna oféréndrade i jimfsrelse
med foregdende &r.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
20033 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
bel6per pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att fSreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan bergknas pd
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening &r 1 normalfallet inte fSre-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rinteintidkier skattefria till den
del de #@r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte 4dr hdnforliga till
fastigheten. Efter avriakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”"Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pd lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns
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som planerat underhall. Reparationer avser [5-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran BokfSringsnimnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomférda atgéirder sker genom &verfi-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utSver plan sker genom
disposition p féreningens drsstdmma.

* Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdlningen inom &rets resultat. Fér att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens lingsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréiktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsviirden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
elconomiska nyttan som #r f6rknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
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2013-12-31 2012-12-31
Varav
Byggnader 122 027 547 -
Mark 16 500 000 -
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovrigt 6 670 -
6 670 =
Not 7 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplételse- Insatser  Underhélls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resuliat
Vid &rets borjan - - - — —
Extra fondavsétining enl. stimmobeslut - =
Disposition enl drsstimmobeslut - _
Avsittning till underhéllsfond 89 750 - 83750
Ianspréktagande av underhéllsfond - -
Nya insatser och upplatelseavgifter 5127000 104 459000
Arets resultat 309 724
Vid érets slut 5127000 104459 000 89 750 - 89730 309 724
Not 8 Fastighetslan
Fastighetslan 29000 000 -
-400 000
Skuld vid &rets slut 28 600 000 -
Laneinstitut Rénta Bundet till Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK. 2,26% 2014-02-28 10 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,76% 2016—09—13 10 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,24% 2018-09-13 9 000 000
29 000 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 49170 -
Upplupna PWC 15 000
Upplupna elkostnader 8 445 _
Upplupna vattenavgifter 7686 -
Upplupna virmekostnader 52962 -
Upplupna kostnader for renhéllning 6788 e
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 450 —
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 224 429 o
364 930 -
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Byabacken, org. nr 769 615-7424

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Byabacken for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppriitta en Arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig Sr att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen p# grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utféit revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn filjer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r &ndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte
i syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvirdering av
dndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den g1
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ir férenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens f6rvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Byabacken for ir 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller f&rlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala oss om férslaget ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust och om
forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fSr virt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fSrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgéirder och
forhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har ven
granskat om nigon styrelseledamot p annat siitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Goteborg den 28 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Milkael Gustavsson
Aultoriserad revisor



Driftskostnadsférdelning

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode
IT-kostnader

Juridiska kostnader

Snd- och halkbekdmpning
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering
och atervinning
9%
Uppvérmning :
36%
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2013

7169
27084
13 099

450

1000

7 686
24 388
52962
14 002

147 840

Féretagsforsakri

Ourigt  ng

1% 5%

Férvaltningsarvo

: ; [T-kostnader
i 9%

Bilaga

2012

Coc o oo oo o



e

stré

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsréttsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som dgare till en bostadsritt dger du riitten att
bo i lagenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar f6r sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanhillning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skatsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att pdverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du piverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften
s& att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stdmman. Alla motioner som l&m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i frigor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pd egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas
eller 6verlétas pd samma sitt som andra till-
glngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv
sin hemfbrsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstillige, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utokade underhillsansva-
ret som bostadsrétishavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostads-
réttsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt follars-
relseftiretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning p& bostadsrit-
ter. Vi dr ett servicefretag som erbjuder
bostadsréttsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvalining,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsfreningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
Ievalitets- och miljGcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs fér att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocks3 hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



Anlédggningstillgdngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt brul
inom ftreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgadngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande fér foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
férbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
&r. Normal avskrivningstid fr maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansriakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngama finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fdreningens férmdégenhet).

Brénsletilldgyg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhidllet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrGrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f&r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underh&ll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsétiningen piverlar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas 1 samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden fr
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig
underhalisplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsheréttelse

Den del av érsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvalmingsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsékring
i forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker f5r
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



