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Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostdder for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Styrelsens sammanséttning

Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 april 2013.
Val forréttades enligt féljande:

Ordinarie ledamoter

Helen Kylstad Ordforande 2 ar, t.o.m. 2015

Jan Sarnblom Ledamot 2 ar, t.o.m. 2015

Hans-Olof Engvall Ledamot 2 ar, t.o.m. 2015

Tore Lernmyr Ledamot 1 ar, t.o.m. 2014

Petter Jansson Ledamot 1 ar, t.o.m. 2014, avflyttad 2013
Styelsesuppleanter

Sven-Gunnar Johansson Suppleant 1 art.o.m. 2014

Ordinarie revisorer

Stig-Olof Larsson Foreningsvald revisor
Klas Bjornsson Auktoriserad Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Elisabeth Blumenfeld Larsson Valberedning 1 &rt.o.m. 2014

Roger Andersson Valberedning 1 &rt.o.m. 2014

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

forening.

Attest av fakturor och bestéllningar
Attest av fakturor och bestéllningar har under éret gjorts av foreningens ordférande med

vice ordférande, som reserv.

Foreningens fastighet

Foreningen &ger fastigheten Sannegérden 45:1 i Goteborgs Kommun. I dessa byggnader
finns 48 ldgenheter. Byggnaderna &r uppférda 2005-2006 genom totalentreprenad av
Riksbyggen. Fastighetens adress dr Barken Beatrices Gata 24-34 i Goteborg. Inflyttning
inleddes i oktober 2006 42
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Ligenhetsforteckning
11 st 2 rum och kdk
29 st 3 rum och kék

8 st 4 rum och kok

Dartil] kommer:
57 st Garage
6 st P-Platser

Total tomt yta: 5046 m2
Bostadsyta: 4 407 m2

Under verksamhetséret har 3 ldgenhetsdverlatelser dgt rum, vilket motsvarar 6 % av
bostadsrétterna.

Forsékring
Fastigheterna 4r forsékrade i Lansforsdkringar med fullvdrdesgaranti. Forsikringen

omfattar bl.a. brand, vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada,
hyresforluster, ansvar och réttsskydd, samt olycksfall och sanering. Hemférsdkring och
bostadsréttstillagg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Underhall
Foreningens underhallsplan visar pa ett mycket [agt genomsnittligt underhéilsbehov for de
nérmaste 5 aren.

Forvaltning och ekonomi
PRIMAR fastighetsforvaltning AB bitrider styrelsen med ekonomisk forvaltning varfor
bokslut och drsredovisning framtagits av detta foretag,

Féreningens ekonomi 4r i god balans med stabil likviditet. Féreningens resultat under 2013
visar pd ett Gverskott mot budget, vilket medgett att féreningen bibehallit en soliditet pa
63 %. En &rlig stadgemadssig avséttning sker till underhalisfonden. Behovet av kommande
reparationer &r klarlagt i en underhdllsplan, vilken styrelsen &rligen uppdaterar.

Foreningen har under &ret gjort en extraamortering om 1 miljon kronor.

Resultat och stillning (tkr)

2013 2012
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 764 748
Driftskostnad, kr/kvm 311 301
Rénta, kr/kvm 409 405
Underhallsfond, kr/kvm 277 231
Lan, kr/kvm 12 330 12 671

Under dret har 11 (12) st styrelsemdten genomforts. 4g



Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 1 januari 2013 dé avgifterna héjdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r verksamheten 2014 har styrelsen beslutat att €j hoja
avgifterna for 2014. Arsavgifterna uppgar per 2013-12-31 till i genomsnitt 764 kr per kvm.

Hiindelser under rikenskapsaret

e Hdsten 2012 anlade vi, tillsammans med var grannforening en ny rabatt. Denna
sommar har vi alla kunnat gliddjas at dess grénska och blommor. Vissa av vixterna
hade tyvérr inte dverlevt vintern men dessa blev snabbt utbytta av leverantéren néir
vérmen anlénde.

e | oktober genomftrde vi tillsammans med representant frin STO en dversyn av
véra fasader. Det finns mindre skador orsakade av mekanisk averkan och sné i
anslutning mot sockel, pé balkonger och terrasser. Dock ingen 6verhdngande fara
och justeringar kommer att utféras under véren 2014, Synliga svarta ringar och
rédnder bestdr av smuts och utvéndigt svartmdgel vilket uteslutande &r ett estetiskt
problem. Sammanfattningsvis dr vara fasader i gott skick och med fortsatt kontroll
och underhdll, kommer de att bestd i manga ar.

e Foreningen har under aret haft runt 10 lediga garageplatser. Trenden &r att fler och
fler gor sig av med bilen.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star féljande resultat:

Balanserad vinst 460 791
Arets resultat 415 370
Aterstér till foreningsstimmans forfogande 876 161

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enl féljande

Avséttning till underhéllsfond enl UH-plan 196 200
Balanseras i ny rikning 679 961
876 161

473
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter och hyror
Debiterade elavgifter
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsférvaltning

Lépande reparationer och underhall
Driftskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Avskr. av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

(98

2013

3795922
193 938
1500
3991 360

-123 358
-1370 802
-83 025
-58 296
-176 787
-1 812 268

2179092

39 620
0

-1 803 342

-1763 722

415370
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2012

3755 863
196 060
0
3951923

-126 566
-1331638
-84 690
-64 573
=151 622
-1759 089

2192 834

24 677
2627

-1 783 349
-1 756 045

436 789

30 83
67 62

o0

N
~J
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Balansrikning

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anldgeningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar
Nordea Stratega rédntefond

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
Summa tillgangar

Not

12
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2013-12-31 2012-12-31
147 856 586 148 033 373
1154874 1539 832
247951 0
1402 825 1539832
149 259 411 149 573 205
126 000 107 453

43 960 173
51340 50038

221 300 157 664
1444 375 2263128

1 665 675 2420792
150 925 086 151 993 997




Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Avsittning till underhéllsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

13

14

6(12)

93 860 000 93 860 000
1218700 1022 500
95 078 700 94 882 500
460 791 173 165
415370 467 627
-196 200 -180 000
679 961 460 792
95 758 661 95 343 292
53 840 000 55 340 000
500 000 500 000

6 328 8 836

165 444 202 617
39558 41 638

615 095 557614
1326 425 1310705
150 925 086 151 993 997
58 840 000 58 840 000
Inga Inga
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad, férutom K-2 reglerna f6r mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte
annat framgdr dr de tillimpade principerna of6rindrade i jamforelse med foregiende 4r.

Redovisning av intdkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas som intékt,

Anldggningstilledngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 &r
Fastighetsforbattringar 10-20 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

1 de fall en tillgangs redovisade virde skulle Sverstiga dess beriknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstiligdngar virderas till anskaffningsvérde. 1 de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det 1dgre vérdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07 angéende rénteintékter i
privatbostadsforetag. Séledes utgar ingen skatt pa rdnteinkomster som kan anses hanforliga till
foreningens fastighet fran och med taxeringséaret 2011.

Underhéll/underhallstond

Enligt anvisning frén Bokfringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséttning och iansprakstagande sker genom Overforing mellan fritt och bundet kapital efter
beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstdmma. Arets
underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat. 4 5




Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostdder och lokaler
Hyror och bilplatser

Hyres- och avgiftsbortfall garage
Overnattningsldgenhet mm
Summa

Not 2 Loépande reparation och underhall

Underhall
Gemensamma utrymmen

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskdotsel och stddning
Teknisk elforvaltning
Snérdjning
Hissbesiktning
Kabel-TV

Elkostnader

Fjdrrviarme

Vatten

Sophidmtning

Telefon och porto
Revisionsarvode externt
Medlemsavgifter
Ovriga kostnader

[\

1

W

3366 545
463 680
28 800
-88 688
25 585
3795922

]

2013
31875
59639

150 498
43224
12 378
29477
69 604

287 333

468 547
85 804
57 409

6 157
21281
5210

42 366
1370 802
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13583
37635
66 235
298 871
443 207
80 320
44 373
6 036
21650
5210
41 001
1331 638
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Not 4 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Totalt

Loner, ersittningar och sociala avgifter
Loner och erséttningar till styrelsen
Revisionsarvode, internt

Sociala avgifter
Totalt

Styrelsen har haft 11 (12) m&ten under éret.

Not 5 Avskrivningar av anliggningstiligangar

Avskrivning pa byggnader

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Ovrigt
Summa

Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, fastighetslén
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1 803 342
1803 342
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde 4dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostider
Lokaler

Not 9 Ovriga langfristiga fordringar

Fordran investeringsmoms garage

Not 10 Nordea Stratega riintefond

Anskaffningsvérde

Marknadsvirde
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2013-12-31 2012-12-31
148 564 420 148 564 420
148 564 420 148 564 420
-531 047 -379 425
-176 787 -151 622
-707 834 -531 047
147 856 586 148 033 373
63 000 000 69 400 000
27 000 000 21 804 000
63 000 000 62 000 000
6 800 000 7400 000
2013-12-31 2012-12-31
1154874 1539 832
1154 874 1 539 832
2013 2012

247 951 0
252 818 0

42
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Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsforsdkring 36217 31875
Kabel-TV 15123 18163
Summa 51340 50 038

Not 12  Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31

Plusgiro 298 584 1 834 370
Bankmedel 500 000 92
Placeringskonto 645 791 428 667

1444 375 2263129

Not 13  Eget kapital

Inbetalda insatser ~ Underhallsfond Fritt eget

kapital

Belopp vid arets ingang 93 860 000 1022 500 460 791

Avsittning till underhéllsfond - 196 200 -196 200

Arets resultat - - 415 370

Belopp vid arets utgang 93 860 000 1218 700 679 961

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta % Villkorsindrings- Lanebelopp Lanebelopp
dag 2013-12-31 2012-12-31
SBAB 3,63 2016-11-30 23 100 000 23 100 000
SBAB 3,20 2014-12-29 12 640 000 12 640 000
Nordea Bank Rorlig Rorlig 18 600 000 20 100 000
Nista ars amortering -500 000 -500 000
53 840 000 55 340 000

Samtliga t&n forfaller inom fem éar.



Not 15

Forskottshyror och avgifter
Upplupna elkostnader
Upplupna vattenavgifter
Upplupna viarmekostnader

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Ovriga poster

Summa

Géteborg &7 /. ((/ e //’é/ (’/w

Var revisionsberittelse har limnats 22/ v -

PI‘ICCW

Klas Bjdipsson

o ’ /;/ M
Hané)lof%@

Wt

Helen Kylstad

eCoopers AB

Auktoriserad revisor

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Tore
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2013-12-31 2012-12-31
263 751 171 720
28 622 30475

13 000 13 000

53 735 19 853

10 000 10 000
3143 3143

184 842 187 042

58 002 62 879
615 095 557614

s
/
I/

\J)an Sirnblom

Foreningsrevisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Briggen i Goteborg, org. nr

769608-6185

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads-
rattsféreningen Briggen i Goteborg for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte inne-
héller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegent-
ligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god revis-
ionssed. For de auktoriserade revisorn innebir detta att han
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt pla-
nerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta re-
visionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fore-
ningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r dnda-
maélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande pre-
sentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i en-
lighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella still-
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resul-
tat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittel-
sen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Briggen i Goteborg for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har ut-
fort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uté-
ver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga be-
slut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har #ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens le-
damoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

april 2014

Auktoriserad revisor

Stig-Olof Larsson
Foreningsrevisor



