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Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdammoordférandens val av protokolliférare

Val av en person som jamte stdmmoordforanden ska justera protokollet
Val av réstréknare |
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angaende antalet styrelseledambter'ooh suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleahter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stBmman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen fér RB BRF Botanikern far

Forvaltningsberattelse ou.™ """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 747 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -518 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Géteborgs Tuve 15:20 i G6teborgs Kommun och innehaller 8 st bostadshus i tvé véningar
och 7 st bostadshus i tre vaningar med 43 bostadsldgenheter upplétna med bostadsriitt och 1 st gemensam verktygsbod
samt 1 sophus. Fastighetens adress ir Kamomillvéigen 1-51 och Vixthusvigen 11-45 i géteborg. Fastigheterna
fardigstdlldes under 2006.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kdk 11 Antal p-platser 45
3 rum och kok 8
4 rum och kok 23
5 rum och kdk 1
Ligenheter 43
Total tomtarea 9208 m?
Total bostadsarea 4078 m?
Arets taxeringsvirde 86 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 86 000 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i IntressefSrening f5r Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen har lanat ut kapital till IntressefSreningen som i sin tur har forvérvat andelar i Riksbyggen
ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen
4ven f3 aterbiring pa kopta tjinster frin Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 133 tkr och planerat underhéll for 1 570 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet  Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfdra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhill.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 1426 179
Huskropp utvindigt 144 260

Kommande arbeten:
Resterande 21 virmepannor byts ut under véren.

Vi anlitar Riksbyggen att hjilpa oss driva igenom garantiarbeten pé fasadmalningen som varit bristfillig pé flera stéllen.

Det pagér ett arbete med hjilp av Riksbyggen att undersdka méjligheterna till elladdstolpar till véra parkeringar. Utfallet
av detta kommer att paverka hur forslaget till 16sning till slut ser ut.

Vi har redan foregéende ar identifierat att vissa platdetaljer pa véra trappor rostat en del och vi har for avsikt att &tgirda
detta under 2021. Vi behdver dven dtgirda balkarna dver carportar pd Vixthusvigen som saknar avrinning for
regnvatten, var atervinningsplats for tridgardsavfall behdver skyddande tak m m. Offerter berdknas inkomma under
tidiga varen 2021.
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Efter senaste stimman och dérpd f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Post Ordférande 2021
Johan Persson Sekreterare 2022
Aleksander Lazarevic Vice ordférande 2021
Patrik Fischer Ledamot 2022
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Akerberg Suppleant 2022
Francisco Infante Suppleant 2021
Tatjana Vantchantchin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2021

Mats Beckman Fértroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per-Christer Nilsson 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anette Magnusson 2021

Maria Ekblad 2021

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Algsanering av putsfasaderna pd Kamomillvigen 4r genomford enligt plan.

De viirmepannor som skulle bytas 2020 4r utbytta och i forekommande fall kompletterade med dverkapa.
Dérrar pa soprum, cykelrum och tridgardsbord har mélats om.

Radonmitning har paborjats och forviintas avslutas februari/mars 2021.

Fem 6verlatelser av lagenheter har skett och vi har kunnat hilsa dem vilkomna med kompletterande information pa
Corona - sikert sitt.

Vi har haft tva Tridgirdsdagar som bada har varit bra genomfdrda med stor uppslutning av medlemmarna och
innergarden har kunnat héllas i relativt gott skick.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 69 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2020-01-01 da den hijdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 2,0 %
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 691 kr/m?/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

Ordfdrande har ordet:

2020 blev ett annorlunda &r med ménga utmaningar for oss alla. Styrelsen fick det omgéende ganska jobbigt att sétta
upp arsstimman pa ett Corona-sikert sitt, men kunde genom bra IT-kunskapar hos nagra personer f2 till det och det
blev riktigt trevligt att sitta ute i en tridgard. Hur det blir 2021 4r i skrivande stund oklart givetvis.

Vi har forsdkt anpassa oss till en mer digitaliserad verksamhet, men det #r inte riktigt lika litt att fi framdrift som nér
man kan méotas mer fysiskt. Nagot som tydligt blivit fordrdjt dr dtgdrderna efter tvadrs-besiktningen av fasadmélningen
dr vi upptickt brister och kommunikationen med maleriet har varit mycket trdg. Vi forvéntar oss dtgérder under varen.

Vi forsoker ocksa digitalisera medlemsbreven med hjilp av e-post for att nd ut snabbare och kanske pé sikt oftare med
information, det kommer att underlitta betydligt for oss ju fler som accepterar att vi fortsitter si. Adresslistan finns
endast tillginglig for styrelsen.

Under hosten sattes ett av vara lan om och vi har fatt en mycket forménlig rénta under fyra ar for detta vilket ger ett
stérre utrymme for att kunna genomfdra det underhéll som behdvs. Arsavgifterna har ocksé héjts med 2% vilket foljer

indexregleringen for inflation.

Styrelsen ser fram emot 2021 och att vi ska kunna genomf6ra det som planerats.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 895 2 840 2 846 2 856 2792
Resultat efter finansiella poster -1 265 -4,6 -106 -1 928 -323
Arets resultat -1 265 -4.,6 -106 -1 928 -323
Resultat exklusive avskrivningar -518 742 643 1178 428
Avsittning till underhétlsfond kr/m? 156 154 130 87 217
Balansomslutning 89 954 91 351 91 342 91 743 93 582
Soliditet % 54 55 55 55 56
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 691 678 678 678 664
Rinta, kr/m? 199 204 269 293 293
Underhéallsfond, kr/m? 155 384 261 152 472
Lén, kr/m? 9928 9952 9977 10 001 10 026

Nettoomsiittning: intékter fién arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 51115 000
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhalisfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

1 566 299

635 000

-1 570 438

-2.453 242
-4 606
-635 000

1570438

-4 606
4 606

-1264 942

Vid arets slut 51 115000

630 861

-1 522 410

-1264 942

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

-2 457 848
-1 264 942
-635 000
1570 438

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-2 787 352

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

7 I ARSREDOVISNING RB BRF Botanikern Org.nr. 716444-9931

- 2787352




Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 894 863 2 840 031
Ovriga rorelseintikter 19 055 8912
Summa rorelseintikter 2913918 2 848 943
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2209 429 -857 646
Ovriga externa kostnader Not 4 -323 021 -336 124
Personalkostnader Not 5 -88 069 -83 588
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 =746 706 =746 706
Summa rorelsekostnader -3 367 225 -2 024 063
Rorelseresultat -453 306 824 880
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 2 064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 26
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -811 636 -831 576
Summa finansiella poster -811 636 -829 486
Resultat efter finansiella poster -1264 942 -4 606
Arets resultat -1 264 942 -4 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8§ 87 860 695 88 607 401
Summa materiella anliggningstillgangar 87 860 695 88 607 401
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 21500 21 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 21500 21500
Summa anliggningstillgangar 87 882 195 88 628 901
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 128
Ovriga fordringar Not 9 55620 52 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 136 928 128 392
Summa kortfristiga fordringar 192 548 181 360
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1879121 2 540 974
Summa kassa och bank 1879121 2 540 974
Summa omsiittningstillgangar 2 071 669 2722334
Summa tillgangar 89 953 864 91 351 235
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 115000 51 115 000

Fond for yttre underhall 630 861 1566 299

Summa bundet eget kapital 51 745 861 52 681 299

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 522 410 -2453 242

Arets resultat -1264 942 -4 606

Summa fritt eget kapital -2 787 352 -2 457 848

Summa eget kapital 48 958 509 50 223 451
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 40 385 000 29 810 000

Summa langfristiga skulder 40 385 000 29 810 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 100 000 10 775 000

Leverantorsskulder 45712 73 759

Skatteskulder 3477 31069

Ovriga skulder 325 611

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 460 842 437 345

Summa kortfristiga skulder 610 355 11 317 784

Summa eget kapital och skulder 89 953 864 91 351 235
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Maskiner och inventarier Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2819316 2 763 996
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Vattenavgifter 63 547 64 035
Summa nettoomsittning 2 894 863 2 840 031
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1570 439 -126 250
Reparationer -133 240 -141 227
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 447 -59 211
Forsikringspremier -47 000 -46 336
Kabel- och digital-TV -69 213 -67 877
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 200
Ovriga utgifter, képta tjinster -1 400 -12 139
Snd- och halkbekédmpning -25491 -61 860
Forbrukningsinventarier -13 748 -82 417
Vatten -109 581 -115 587
Fastighetsel -17 321 -11213
Sophantering och atervinning -158 730 -134 448
Forvaltningsarvode drift -1 819 -5 281
Summa driftskostnader -2 209 429 -857 646
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -358 -1724
Forvaltningsarvode administration -263 135 -257 571
Styrelsearvode -10 338 -10 077
Arvode, yrkesrevisorer -18 156 -18 125
Ovriga forvaltningskostnader -9 280 -33 586
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 229 -6 279
Kontorsmateriel -3 021 -2 646
Konstaterade forluster hyror/avgifter -88 0
Serviceavgifter -1 806 -2 580
Bankkostnader -1 910 -1910
Ovriga externa kostnader =700 -1 400
Summa ovriga externa kostnader -323 021 -336 124

Not 5 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 0 -52 369
Sammantridesarvoden -57 170 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 470 -7 734
Sociala kostnader -25 429 -23 485
Summa personalkostnader -88 069 -83 588
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -746 706 -746 706
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -746 706 -746 706
anldggningstillgangar
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -811 636 -831 576
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -811 636 -831 576
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 85 000 000 85 000 000
Mark 8 700 000 8 700 0600
93 700 000 93 700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 092 599 -4 345 893
-5 092 599 -4 345 893
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -746 706 -746 705
-746 706 -746 705
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 839 305 -5 092 598
Restvirde enligt plan vid arets slut 87 860 695 97 307 401
Varav
Byggnader 79 160 695 88 607 401
Mark 8 700 000 8 700 000
Taxeringsvarden
Bostider 86 000 000 86 000 000
Totalt taxeringsvidrde 86 000 000 86 000 000
varav byggnader 58 000 000 358 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 600
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Not 9 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 31925 28 840
Momsfordringar 3695 0
Andra kortfristiga fordringar 20 000 24 000
Summa 6vriga fordringar 55620 52 840
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 54 893 47 000
Férutbetalt forvaltningsarvode 64 846 64 392
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 189 17 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 136 928 128 392
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 1879121 2540974
Summa kassa och bank 1879121 2540 974
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 40 485 000 40 585 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -10 775 000
Langfristig skuld vid arets slut 40 385 000 29 810 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,67% 2022-09-23 13 930 000,00 0,00 160 000,00 13 830 000,00

SWEDBANK 3,70% 2023-03-27 15980 000,00 0,00 0,00 15 980 000,00

STADSHYPOTEK 0,63% 2024-09-30 10 675 000,00 0,00 0,00 10 675 000,00

Summa 40 585 000,00 0,00 100 000,00 40 485 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren #r 500 000.

15 [ ARSREDOVISNING RB BRF Botanikern Org.nr: 716444-9931




Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 000 5000
Upplupna réntekostnader 45117 45122
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 23314 3322
Upplupna elkostnader 2136 2 537
Upplupna vattenavgifier 30 559 29300
Upplupna kostnader for renhéllning 14 556 14 000
Upplupna revisionsarvoden 17 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 38 000 38 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 337 19 007
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 266 823 266 057
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 460 842 437 345
Not 14 Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 42 635 000 42 635 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Védsentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser efter rikenskapens utging.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Botanikern, org.nr 716444-9931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Botanikern for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentiiga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den aukioriserade revisoms ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r ngdvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.




e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftilirackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Botanikern fér &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

2avd




Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for [Angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pi ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjfinst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (¢ ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Lingfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en foriust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens Iangsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualfsrpliktelse 4r ocksa eft tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F B Ota n I ke r n for RB BRF Botanikern i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 % lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumnfor heba Livet:
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Egna anteckningar /




k< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



