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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bommen, 769609-5756, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2003-04-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.0.m. féreningsstamman
Enrique Bejarano Del Rio Ordférande 2021
Alexandra Fried Ledamot 2021
Benjamin Muir Ledamot 2021
Britt-Marie Wallhult Ledamot 2021
Dora Palmai Ledamot 2021
Erik Ashede Ledamot 2021
Lars Elofsson Ledamot 2021

Ordinarie revisorer
Carina Harnesk Foéreningsrevisor 2021

Valberedning
Lisa Hedstrom 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Krokslatt 11:1, Krokslatt 11:2, Krokslatt 11:8 och Krokslatt 11:9 i
Goteborg kommun med darpa uppférda byggnader med 53 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna
bestar av 4 flerbostadshus som ar uppférda 1931 och har vardear 1996. Fastigheternas adresser ar
Bomgatan 6 A-C, 8 A-B och 10 A-C samt Helmutsrogatan 3 A-B i Goéteborg.

Foreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter, 3 lokaler samt
30 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

8 23 22

Total tomtarea: 2 389 kvm
Total bostadsarea: 3 136 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2 876 kvm
- varav hyresrattsarea: 260 kvm
Total lokalarea: 142 kvm

Lokalforteckning

Hyresgast Yta Kontaktlangd/Uppsagningstid
Maria Wulff 40 kvm Tillsvidare/2 man

Outhyrd * 63 kvm -

Outhyrd 39 kvm -

* Lokalen ar under ombyggnad och kommer att upplatas som bostadsratt.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Gjensidige till och med 2021-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Malte Handig Man Fastighetsskotsel
Vasaren Stadning

Renova Miljo * Kallsortering
Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
Enkla Elbolaget ** Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Com Hem Kabel-tv

Lasinvast Fastighetsjour

* Till och med 2020-11-30 hade féreningen kallsortering via Stena Recycling.
** Fran och med 2021-01-01 har féreningen elhandel via E.ON.



Brf Bommen 3(18)
769609-5756

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 140 270 kr och planerat underhall fér
113 656 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2020 avser underhallskostnaden i not 5 till resultatrakningen byte av takflaktar.

Under aret har féreningen aven pabdrjat ombyggnation av en lokal som kommer att upplatas med
bostadsratt under 2021. Vardet for detta pagaende projekt aterfinns i not 11 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 av SBC och som stracker sig fram till och
med 2046.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 597 083 kr 2020 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 182 kr per kvm.

Planerade &tgarder Ar
Fardigstallande av ombyggnad av lokal till lagenhet 2021
Radonmatning 2021
OVK-besiktning 2021
Upprustning av kallargangar och tvattstugor 2021
Renovering av féreningslokal efter vattenskada 2021
Renovering av trapphus 2022
Installation av laddstationer for elbilar 2022
Sammanstallning utférda atgarder Ar
Paborjat ombyggnad av lokal till Igenhet 2020
Byte av takflaktar 2020
Fasadtvatt 2019
Energideklaration 2019
Reparation av torktumlare och tvattmaskin pa Bomgatan 2018
OVK-besiktning 2018
Byte av tvattmaskiner pa Bomgatan 2015
Byggnation av sandlada pa garden 2015
Reparation av flaktsystem i tvattstuga pa Bomgatan 2015
Byte av torktumlare pa Bomgatan och Helmutsrogatan 2015
Byte av tvattmaskin pa Helmutsrogatan 2014
Montering av koddosor med regnskydd till samtliga portar 2014
Montering av cykelstall 2014
Totalrenovering av foreningslokalen pa Bomgatan 2013
Inkdp av brandslackare och brandfiltar till samtliga lagenheter 2012
Montering av portar till innergard 2012
Asfaltering av barnvagnsrum pa garden 2012
Byte av dorr till hdrnlokal pa Bomgatan och Helmutsrogatan 2011
Uppdatering av flaktsystem i tvattstugor pa Bomgatan och Helmutsrogatan 2011
Tatning av lackage i kallarutrymme pa Bomgatan 2011
Blastring och malning av takpannor 2011
Malning av balkonger och platdetaljer 2011
OVK-besiktning 2010
Beskarning av trad 2010
Grundférstarkning/palning av fastigheten for att stoppa sattning 2009-2010
Renovering av tvattstuga pa Helmutsrogatan 2009
Byggnation av nya forradsutrymmen pa Bomgatan 2009
Injustering av varmesystem 2007
Beskarning av trad 2005
Renovering av badrum (ej vindslagenheterna) 2004-2005

Dranering och sanering av kallare pa Helmutsrogatan 2004-2005



Brf Bommen 4(18)
769609-5756

Lagning av rér pa Bomgatan 2004-2005
Montering av avvagningsdubbar 2004
Installation av portlas 2004
Malning av panel pa fasad 2004
Renovering av tvattstuga pa Bomgatan 2004
Byte av ytterbelysning 2004
Omlaggning av tak 1997
Omputsning av fasad 1996
Byggnation av 4 nya balkonger pa Helmutsrogatan 1996
Roérstambyte 1977
Elstambyte 1977

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2020-05-28. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar dock styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 11 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 4 Gverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kodpare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 74 medlemmar.
12 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 71 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2019-07-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade.

Information till medlemmar

For medlemmar i féreningen finns det majlighet att hyra en foéreningslokal om ca 43 kvm bestaende av
kok, allrum, toalett och forrad. Lokalen lampar sig val for fester, moten samt andra tillstallningar och
det finns dven mojlighet att 6vernatta i lokalen. Kostnaden for att hyra féreningslokalen ar for
narvarande 200 kr per dygn sondag - torsdag och 350 kr per dygn fredag - I6rdag. Det far max vistas
30 personer i lokalen samtidigt av brandsakerhetsskal.

Bokning av foreningslokalen gors via uthyrning@brfbommen.se

Styrelsen kontaktas via styrelsen@brfbommen.se

Foéreningens hemsida ar www.brfbommen.se

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 2 497 2 286 2244 2 245
Resultat efter finansiella poster 455 47 399 148
Forandring av underhallsfond 483 478 597 489
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 389 2 235 92
Soliditet % 60 60 61 60
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 672 672 640 640
Driftskostnad, kr / kvm 269 295 277 257
Ranta, kr / kvm 62 62 64 85
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 182 182 182 182
Lan, kr / kvm 5 291 5323 5 356 5388
Snittranta (%) 1,16 1,17 1,19 1,58

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarea som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 26 593 238 2674729 -1 511 984 46 869
Disposition enligt féreningsstamma 46 869 -46 869
Avsattning till underhallsfond 597 083 -597 083
lanspraktagande av underhallsfond -113 656 113 656
Arets resultat 454 893
Vid arets slut 26 593 238 3158 156 -1 948 542 454 893
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 465 115
Arets resultat fore fondférandring 454 893
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -597 083
Arets ianspraktagande av underhallsfond 113 656
Summa o6ver/underskott -1 493 649
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -1 493 649

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2319739 2269 122
Ovriga rérelseintakter 3 177 371 16 750
Summa rérelseintakter 2497 110 2285872
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 136 007 -1 375 349
Ovriga externa kostnader 7 -197 352 -141 117
Personalkostnader 8 -89 042 -97 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -417 919 -433 150
Summa rorelsekostnader -1 840 320 -2 047 326
Rorelseresultat 656 790 238 546
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 45 15930
Réantekostnader och liknande resultatposter -201 942 -204 203
Summa finansiella poster -201 897 -188 273
Resultat efter finansiella poster 454 893 50 273
Arets skattekostnader - -3 404
Arets resultat 454 893 46 869
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 11,19 39 311 383 39719 270
Inventarier, maskiner och installationer 12 - 10 032
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 2908 217 32 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 219 600 39 761 802
Summa anlaggningstillgangar 42 219 600 39 761 802
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 603 1957
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 65 554 68 898
Summa kortfristiga fordringar 66 157 70 855
Kassa och bank 14 4 576 864 6 220 391
Summa omsittningstillgangar 4 643 021 6 291 246
SUMMA TILLGANGAR 46 862 621 46 053 048




Brf Bommen
769609-5756

Balansrakning

9(18)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 593 238 26 593 238
Underhallsfond 3 158 156 2674729
Summa bundet eget kapital 29751 394 29 267 967
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 948 542 -1511 984
Arets resultat 454 893 46 869
Summa fritt eget kapital -1 493 649 -1465 115
Summa eget kapital 28 257 745 27 802 852
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 12 034 000 10 230 750
Summa langfristiga skulder 12 034 000 10 230 750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 5309 750 7 219 000
Leverantdrsskulder 758 618 276 886
Skatteskulder 97 390 167 594
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 405 118 355 966
Summa Kortfristiga skulder 6 570 876 8 019 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 862 621 46 053 048
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 656 790 238 546
Avskrivningar 417 919 433 150

1074 709 671 696

Erhallen ranta 45 15930
Erlagd ranta -201 942 -204 203
Betald skatt - -3404
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 872 812 480 019
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 4 698 17 190
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 460 680 326 748
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1338 190 823 957
Investeringverksamheten
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggningar -2 875717 -32 500
Anskaffning av finansiella tillgangar - -30 000
Awyttring av finansiella tillgangar - 1020 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 875717 957 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -106 000 -106 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -106 000 -106 000
Arets kassafléde -1 643 527 1 675 457
Likvida medel vid arets borjan * 6 220 391 4 544 934
Likvida medel vid arets slut * 4 576 864 6 220 391

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 130 ar
-Fastighetsforbattringar 50 ar
-Grundférstarkning 50 ar
-Portar 50 ar
-Takrenovering 30 ar
-Barnvagnsférrad 10 ar
-Markbehallare 5ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskiner 5ar

-Torktumlare 5ar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1931 496 1885476
Hyror bostader 255576 252 113
Hyror lokaler * 48 000 44 000
Hyror p-platser 84 667 87 533
Summa 2319739 2269 122

* Lagre intakt 2019 beror pa att hyran avseende januari betalades in till tidigare forvaltare under 2018 som bokférde hyran som

en Ovrig intakt. Inbetalningen aterfinns darmed i not 3 till resultatrakningen.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Foéreningslokal 2150 9550
Overlatelseavgifter 10 627 4 627
Ovriga intakter * 4 540 2573
Forsakringsersattningar 160 054 -
Summa 177 371 16 750
* Av intakterna 2018 avser 4 000 kr hyra for lokal avseende januari manad 2019.
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5975 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 1391 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9422 4 585
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 2304 2 844
VA & sanitet, installationer 42 370 13 420
El, installationer - 2750
Huskropp 2613 599
Markytor 4 251 2375
Vattenskador 48 666 258 220
Skadedjur 23278 -
Ovrigt ** - 4215
Summa 140 270 289 008
* Kostnad 2020 och 2019 avser reparation av handledare i trapphus.
** Kostnad 2019 avser reparation och éversyn av kompostbehallare.
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ventilation, installationer 113 656 -
Huskropp, fasader - 119 250
Summa 113 656 119 250
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 88 677 85 920
Fastighetsskotsel 59 044 59 820
Stadning * 74 700 84 000
Energideklaration - 8744
Bevakningskostnader 1250 1250
Gangbanerenhalining 16 863 15 348
Snordjning 1250 18 969
Forbrukningsmaterial 10 396 7779
El * 64 634 73 611
Uppvarmning * 246 647 313 938
Vatten och avlopp * 122718 123 464
Avfallshantering * 102 871 110 622
Forsakringar ** 46 027 17 126
Hyressattningsavgift 576 576
Kabel-tv *** 46 428 45 924
Summa 882 081 967 091

* Av kostnaderna 2019 avser 77 244 kr 2018 (Stadning: 12 000 kr, El: 5 634 kr, Uppvarmning: 41 811 kr,

Vatten och avlopp: 9 439 kr, Avfallshantering: 8 360 kr).

** Av kostnaden 2019 avser 5 920 kr byggfelsforsakring och 11 206 kr fastighetsforsakring for perioden 2019-10-01 -

2019-12-31. Fastighetsforsakringen for resterande manader 2019 fnns bokford pa 2018.

*** Kostnaden 2019 avser kabel-tv for perioden 2019-04-01 - 2019-12-31. Kostnaden for resterande manader 2019 finns

bokférd pa 2018.

Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 3187 3 369
Forvaltningskostnader * 123 489 134 459
Sjalvrisker vid skada 54 600 -
Jurist- och advokatkostnader 4 106 -
Bankkostnader 3333 1221
IT-tjanster 1388 1069
Serviceavgifter till branschorganisationer 5950 -
Ovriga externa kostnader 1299 999
Summa 197 352 141 117

* Av kostnaden 2019 avser 24 464 kr arvode till tidigare forvaltare.
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14(18)

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden * 67 900 75 000
Foreningsrevisor 1000 1000
Personalrepresentation 2495 -
Summa 71 395 76 000
Sociala avgifter 17 647 21710
Summa 89 042 97 710
* Av kostnaden 2019 avser 7 100 kr 2018.
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 407 887 407 888
Inventarier, maskiner och installationer 10 032 25 262
Summa 417 919 433 150
Not 10 Ovriga réinteintakter och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter fran hyres- och avgiftsfordringar 45 25
Vinst vid férsaljning av fondandelar - 15 905
Summa 45 15930
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 38733176 38733 176
-Mark 5794 576 5794 576
-Pagaende nyanlaggningar 32 500 -
44 560 252 44 527 752
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pag&ende nyanlaggning 2875717 32 500
2875717 32 500
Utgaende anskaffningsvérden 47 435 969 44 560 252
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -4 808 481 -4 400 593
-4 808 481 -4 400 593
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -407 887 -407 888
-407 887 -407 888
Utgaende avskrivningar -5 216 368 -4 808 481
Redovisat véarde 42 219 600 39751770
Varav
Byggnader 33 516 807 33 924 694
Mark 5794 576 5794 576
Pagaende nyanlaggningar 2908 217 32 500
Taxeringsvarden
Bostader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 1294 000 1294 000
Totalt taxeringsvéarde 83 294 000 83 294 000
Varav byggnader 42 912 000 42 912 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 129 120 129 120
129 120 129 120
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 129 120 129 120
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -119 088 -93 826
-119 088 -93 826
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -10 032 -25 262
-10 032 -25 262
Utgaende avskrivningar -129 120 -119 088
Redovisat varde - 10 032
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 50 651 46 027
Forutbetalda kostnader 14 903 22 871
Summa 65 554 68 898
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 385 641 5134724
Transaktionskonto Handelsbanken 1191 223 1 085 667
Summa 4 576 864 6 220 391
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5309 750 7 219 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 034 000 10 230 750
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 343 750 17 449 750
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 17 343 750 17 449 750
Summa 17 343 750 17 449 750
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,83 % 2023-10-30 2 842 000 - 29 000 2813 000
Stadshypotek 0,83 % 2023-10-30 4 350 000 - 50 000 4 300 000
Stadshypotek 1,37 % 2022-01-30 5 000 000 - - 5000 000
Stadshypotek 1,09 % 2021-03-30 3017 750 - 27 000 2990 750
Stadshypotek 1,06 % 2021-12-01 2 240 000 - - 2240 000
Summa 17 449 750 - 106 000 17 343 750

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 89 234 89 234
Upplupna rantekostnader 23 421 25796
Forutbetalda intakter 167 195 140 403
Upplupna driftskostnader 125 268 100 533
Summa 405 118 355 966

Not 18 Handelser efter rikenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler eventuellt kan paverkas
negativt under 2021 som en foljd av det, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer

pa att hyresforluster uppstatt.
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Not 19 Stallda siakerheter

Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 28 903 000 28 903 000
Summa stillda sakerheter 28 903 000 28 903 000
Underskrifter

Goteborg, det datum som framgar av elektroniska signaturer

Enrique Bejarano Del Rio
Styrelseordférande

Alexandra Fried Benjamin Muir
Britt-Marie Wallhult Dora Palmai
Erik Ashede Lars Elofsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Carina Harnesk
Foéreningsrevisor
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet i bostadsrittsforeningen Bommen
Organisationsnummer 769609-5756

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for bostadsrattsforeningen Bommen

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som
ar andamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen och disponerar
resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Bommen for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.



Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.

Jag har granskat foljande:

Medlemsregister och parkeringsplatser — helt i sin ordning. Antal tillgéngliga
parkeringsplatser &r fn 30 st

Motesanteckningar fran arsstimman i juni 2020:

Andring av stadgar — genomfordes pa foregdende ar men styrelsen har inte limnat in
dem och fatt dem registrerade sa det dr de gamla stadgarna som giller.

OVK besiktning — Beslut finns men det togs 2021 sa det har jag inte granskat.
Foridndrade regler vid innehav av parkeringsplats (obs detta var inte med 1
motesanteckningarna) — Inga nya regler har tagits fram av styrelsen

Motion angaende laddstationer - Undersokningen, kostnad, tidplan osv kommer att tas
upp pa nista stimma enligt styrelsen.

Underhallsplan 2017-2046

Elsédkerhetskontroll enligt plan ska ha utforts under 2019. Det har ej utforts (offerter &r
dock intagna enligt styrelseprotokoll)

Kantstod, trappor etc justering enligt plan skulle det genomforas 2018 ej utfort
Portgang, malad puts, lagning/malning enligt plan skulle det genomforas 2018 ej utfort
Trapphus, helmalning inkl byte golv enligt plan skulle det genomforas 2018 ej utfort —
finns plan pa detta enligt styrelsen

Franluftsflékt, tak, byte dr genomfort 2020 (skulle genomforas 2021)

Styrelsens rutiner och arbete — styrelsen har protokollfort sina moten. Daremot har det
fattats beslut som paverkar bostadsrittsforeningens ekonomi visentligt och som inte har
protokollforts.

- Nagon gang under 2020 bestdmde styrelsen (eller nagra av
styrelsemedlemmarna) att anlita Ben Muirs foretag S5 Solutions AB for
projektledningen for ombyggnationen. Bestillning dr lagd och dokumenterad.
Det som inte finns dokumenterat dr pa vilka grunder styrelsen bestamde sig for
att anlita en medlem ur styrelsen for ett uppdrag som bekostas av
bostadsrittsforeningen. Det finns heller inte dokumenterat vilka andra foretag
eller bostadsrittsmedlemmar som var med i den upphandlingen samt det gér inte
att utrona om det foreligger jiv eller inte.

- Enligt budgeten for 2020 som faststélldes 2019-10-21, finns det en kostnadspost
pa 500.000 for ombyggnad av lokal till ldgenhet, det finns inga ytterligare
kostnader upptagna for 2021 som berdor ombyggnationen 2021 ddremot finns det
en intdktspost pa 2.800.000 (forséljning av ldgenhet). Kostnaderna for
ombyggnationen pekar idag pa ca 2.800.000 kronor medans intikterna kvarstar
med samma belopp. Det finns inget dokumenterat beslut nér detta uppticktes.

- Beslutet att anlita Goteborgs Nya Bygg AB for ombyggnationen av lokal till



lagenhet finns heller inte dokumenterat i nagot styrelseprotokoll. Daremot finns
det en detaljerad anbudsvérdering som visar att Goteborgs nya byggs anbud
medfor den ldgsta totalkostnaden.

- Kvittot for ett kop fran Hornbach fran 2019 saknas fortfarande. Det finns inte
dokumenterat av styrelsen beslut att resultatfora kostnaden utan kvitto.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Att styrelsen inte genomfort och dokumenterar ett beslut att anlita en styrelsemedlem for
att utfora ett uppdrag resulterar att styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning handlat 1
strid med foreningens stadgar.

Jag avstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg, den dag som framgar av elektronisk signatur

Carina Harnesk
Revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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