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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisféreningen Boklok Varvinden, Goteborgs kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 19 april 2011 med #ndring av firmanamn 2013-01-09 har till andamal att framla medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsiagenheter, lokaler och mark
under nyttjanderétt och wtan tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsrétterna beraknas ske frén och med september manad 2013, Infiytining
berdknas ske under perioden november-december 2013.

[ enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frAga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa uppraitat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Beradkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc grundar sig pa
beddmningar gjorda i juni manad 2013.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 16 maj 2013,

10-rlg bygafelsforsakring fér féreningens hus har tecknats hos HDI Gertling.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beldper p& lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Dérefter forvérvar BoKlok
Housing AB de osalda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighst att aterbetala insatser till bostadsréttshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, #mnas genom av Skanska AB utstélld borgensforbindelse.

Projektet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighstsbeteckning:

Adress:
Tomiens areal:

Bostadsarea:

Gtteborg biskopsgarden 112:3

8 218 m?

Cirka 2 516m?

Antal bostadslggenheter; 38 lagenheter i sju flerbostadshus.

Husens utformning:

Sju flerbostadshus med 2 vaningsplan, Husen &r sa placerade att en
dndamaéalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratishavarna,

Gemensamma anordningar

Installationer:

Ek

Sophantering:

TV/dataftelefoni:

Parkering:

Byggnaderna véarms med bergvarme som distribueras via radiatorer.
Bostadsratisféreningen har ett gemensamt el-abonnemang och el-

leverantdren kommer att debitera respektive bostadsrattshavare for dennes
forbrukning.

Behéllare for hushallssopor finns i soprum.
Lagenheterna utrustas med datanat for telefon och datakommunikation

samt ett nat for TV.

En hiluppstaliningsplats per lagenhet, 12 bestksplatser samt 2
handikappsplatser uppfors pa fastigheten.
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Kortfattad hyagnadsheskrivning

Bostadshus

Antal vaningar:
Grundidggning:
Stomme:

Fasadelement:

Lagenhetsskliljande vagg:
Innervagg i lagenheter:
Bjalklag:

Yttertak:
Fonstersnickerier:
Dérrshickerier:
Balkongftrappa:
Uppvarmningssystem:
Ventitation:
TV/oredband/telefoni:

Forrad

Grundigggning:
Yttervagg:
Mellanvégg:
Yitertak:

Dérr;

Mark

Trafikanlaggningar:
Grundiaggning av hus:
Vegatationsytor:
Dagvatten:

2

Prefabricerad platta pa mark
Prefabricerade traslement
Prefabricerade tréelement, lockpanel

Prefabricerade traelemeant

Prefabricerade tréslement

Prefabricerade traelement

Sadeltakstolar med betongtakpannor

Trafénster 3-glas isoler

Yiterdorr i tra

Balkong/loftgang: trakonstruktion och racken av tryckimpregnerat tré
Bergvarme, vattenburen varme med radiatorer

Franluftsventilation

6 uttag i 4:0rna, 5 uttag i 3:orna och 4 uttag i 2:orna.

Platta pa mark

Qisolerad traregelstomime, lockpanel
Tréareglar/gips

Sadeltakstolar med betongtakpannor
Yiterdtr i tra

Asfalt, Gangar: Grus

Packad grushadd

Nyanlaggning av grés, iréd, buskar
Lokalt omhandertagande.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Entré, kapprum
Kak

Bad, lvatt
Vardagsrum

Sovrum

Forrad, kladkammare

Golv Viggar Tak

Laminat Malat Malad takgips
Laminat Malat Malad takgips
Plastmaita Kakel Malad takgips
Laminat Malat Malad takgips
Laminat valat Malad takgips
Laminat vialat Malad takgips
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

{kn)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardedret
samt kapeskilling for fastigheten 61 985 000
Likviditetsreserv 50 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 62 035 000

Fastigheten kommer att vara férsdkrad till fullvirde och dr under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanskas enireprenadiorsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststéllts men berdknas till cirka 32 400 000 kronor for bostader.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation ver l&n som har upptagits och beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kosthader for avsatiningar avser ar 1 efter tilitradesdag.

S#kerhet for lanen &r pantbrev,

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livsiangd pé 80 &r enligt en

progressiv modell.

Lan’ Belopp| Bindningstid | Réntesats * Rante-| Avskrivhing/ Kapital-

kostnad| Amortering ® kostnad

{kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 1 8738 333 5 ar 4,00 349 633 14 220 363 763

Lan2 8 738 333 3éar 3,20 2798627 14 220 293 847

Lan 3 8738 333 2 ar 3,00 262 160 14 220 276 370

Summa 26 216 000 891 310 42 660 933 970
Insatser 36 820 000
Summa Finansiering 62 035 000

Avgar Ranteintakier [ -500

Summa Nettokapltalkostnad ar 1 varav avskrivning 42 660 933 470

TVid tid f6r slutfinanslering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell,

2R#ntor for 1an 1-3 &r kommer alt fortidsbindas,

? Amortering de firsta elva aren forutsalts ske progressivl enligt samma plan som avskrivningen.
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Nettokapitalkostnad
Nettokapitalkostnad enligt foregdende sida

Avsittningar

Avséttning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt | forekommande fall

Ekaonomisk forvaltning

Arvade till slyrelse och revisorer
Fastighetsskbtsel

Uppvarmning

Renhélining

Snérdjning och sandning av vag
Lépande underhall

Kabel-TV

Farsékringar

Vatten

Goemensam el

Ovrigt

Summa Driftskostnader”, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?

Summa skatter, kr

Summa berdknade arliga kostnader, kr

' Ovanstaende driftskostnader dr beriknade, efter normalforbru kning, med anledning av husens

36 000
45 000
10 000
196 800
73 800
20 000
36 000
21600
40 000
97 000
36 000
22 800

933 470

76 000

635 000

1644 470

utformning, féreningens belgenhet och storiek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hiigre

eller lgre &n det berdknade vérdet,

? For bostéder ingér eventuel! fastighetsskatt till och med virdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under ar 1-15 efter faststallt véardedr,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives | foreningens stadgar skall féreningens lopande kostnader och avsatiningar
tackas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsréitternas andelstal.

§ Arsavgifter 1 644 470
€2 Summa beriknade &tliga Intékter, kr 1 644 470
%
3
&M | nedanstaende tabell [amnas en specifikation dver samiliga l&genheters berdknade insatser,
& andelstal, arsavgifter efc.
o~
Tabell, Hgenhetsredovisning
Lgh Bostads-  Antal Mark/ Insats Andels- Arsavgift * Méanads-
or area,ca’  rum?  Bal tal avgift ®
kong?
(m?) {kr) (%) (kr) (kr)
At 81,0 4RoK M 1175000 3,219 52 935 4 411
A2 60,0 3RoK M 980 000 2,742 45 081 3768
A3 52,0 2 RoK M 750 000 2,067 33 991 2 833
Ad 81,0 4RoK B 1125000 3,219 52 935 4 411
A5 69,0 3 RoK B 980 Q00 2,742 45 091 3758
AB 52,0 2 RoK B 750 000 2,067 33991 2833
B1 81,0 4 RoK M 11756000 3,219 52 935 4 411
B2 69,0 3 RoK M 980 000 2,742 45 091 3758
B3 52,0 2 RoK M 760 000 2,087 33991 2 833
B4 81,0 4RoK B 1125000 3,219 52 935 4 411
B5 69,0 3 RoK B 980 000 2,742 45 091 3758
B6 520 ZRoK B 750 000 2,067 33 991 2833
C1 81,0 4 RoK M 1175 000 3,218 52935 4 411
c2 69,0 3 RoK M 980 000 2. 742 45 091 3758
C3 52,0 2 RoK M 750 (400 2,087 33 991 2 833
C4 81,0 4 RoK B 1125000 3,219 52 935 4 411
C5 89,0 3 RoK B 980 000 2,742 45 091 3758
C8 52,0 2 RoK B 750 000 2,067 33 981 2 833
forts...

¥ Anglven bostadsarea (BOA) #r baserad pa uppmatningar pé rilnlng.
Avrungdning har gorts till ndcmaste heital dar 0,6 avrundas til néimista heltal nedat,

? R=Rum, K=Kk

2 mark Ingar enligh bllaga N upplatelseavtalet.

4 Arsavift fordelas efler andelstal

5 Manadsavglft ar 1. En antagen érlig 6kning av driltskosinaderna pa 2 % per &r innebér att féretingens
Arliga kostnader pa slkt ékar. En hdjning av &rsavgiflerna &r dérftr efterhand

erforderlig. Vid oférdndrade eller maltligt hijda réntanivier framlades, bedtmes hijningen av arsavgiften bli ca 2 % per ér.

Btand annat ingdr vatten, uppvannning, kabel-TV, feslighetsfrsakdng, avsaiining tilt underhélisfond, ekonomisk farvalining, réntor och
amortering pé foreningens 14n I ménadsavgiften. Kostand for bredhand och iP-telefonf, hushallsel tillkarmimer och varterar
efter fTamiljesammansétining och boandevaner.
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Tabell, ligenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads-  Antal Mark/ insats Andels- Arsavgift* Manads-
nt area, ca’ rum?  Bal- fal avgift °®
kong®
(m*) (kr) (%) (k) (k)
21 81,0 4RoK M 1175000 3,219 52 935 4 411
D2 69,0 3 RoK M 980 0600 2,742 45081 3758
D3 52,0 2RoK M 760000 2,067 33 991 2 833
D4 81,0 4 RoK B 1125000 3,219 52 935 4 411
Db 69,0 3 RoK B 980 000 2,742 45 091 3758
D6 52,0 2RoK B 760 000 2,067 33 991 2833
Et 81,0 4 RoK M 1175000 3,218 52 935 4 411
E2 69,0 3 RoK M 980 g0o 2,742 45 091 3758
E4 81,0 4 RoK B 1125000 3,219 52 935 4 411
E5 69,0 3 RoK B 980 000 2,742 45 091 3758
F1 81,0 4RoK M 1175000 3,219 52 835 4 411
F2 69,0 IRoK M 980 000 2,742 45091 3758
F4 81,0 4RoK B 1125000 3,219 52 935 4 411
F5 69,0 3 RoK B 980 000 2,742 45 081 3758
G1 81.0 4 RoK M 1175000 3,218 52 935 4 411
G2 69,0 3 RoK M 980 600 2,742 45 091 3758
G4 81,0 4 RoK B 1125000 3,219 52 935 4 411
G5 68,0 3RoK B 980 Q00 2,742 45 091 3758
diff. 0,010 178 .
SUNIMA 2 516,0 35 820 Q00 100,000 1644 470

1 aAngiven bostadsarea (BOA) #ir baserad pa uppmétningar pa fialng.
Avrundning har glorts il nameste heltal dar 0,5 avrundas fill nArmsta hellal neddt.

2 R=Rum, K=Kk

3 Mark ingér enligt bilaga il uppfitelseaviatet.

4 Arsavglit frdelas efter andalstal

5 Ménadsavgift ar 1. En antagen Arlig 6kning av driftskostnaderna pd 2 % per ar innebar att fireningens
arliga kosinader pa sikt dker. En hijning av Arsavglitema &r darfar eftethand

srforderllg. Vid oférandrade sller maltigt hijda rénteniver framledes, badémes hijningen av &rsavgliten bli ca 2 % per ar,

gland annal ingr valten, uppviirmning, kabel-TV, faslighetsforsakeing, avsatining till underhallsfond, ekonomisk forvaltning, rénlor och
amorlering pé foreningens ldn | ménadsavgiften. Kostand far bredband och [P-telefont, hushéllse! {llkommer och varierar
efter familjasammans#tining ech boendavanor,
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1

Insats per kvadratmeter bostadsarea:
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ard Ar2 Arg Ard Ak Ars Ari4

Arsavglfter efter schablan 1644470 1677359 17103907 1745325 1780027 1B15628| 2004600
Arsavgift kr/m? 654 667 680 694 707 722 797
Gvriga Inttikter

Réntor 500 500 676 1032 1573 2305 8998
Summa ntdktar 4 644 §70 1677 865 1711582 1746156 1781 800] 1817932] 2013 698
Kaplialkostnader

Riintor 591310 889 860 888322 885692 884965 883134 872192

Avskrivoingar 42660 45220 47933 50809 53857 57089 74352
Driftskostnader 635 000 647 700 660654 673 B67 687 344 704091 774061
Avsiittning fér underhdll {yttre fond)

FondavsBttalngar 76 000 77520 79070 80652 83284 83910 92 644

Ackumulerad fondavsittning 76000 153520 232590 313242| 395507 479417 924 822
Uvriga kestnader

Kommunal fastighetsavgift bostdder 4] 0 ! 0 0 0 0

Summa 0 0 0 g 0 [s] 0
Arets varskott 0 17 560 35603 54136 73169 92 709 200 349
(Ackumularal Gverskott Intd kassa®) 50 D00, 67 560 103163 157 300 230 468 323177} 1100191
Summa kostnader 4 644 B70 1 677 858 1711 582 4748 166] 41781 600] 1817932] 2013558
Ar1 A2 Ar3 Ara Ars Ars Ar11

Uineskuld 26215000 26172340 26127120 265079188 26028379 25974522 25652707
* Kassabehillning tnkt ford 126 000 221080 335784 470542 625975 BD2594 2025014

Farutsittningar
Arsavgifterna hifs med 2,0 % per 4¢.

Drifiskostnaderna hils med 2,0 % per 4r,
Rantan pi kassan har satts 1ill 2,0 %.
Antageainflation 2,0 %.

Medelranta r 3,4 %.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ard Ar2 Ar3 Ar4 Arg Ars Ari1
Genomsnitiliga drsavglft per m* om:
Antagen inflalionsniva och
Anlagen rinteniva 654 667 680 634 707 722 797
Anlagen riinteniva + 1% 758 771 784 797 811 825 899
Anlagen rinteniva + 2% 862 875 888 901 914 928 1001
Anlagen rénlenivé - 1% 549 563 576 590 604 618 695
Anlagen rinlantva och
Antagen Infiallonsniva + 1% 654 670 686 703 720 737 832
Antagen Inflalionsnlvé + 2% 654 672 692 712 732 753 871
Antagen inflatlonsniva - 1 % 654 664 674 685 696 707 764

Antagen rantenivd 3,40 %.
Antagen inflationsnivd 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlom som Innehar bostadsratt skall erligga insats med belopp som ovan anglvits

och drsavgift med balopp som ovan anglvits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatalseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavglit kan | enlighet med freningens
stadgar, uttas efter bestut av styrelsen.

Négra andra avgliter &n de ovan redovisade utgdr cke - vare sig ragelbundna eller av
sdrskilt bestut beroende. Det allgger styrelsen att bevaka sddana forandringar |
kostnadslaget som by kréva hijningar av &rsavgitter for att fareningens ekonom Inte skall
dventyras,

Bosladsrélishavaren skall pa egen bekostnad Hif det Inre hélla i4genheten jamte tlihorande
utrymimen och eventuall uteplats, balkong, samt forréd [ goit skick, Mark [ anshutning til vissa
lagenheter ingar 1 bostadsrélien enligt bilaga ill avtalet om uppiatelse av bostadsratt,

Vid hostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgéngar skiftas pa sait som
foreningens stadgar féreskrivar,

Infiyltning I lgenheterna kommer alt ske Inhan fastigheten 1 sin helhet ar fardigstatd,
Bostadsratishavarna erhéller icke erséilning fSr de eventuslia olagenhster som kan
uppsté med anledning hirav.

Sedan lagenheterna fardigstalits och tverldmnals skall bostadsratishavaren halla
lagenheten tillgangliy under ordinarle arbetstid for utforande av eventuella sftararbeten,
garantlarbeten och/ellor andra arbeten, som skall utforas av entreprentren.
Bostadsrélishavaren ager inte réit till ndgon erstittning fér kostnader eller andra
alagenheter pa grund av sadana arbaten,

Andring av insats och andslstat besiutas av féreningssidmma.

by
Goteborg den - CJ(D/ é 2013

: )
BOSTADZRATTSFORENINGEN BOKLOK YARVINDEN
, o ; ’_,a ]
V// ém j & éﬂ,_,,-», ol L(z*’ 2
LeifA(Akenbﬁck Hakan Lindberg anls Maténda
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ckonomisk plan av den 26 juni 2013 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Vérvinden, org nr: 769623-0205

Den ekonomiska planen innehéller savill kiinda som prelimindra uppgifter vilka stdimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifierna &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sévél kinda som prelimindra uppgifier 4t vederhéiftiga, varfor
vér beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar,

P4 grund av den fretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, aft om det sedan den
ekonomiska planen upprittats inteéffar ndgot som ir av viisentlig betydelse for bedémning av
freningens verksamhet far foreningen inte uppléta légenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna frutsétining for registrering av planen ét
uppiylld.

Foreningen har fler #n ett hus. Det #r vér bedomning att husen ligger s& néira varandra att en
#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadstétishavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen #r uppfylld.

Stockholm den 1 juli 2013

Kjell Karlsson

Advokat Civ.ing

Delta Advokatbyrd AB Fagottviigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-07-01 for Brf BoKlok Virvinden

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Kaopekonirakt for marken
Finansieringsoffert

Utdrag frén fastighetsregistret
Beriikning av taxeringsvirde
Forsikringsbevis byggfelsforsikring
. Styrelseprotokoll

10 Tidplan

11. Ritning E-64.1-0202

12, Leveransbeskrivining

N IS

2013-01-09
2013-01-09
2013-05-16
2013-05-16
2013-01-23
2013-06-18
2013-06-26
2013-04-05
2013-04-24
odaferad

2013-03-18
2012-08.-24






