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Styrelsen for BRF BOKLOK

Forvaltnings- VARVINDEN fir hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Biskopsgérden 112:3 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 36
ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2013. Fastighetens adress dr Byvidersgatan 2-14 i Goteborg.
Inflyttningen av medlemmar bérjade i december 2013 och avslutades under 2014. Avrékningen med Skanska
gjordes 2014-12-28.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 1ok 4 rok
8 14 14

Dessutom tillkommer:

P-platser

50
Total tomtarea: 8218 m?
Total bostadsarea: 2 516 m?
Arets taxeringsvirde 26 259 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 0 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrade &rsavgifter.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m*/4r.

Underhall och underhallsplan

Eftersom det kommer att géras en garantibesiktning i december 2015 gor vi ingen underhllsplan &nnu. Vi avser att
anlita en byggkonsult som vér representant vid besiktningen och kommer i samrdd med byggkonsulten att géra en
underhallsplan baserat pa besiktningsprotokollet. Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens fastigheter och
ovriga egendom har dgt ram enligt féreningens stadgar?
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Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 10 tkr och planerat underhéll for O tkr.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stimman 2014-04-01 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen haft
foljande sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstdamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Christina Cecilia Skoog Holmertz Ordforande Stédmman 2015
Tord Ingemar Andersson Sekreterare Stdmman 2015
Christina Ramberg Ledamot Stéamman 2015
Kjell Soderberg _ Ledamot Stdimman 2015
Abraham Omar Saber Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Aida de Ledo Andersen Stédmman 2015
Gabriel Svensson Stdmman 2015

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Revisor Stimman
Valberedning

Arja Lehtinen Stdmman
Nastja Ticic Stdmman
Styrelse Sammankallande Stdmman
Miljo

Foreningen anvénder sig av bergvérme.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Fran och med den 1 januari 2014 giller nytt regelverk for upprittande av arsredovisning, K-regelverken K2 och
K3. Som framgar av redovisningsprinciper pa sidan 8 har foreningen valt att tillimpa K2-regelverket. Den enligt
den ekonomiska planen progressiva avskrivningsprincipen &r inte langre tilldten och foreningen tillimpar fran 2014
linjdr avskrivningsprincip.

Styrelsen arbetar med att foreningen ska vara langsiktigt héllbar bland annat genom att avsittning sker till
underhallsfond och ett underhéllsplan kommer att upprittas sa fort som mojligt. -,

J
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 49 st.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 verldtelser av bostadsritter skett .

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013
Rorelsens intédkter 2 041 516
Arets resultat 199 =
Resultat fore avskrivningar 891 -
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden 815 -
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 30 -
Balansomslutning 62 341 89 227
Soliditet 58% 33%
Likviditet 334% 2279%
Avgifts- och hyresbortfall 3,67% 57,49%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 654 110
Driftkostnader, kr/m? 127 5
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 127 5
Riénta, kr/m? 292 193
Underhallsfond, kr/m? 30 -
Lan, kr/m? 10 402 -

Arsavgiftsnivé for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 0
Arets resultat fore fondforandring 199 108
Arets fondavsittning enligt ek.plan -76 000
Summa &verskott 123 108

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rikning 123 108

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. %
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter 1 1583950 117 142
Ovriga rorelseintikter 2 457 134 398 804
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 2041084 515947
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -318 530 - 11387
Fastighetsadministration 4 -79 027 - 19 367
Personalkostnader 5 - 18 906 —
Avskrivningar av anldggningstillgangar 6 - 692 099 —
Summa rorelsekostnader -1 108 562 -30 754
Rorelseresultat 932 522 485 193
Finansiella poster
Rénteintikter 7 1522 6
Réntekostnader 8 - 734 937 - 485 199
Summa finansiella poster - 733 415 -485 193
Resultat efter finansiella poster 199 108 -
Arets resultat 199 108 -
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 61 822 721 58 500 000
Inventarier 10 17 879 —
Summa materiella anléggningstillgdngar 61 840 600 58 500 000
Summa anlidggningstillgangar 61 840 600 58 500 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 1 628
Ovriga fordringar — 30 514 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 28 816 32 453
Summa kortfristiga fordringar 28 816 30 548 379
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 350 000 -
Summa kortfristiga placeringar 350 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 121702 179 010
Summa kassa och bank 121 702 179 010
Summa omsittningstillgangar 500 518 30727 389
SUMMA TILLGANGAR 62 341 119 89 227 389
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 820 000 29 540 000
Fond for yttre underhéll 76 000 —
Summa bundet eget kapital 35896 000 29 540 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -76 000 -
Arets resultat 199 108 -
Summa fritt eget kapital 123 108 -
Summa eget kapital 36 019 108 29 540 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 26 172 340 58 338 844
Summa langfristiga skulder 26 172 340 58338 844
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 14 527 9000
Erhallna forskott - 575 500
Ovriga kortfristiga skulder — 657 225
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 135 144 106 820
Summa kortfristiga skulder 149 671 1348 545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 341 119 89 227 389
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jamférliga sékerheter 26 215 000 0
Summa stillda sdkerheter 26 215 000 0
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 199 108 0

Avskrivningar 692 099 0
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 891 207 0
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 30 519 562 -30 548 379

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 198 874 1348 545
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 30211 895 -29 199 834
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -4.010 350 -58 500 000
Investeringar i inventarier -22 349
Kassaflode frén investeringsverksamheten -4 032 699 -58 500 000
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -32 166 504 58338 844
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 6 280 000 29 540 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 886 504 87 878 844
Arets kassafléde 292 693 179 010
Likvida medel vid érets borjan 179 010 0
Likvida medel vid arets slut 471703 179010

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rénta se Not 7 och Not 8 y



Noter med
redovisnings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats frdn 1
januari 2014.

Den arliga avskrivningen enligt linjar plan pa bygg-
nad uppgar till 688 tkr, vilket ar 644 tkr hogre an
tidigare avskrivning enligt progressiv plan.”

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte f6re-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan
ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara
helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhill som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokftringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstillts.
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Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiodc-’-



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlédgeningstillefngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 80 2093
Inventarier Linjir 5 2018
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter, bostéder 1 644 291 275552
Avgiftsbortfall, bostédder - 60 341 - 158 409
1583 950 117 142
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 71 7
Inkassointdkter 180 -
Avrékning med BoKlok Housing AB 456 883 398 798
457 134 398 804
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 10 058 —
Forsédkringspremier 29 136 2 500
Stddning gemensamma utrymmen 2500 -
Sno- och halkbekidmpning 25969 -
Forbrukningsinventarier- och materiel 15028 -
Vatten 76 125 8014
El inkl. bergvirme 126 485 —
Sophantering och atervinning 33229 873
318 530 11387
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 36 512 9000
IT-kostnader 1 060 =
Juridiska kostnader 225 -
Arvode, yrkesrevisorer 9 000 4125
Telefon och porto 229 —
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 5
Telia, 6verlatelseavgift 1250 -
Konsultarvoden 29250 -
Bankkostnader 600 —-
Ovriga externa kostnader 900 6237
79 027 19367
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2014-12-31 2013-12-31
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvode uppdragstagare 15 600 -
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1554 -
Ovriga kostnadsersittningar 160 —
Summa 17314 —
Sociala kostnader 1592 —
18 906 -
Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader 687 629 =
Inventarier 4470 —
692 099 -
Not7 Rénteintakter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 231 6
Rénteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 1237 -
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 54 —
1522 6
Not 8 Réantekostnader
Réntekostnader for fastighetslan 734 937 o
Ovriga rintekostnader — 485 199
734 937 485199
Not9 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 51 000 000 51 000 000
Mark 7 500 000 7 500 000
58 500 000 58 500 000
Summa 58 500 000 58 500 000
Byggnadskreditiv 3 485 000
Pantbrev 525 350
Summa anskaffningsvérden 62 510350 58 500 000
Arets avskrivning byggnader - 687 629 -
Restvarde enligt plan vid arets slut 61 822 721 58 500 000
Varav
Byggnader 54 322 721 51 000 000
Mark 7 500 000 7 500 000
Taxeringsvérden
bostédder 26 259 000 —
Totalt taxeringsvirde 26259 000 =
22 800 000 - =

varav byggnader
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Inventarier
Anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Inventarier 22 349 =
Summa anskaffhingsvérden 22 349 -
Arets avskrivningar
Inventarier -4 470 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 470 -
Restvérde enligt plan vid arets slut 17 879 _
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 184 -
Forutbetalda forsdkringspremier 28 632 -
Ovriga forutbetalda kostnader — 32453
28 816 32453
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 350 000 -
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 350 000 0,70  2015-01-05
350 000 -
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 29 540 000 — - —
Avsittning till underhallsfond , 76 000 - 76 000
Nya insatser 6 280 000
Arets resultat 199 108
Vid arets slut 35 820 000 76 000 -76 000 199 108
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2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Byggnadskreditiv och andra tillfilliga 1&n - 58 338 844
Inteckningsléan 26 172 340 -
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 172 340 58 338 844
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 1,47% rorlig 6215 000 14 220 6 200 780
SEB BOLAN AB 2,98% 2016-02-28 10 000 000 14 220 9985 780
SEB BOLAN AB 3,88% 2019-02-28 10 000 000 14 220 9985 780
26 215 000 42 660 26 172 340

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 7 603 -
Upplupna elkostnader 17 682 -
Upplupna vattenavgifter 6 400 —
Upplupna kostnader for renhallning 2 800 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 8 786
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 429 -
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 100 230 98 034
135 144 106 820

Goteborg ZS/LI -2015"
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Abraham Omar Saber

Vér revisionsberittelse har lamnats den ‘30/\1 20s5
KPMG AB

GoranJehansson
ktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen BoKlok Varvinden , org. nr 769623-0205

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen BoKlok Varvinden for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvéandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

Enrevision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r andamalsenliga med hédnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen BoKlok Varvinden s fi-
nansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess finan-
siella resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen BoKlok Varvinden for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foérlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om foérslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
géarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 30 april 2015

KPMG-AB————————,
I '

C.(

. /// -
’%ﬁrandohansson
uktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgéngar
Summa kostnader

Ovrigt
2%

Avskrivningar av
anlaggningstillg
angar
62%

BRF BOKLOK VARVINDEN 769623-0205

Driftkostnader

Fastighetsadmin
istration
7%

Bilaga

2014

318 530
79 027
18 906

692 099

1108 562

2013

11387
19 367

30754




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Forsakringspremier

Stddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsinventarier- och materiel
Vatten

El inkl. bergvirme

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
9%
Sophantering
och atervinning
10%

e Sy

El inkl.
bergvarme
40%
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Foérsakringspre

mier
9%

Sné- och

halkbekampning

8%

y Vatten
24%

Bilaga

2014

10 058
29 136
2500
25 969
15 028
76 125
126 485
33229
318 530

2013

2500

8014

873
11 387



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Forsékringspremier

Stddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsinventarier- och materiel
Vatten

El inkl. bergvidrme

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

BRF BOKLOK VARVINDEN 769623-0205

Bilaga

2014 2013

1 1]

Kr / kvm Kr / kvm
10 058 0
29 136 2 500
2 500 0
25969 0
15028 0
76 125 8014
126 485 0
33229 873
318 530 11 387



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden féar utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intidkter &r intdkter som foreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om fo6reningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péaverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.



