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Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

. Allménna forutsittningar
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2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for féreningens fastighetsforviry
4. Finansieringsplan

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader
6. Berdkning av foreningens arliga intikter

7. Redovisning av ldgenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kanslighetsanalys

10.Sarskilda forhallanden
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1. Allmédnna férutsidttningar

Bostadsrattsféreningen B6 84:4, org nr 769627-2439 som har sitt site i Goteborg har till
dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende med nyttjanderdtt och utan
tidsbegrdnsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p3
kostnader for fastighetsforvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt foreningens arliga
hyresintdkter. Driftkostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.
Nedan angiven anskaffningskostnad fér forvarvet ar slutligt kind. Upplatelse av
bostadsrattsldgenheterna sker i samband med upprattande av ekonomisk plan med tilltrdde
den 1 februari 2014 eller denna dag efter att den ekonomiska planen registrerats hos

Bolagsverket

Ekonomisk Plan Brf BG 84:4




BOSTADSRATTSFORENINGEN B& 84:4
Delsjévagen 43, 412 70 Géteborg
Organisationsnummer 769627-2439

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
Fastighetens areal
Huvudbyggnad
Bostadsarea ca
Lokalarea ca

Total area ca

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Renoveringsar

Gdllande planbestammelser

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Ovrigt

Goteborg BG 84:4
Delsjévéagen 43, 412 70 Géteborg
528 m?
328 m?
63 m?
391 m?

Flerbostadshus med 2 vaningar med kéllare och
inredd vind.

1935
Lopande

Stadsplan 1932-05-27

Fastigheten beréknas f& ett taxeringsvirde pa
4.364.000 kr (Allmé@n fastighetstaxering SKV 2013)

Fastigheten &r taxerad med typkod 220, en till
tvafamiljshus. Fastigheten bér omtaxeras till typkod
320 hyreshusenhet, huvudsakligen bostider.

Fastigheten ar fullvardesférsiakrad

Fastigheten ar frikopt

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan

Tradgardstomt med grasmatta, gdng/-kérbana av
sten eller asfalt. 3 st parkeringsplatser (1st/Igh).

Gemensamma utrymmen och installationer

Kéllarplan

Kortfattad byggnadsbeskrivning
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Grund Kallargrund av betongplatta och betonghélsten
Stomme Tra

Fasader Puts och plat

Bjalklag Tra

Yttertak Tegelpannor, plat

Fonster 3-glas isolerglasfénster samt 2-glas kopplade fonster
Trapphus Trétrappa med malade vaggar

Balkong/Terrass 1:a och 2:a véning har balkonger
Uppvarmningssystem Fjarrvdrme, vattenburet radiatorsystem

Ventilation Mekanisk franluft i badrum och k&k

El- och VA-anslutning Kommunal el- resp. VA-nat

Tv och Bredband Tv, Analogt basutbud. Bredband behévs eget

abonnemang fér varje medlem

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véggar

Rum Parkett Tapet/mélat
Kok Klinker Tapet/malat
Badrum Kakel/klinker Kakel/klinker
Utrustning i kék Kyl/frys, diskmaskin, elspis, spisflikt och skapinredning
Utrustning i bad-/duschrum Dusch/bad, tvattstill, we-stol, komfortvarmegolv el,

tvdttmaskin
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3. Kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Fastigheten Goteborg, B 84:4 forvdrvas av bostadsrattsforeningen Bé 84:4 fér en summa
om & 750 000 kronor. Képeskillingen samt évriga forvarvskostnader for fastigheten fordelar

sig enligt nedanstdende tabell.

Kostnadsslag

(kr) (kr/m2)
Képeskilling 8 750 000 kr 22379 kr
Lagfartskostnad 132 075 kr
Pantbrevskostnader 19 000 kr
Fond 100 000 kr
Foreningsbildning 125 000 kr
Totalt 9126 075 kr 23 340 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pd nya lan enligt offert fran bank. Befintliga

pantbrev uppgar till 2 250 000 kr.

Kalla Belopp Rénta Ranta | Amortering* | Bindningstid
(kr) (%) (kr) (kr) (ar)

Lan 1900 000 kr 2,80% 53 200 kr 2512 kr 3-man

Lan 1300 000 kr 3,30% 42 900 kr 0 kr 2ar

Summa lan 3 200 000 kr

Insatser 5926 075 kr

Totalt 9126 075 kr 96 100 kr 2512 kr

*Amortering sker enligt en 50-arig serieplan. Amortering sker med 0,0383% tva génger &rligen med en

upprakningsfaktor av 1,05.
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5. Berdkning av féreningens &rliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstiende tabell.

Driftkostnader

Féreningens éarliga drift/underhéllskostnader uppskattas efter jamfdrelse med moderna
bostadsréttsféreningars drift/underhaliskostnader. Foreningens kostnader &r budgeterade
till ca 246 kr/kvm och &r, se nedanstdende tabell. Fastighetsskotsel och l6pande underh3l|
ombesdrjes av féreningens medlemmar.

Kommunal fastighetsavgift uppgér till 7.112kr/ar (2014).

Avsattningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhéllsfond skall géras enligt féreningens stadgar eller i den
takt som féreningens styrelse finner det lampligt dock alltid minst 0,15% av taxeringsvirdet.
Den ekonomiska planen visar féreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar.
Féreningens behov av avskrivningar kommer att 6ka i framtiden. F&r det fall avskrivningar
gors utdver i planen redovisad amortering och/eller avsattning till underhalisfond gors med
ett hogre belopp kan detta komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

Kostnadsslag

(kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 98 612 kr 252
Drift/underhdliskosthader: (kr) (kr/m2)
Lopande underhall 10 000 kr 26 kr
Ekonomisk forvaltning 12 000 kr 31 kr
Fastighetsskotsel 0 kr 0 kr
Forsakring 7 028 kr 18 kr
Renhallning/sophantering 5000 kr 13 kr
Vatten/avlopp/el (fastighetsel) 24 000 kr 61 kr
Vérme bostdder/lokaler 33 000 kr 84 kr
Ovrigt (tv, bredband och sotning) 5000 kr 13 kr
Summa 96 028 kr 246 kr
Samfallighet / Tomtrattsavgald 0 kr 0 kr
Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt 7112 kr 18 kr
Yttre fond, 0,2% av taxeringsvirde 8728 kr 22 kr
Totalt 210 480 kr 538 kr

S
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6. Berdkning av féreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens 3rliga kostnader
och utgifter samt avsdttningar till eventuella fonder finansieras genom aft
bostadsrdttshavarna betalar arsavgift. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsldgenheterna i
férhéllande till Idgenheternas andelstal. Resultatet redovisas i nedanstiende tabell.

Kostnadsslag

(kr)

Arsavgifter 122 280 kr
Hyresintakter 88 200 kr
210 480 kr

Totalt

7. Redovisning av ldgenheterna och lokalerna

De i bostadsréttsféreningen ingdende ldgenheterna &r 3 stycken till antalet. Antalet
ldgenheter med hyresrétt antas vara O stycken till antalet. Dessutom finns 2 st lokal och 3 st
parkeringsplatser som hyrs ut av féreningen. Redovisning av ldgenheterna med andelstal
mm presenteras i tabellen nedan.

Lagenhets Van Antal Typ Yta  And.tal Insats Arsavg  Arsavg Arsavg
nummer plan  rum ca
(m2) (%) (kr) {kr) (kr/man) (kr/m2/ar)
1001* 1 4 rok 128 39,02% 2312615 47960 3997 375
1101* 2 4 rok 125 38,11% 2258413 46862 3905 375
1201 3 2 rok 75 22,87% 1355048 27458 2288 366
Totalt Igh 328 100,000% 5926075 122280 10180 373
Lokal 1 35 39600
Lokal 2 28 39600
3000

P-platser (3 st)

Totalt 391 88200

*Ldgenhet 1001 och 1101 har balkong
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8. Ekonomisk prognos
Den ekonomiska prognosen pévisar kansligheten och

férandringar.

framtidsutsikterna  fér
bostadsrattsféreningen. Den illustrerar hur kinslig féreningen dr fér makroekonomiska

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsréttsféreningens bedémda
intékter, kostnader samt drsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (kr)

Ar 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

i\rsavgifter 122280 124726 127221 129765 132360 135008 149059
Hyresintdkter 88200 89964 91763 93599 95471 97380 107515
Summa 210480 214650 218984 223364 227831 232387 256575
Drift/underhaliskostnader

Drift/uh 96028 973849 995908 101906 103944 106023 117058
Samfallighet/Tomtrittsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 7112 7254 7388 7547 7698 7852 8669
Yttre fond 8728 8903 9081 9262 9447 9636 10639
Summa 111868 114105 116387 118715 121090 123511 136366
Kapitalkostnader

Lanerantor 96100 96030 95959 95889 95819 95748 95397
Amorteringar 2512 2770 3054 3367 3712 4093 6047
Summa 98612 98800 99013 99256 99531 99841 101443
Arsresultat 0 1785 3583 5392 7211 9035 18765
Ingdende fond 100000

Ackumulerat férvaltningsnetto 100000 101785 105368 110761 117971 127007 200678
Ackumulerad yttre fond 0 8728 17631 26711 35973 45421 103239
Likviditet 100000 110513 122988 137472 153945 172428 303917
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9. Kdnslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna pdverkar drsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens snittavgiftsniva, som vid ombildandet 4r 373 kr per kvm bostadsyta och
ar.
Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om den rdrliga réntan skulle stiga

med 2% fran dagens rinteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maiste héjas per kvm om el, vatten/avlopp och
viarmekostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvm om 30% av hyresintakterna skulle g&
forlorade.

Kénslighetsanalys

(kr/m2) Okning
Dagens avgiftsniva 373 kr 0,00%
Riénta + 2% 78 kr 21,26%
El, vatten och viarme +25% 43 kr 11,65%
Hyresintakt - 30% 81 kr 21,64%
Okad belaning 10% av taxeringsvirde 37 kr 9,99%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta pdverkas av en dkad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt paverkar primart drift och underhallskostnader och
hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de nirmaste 6 aren samt ar
11 vid en inflationstakt pd 3 procent. | berdkningen ingdr 3ven férdndringen av
fastighetsskatten.

Inflations prognos (kr/m2) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall ‘ 246 253 261 268 276 285 330
Rantekostnad 246 246 245 245 245 245 244
Ovriga kostnader 107 110 114 117 120 124 128
Hyresintakter 226 232 239 246 254 262 303
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10. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska

forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens lépande kosthader och utgifter
samt avsédttning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar

arsavgift till féreningen.
Arsavgiften férdelas pa bostadsrattshavarna i férhdllande till Iigenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar
vad som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

4. De idenna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, ytuppgifter och intikter mm héanfor sig till vid tidpunkten for
planens uppréttande kidnda forutsattningar. Angivna ytuppgifter fér lagenheter &r cirka-
uppgifter och kan variera nigot.

5. Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsikring och dartill s&
kallad tillaggsforsdkring fér bostadsritt.

6. Respektive bostadsréttshavare skall betala elkostnader avseende férbrukning och
abonnemang, detta debiteras separat enligt andelstal utéver avgiften.

7. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick.
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