BRF BLODNAVAN NR1 2020

ARSREDOVISNING




HEJ DU SOM
BOR I BRF BLOD-
NAVAN NR 1!

Somliga av er har ett stort intresse i féreningens ekonomi, andra dgnar en stund

N iar 17 bostadsratter och en lokal som alla forenas i Brf Blodnavan nr 1.

at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall

har med 2020 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20
ar. Sedan 2014 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Blodnavan nr 1.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att héra av dig om du undrar éver

nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Blodnavan 1, 757200-2199 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar ansvarsférsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-17
Ekonomiska planen registrerades 1989-09-27
Stadgarnas registrerades 2000-08-11

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

John Bjork Styrelseordférande
Camilla Orjuela Ledamot sekreterare
Johan Tharing Ledamot

Gunnar Roberger Ledamot

Linnea Tidang Ledamot

Styrelsesuppleanter
Lara Hammer-Bjérnsdottir

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamdéterna

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2020-06-08. Pa stamman deltog 14 medlemmar som representerade 10 lagenheter.

Revisorer
Christina Roiha Intern revisor
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Fastighetsbeteckning Kommun
Kungsladugard 28:1 Goteborg
Byggnadsar 1929
Vardear 1988
Total byggnadsyta 1162 kvm
varav lagenhetsyta 1 084 kvm
varav lokalyta 78 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 17
Antal lokaler 1
Lagenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
5 6 3 2 1 - 17

Verksamhet i lokalerna
Restaurang

Gemensamhetsldagenhet
Bastu

Overnattningslagenhet
Tvéattstuga och gym

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal overlatelser under aret

24 medlemmar
22 medlemmar
2 Overlatelser
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Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser 96 076 96 076
Upplatelseavgifter 150 000 150 000
Fond for yttre unerhall enl. not 829 340 205 089 -829 340 205 089
Summa bundet kapital 1075 416 205 089 -829 340 451 165
Ansamlad vinst / forlust -1 102 271 -205 089 -58 134 -1 365 494
Arets resultat -887 474 -92 819 887 474 -92 819
Balanserat resultat -1 989 745 -297 908 829 340 -1 458 313
Summa eget kapital -914 329 -92 819 - -1 007 148

Foreningen har idag ett forbrukat eget kapital. | ekonomiska féreningen, sasom bostadsrattsféreningar,
ar detta inget som visar pa att foreningen ar pa obestand. Det ar i dessa fall viktigt att man tittar pa
parametrar som lan per kvm, kassa i férhallande till avgifter och att féreningen i évrigt har en stabil
ekonomi med langsiktigt tank. Denna férening har 1dan om 5 369 kr/kvm, en kassa som utgér 108% av
arsintdkterna, samt har en underhallsplan. Underhallsplanen stracker sig éver 30 ar och uppdateras
I6pande. Allt detta pavisar att man star bra rustade for framtida atgarder och har ett langsiktigt tank.

Fond for yttre underhall

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets bérjan 829 340 686 507
Avsattning till underhallsfond 205 089 142 833
Uttag ur underhallsfond enligt stammobeslut -829 340 -
205 089 829 340

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for 2020 ett resultat om -280 517 (-887 474) kr. Av dessa utgdr avskrivningar 107 694
(107 693) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Foéreningen har under aret tagit upp ett nytt lan.
Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 5 820 000 (4 862 500) kr.

Under aret har foéreningen investerat 78 154 (936 289) kr i planerat underhall, i enlighet med den
framtagna underhallsplanen. Féreningen har dven haft reparationskostnader om 826 284 (113 822),
varav 805 185 kr avser vattenskadan.

Tekniskt underhall

Under bdrjan av aret fokuserade vi pa att aterstalla golv/tak efter en vattenskada i
restaurangen/gymmet. Utdver det har inga storre projekt genomférts, utan vi har fokuserat pa I6pande
underhall.

Ordférande har ordet

Ar 2020 har varit ett minst sagt ovanligt &r, pa grund av pandemin. Vi &r otroligt tacksamma att ha ett
fint hus att bo i och en vacker gard att njuta av, nu nar manga av oss varit hemma extra mycket. Vi vill
passa pa att tacka alla for aret som gatt, och ser fram emot ett nytt - forhoppningsvis mindre markligt -
ar tillsammans.

Basta halsningar John och Johan
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 880 554 880 247 856 912 915129
Resultat efter finansiella poster -92 819 -887 474 71616 -897 997
Soliditet, % -20 -20 -1 -2
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor
balanserat resultat -1 989 745
arets resultat -92 819
avsattning till underhallsfond -142 833
Totalt -2 225 397
Styrelsen foreslar foljande disposition
uttag ur underhallsfond 829 340
-1 160 405

balanseras i ny rakni

ing

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 880 554 880 247
Ovriga rérelseintakter 3 626 442 -
Summa rorelseintakter 1 506 996 880 247
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 299 253 -1473752
Ovriga externa kostnader 5 -68 399 -59 687
Personalkostnader 6 -59 466 -58 043
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -107 694 -107 693
Summa rorelsekostnader -1 534 812 -1 699 175
Rorelseresultat -27 816 -818 928
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 90 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -65 093 -68 546
Summa finansiella poster -65 003 -68 546
Resultat efter finansiella poster -92 819 -887 474
Arets resultat -92 819 -887 474
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3713997 3818 128
Inventarier, verktyg och installationer 9 - 3 563
Summa materiella anlaggningstillgangar 3713997 3 821 691
Summa anlaggningstillgangar 3713997 3 821 691

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 835 25 369
Ovriga fordringar 10 239 345 58 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 48 538 35613
Summa kortfristiga fordringar 312718 119 080
Kassa och bank

Kassa och bank 12 952 505 637 578
Summa kassa och bank 952 505 637 578
Summa omsattningstiligangar 1265 223 756 658
SUMMA TILLGANGAR 4979 220 4578 349
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 96 076 96 076
Upplatelseavgift 150 000 150 000
Fond for yttre underhall 205 089 829 340
Summa bundet eget kapital 451 165 1075416
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 365 494 -1102 271
Arets resultat -92 819 -887 474
Summa fritt eget kapital -1 458 313 -1 989 745
Summa eget kapital -1 007 148 -914 329
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 5820 000 4 862 500
Summa langfristiga skulder 5820 000 4 862 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 40 500 510 787
Skatteskulder 15 4 502 3 250
Ovriga skulder 16 21337 19 501
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 100 029 96 640
Summa kortfristiga skulder 166 368 630 178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 979 220 4 578 349
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Inventarier 10%
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan som ar uppdaterad 2020 och stracker sig till 2050.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 429 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 750 945 738 078
Hyresintakter 111 444 115980
Ovriga intakter sophantering 18 164 26 190
Oresutjamning 1 -1
Summa 880 554 880 247
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Overnattningslagenhet 3800 -
Forsakringsersattning 622 642 -
Summa 626 442 -
Not 4 Rorelsekostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Driftkostnader
El 19 327 22 338
Fjarrvarme 104 162 109 080
Vatten 90 561 48 855
Renhallning 48 240 50 991
262 290 231 264
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 2008 1036
Kabel TV och bredband 79 240 27 443
Fastighetsforsakringar 19434 18 334
Ovriga avtalskostnader - 1180
100 682 47 993
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av gemensamma utrymmen - 85074
Reparationer av installationer 3713 25 321
Reparationer av huskropp utvandigt 17 386 3427
Reparationer vid vattenskada 805 185 -
826 284 113 822
Planerat underhall
Planerat underhall Fénster - 69 400
Planerat underhall Kallare - 44 706
Planerat underhall Underhallsplan - 936 288
Planerat underhall Markytor 78 154 -
78 154 1050 394
Fastighetsavgift 31843 30 279
31843 30 279
Summa 1299 253 1473752
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 37 314 36 191
Konsultarvode 2 836 2343
Bankkostnader 1924 1877
Serviceavgifter till branschorganisationer -4 380 4 380
Medlems- och féreningsavgifter - 4 300
Ovriga administrativa kostnader 24 047 4 871
Ovriga kostnader 6 658 5725
68 399 59 687
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Personalkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 46 500 45 502
46 500 45 502
Sociala kostnader 12 966 12 541
Summa 59 466 58 043
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 104 131 104 131
Inventarier, verktyg och installationer 3 563 3 562
Summa 107 694 107 693
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 7 264 932 7 264 932
7 264 932 7 264 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -3 446 804 -3 342 673
- Arets avskrivning enligt plan -104 131 -104 131
-3 550 935 -3 446 804
Redovisat varde vid arets slut 3713997 3818 128
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 14 800 000 14 800 000
27 800 000 27 800 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 557 000 557 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 198 000 198 000
755 000 755 000
Summa taxeringsvarde 28 555 000 28 555 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 125 111 125 111
Vid arets slut 125 111 125 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -121 548 -117 986
- Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -3 563 -3 562
Vid arets slut -125 111 -121 548
Redovisat varde vid arets slut - 3563
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
- Skattekonto 18 195 -
- Fakturering Blodnavan 6 39914 55131
- Momsfordran 181 236 2 967
239 345 58 098
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 34 402 19434
- Ovriga férutbetalda kostnader 241 -
- Com Hem/Telia 4 598 7149
- Arvode NordicLife 9 297 9 030
Redovisat véarde vid arets slut 48 538 35613

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: a9b7c6520f4b633ce0540dafe32a995789158114146e43001f89b08662f41233411aea2343ebe229fcb15c1accf86aa0584c7dee052d6ebce69e8bad7ff87a4d



Blodnavan 1
757200-2199

Not 12 Kassa och Bank

12(13)

2020-12-31 2019-12-31
Kassa 318 318
Swedbank 952 187 633 960
Ovriga konton - 3300
952 505 637 578
Not 13 Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 799 000 7 799 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 7 799 000 7799 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta villkor-
Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 féréndring
Swedbank, lan 2858803279 1,15% 4 825 000 4 862 500 2025-03-25
Swedbank, lan 2952462048 1,08% 995 000 - 2023-03-24
5820 000 4 862 500
Not 15 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Preliminarskatt / F-skatt -58 300 -27 709
Arets fastighetsskatt 62 802 30 959
4 502 3250
Not 16 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Depositioner 19 501 19 501
Paminnelse, dverlatelse och pantbrevsavgift NL 1 836 -
21 337 19 501
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2020-12-31 2019-12-31

Upplupen rantekostnad 11 602 465
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 47 629 69 263
Upplupna driftkostnader 37 281 26 912
Ovriga upplupna kostnader 3517 -
100 029 96 640

Underskrifter

Goteborg den 2021-06-03

Joln Gisk

John Bjerk " PO
Styrelseordférande

Johan Tharing

Johan Tharing
Johan Tharing

Ledamot

. Camilla Orjuela
Camilla Orjuela

Ledamot

Gunnar Roberger
Gunnar Roberger

Ledamot

Linnea Tidl"atwg‘;Ea e

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 2021-06-07

Chustina Roiha
Kicki Roiha
Christina Roiha
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Brf Blodnavan 1

Org.nr 757200-2199

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i
Bostadsrattsféreningen Blodnavan 1 for ar 2020.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till
tillampliga delar av lag om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det
innebar att jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakra
mig om att foreningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att foreningens interna kontroll
ar tillracklig.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddéma den
samlade informationen i forenklade arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid mot féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens stéallning per den 31 december 2020 och dess
finansiella resultat for ar 2020. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Min granskning har inte féranlett nagra anmarkningar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman:
- faststaller resultatrakningen och balansréakningen for féreningen
- behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Chustina Roiha
N (I {1 |

/ Christina Kicki Roiha /

Revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.
styrelsestod.

Det ar sjalva grundtanken med vart omfattande

Las mer pa www.nordiclife.se.

nordic

Besdksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frélunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se
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