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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB:s Bostadsrattsforening Blasut.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

HSBs Bostadsrattsforening Blasut i Goteborg ar ett privatbostadsforetag, en "akta
bostadsrattsférening”, som har till huvudsyfte att tillhandahalla bostader at
medlemmarna. Féreningen har sitt séate i Géteborg.

Foéreningen omfattar féljande fastigheter:

Majorna 122:10 (Blasutgatan 1-7, 154, lagenheter, 1 lokal),

Majorna 123:18 (Grona Gatan 41-71, Jaegerdorffsplatsen 1, Karl Johansgatan
100, 220 lagenheter, 27 lokaler),

Majorna 138:21 (Blasutgatan 6-8, 56 lagenheter, 2 lokaler),

Majorna 138:22 (Blasutgatan 4, 28 lagenheter),

Majorna 138:23 (Blasutgatan 2, 24 lagenheter, 1 lokal),

Majorna 138:25 (Kabelgatan 15, 33 lagenheter).

Majorna 141:13 (Gréna Gatan 32, 33 lagenheter, 1 lokal),

Majorna 149:9 (Blasutgatan 10-12, 30 l&agenheter),

Sammanlagt alltsa 578 lagenheter och 32 lokaler.

MAL

Brf Blasut ska vara en valskott och attraktiv férening. Den ska erbjuda medlemmarna
hog kvalitet i sitt boende. Fastigheterna och allm&nna utrymmen ska hallas i gott
skick och tillhérande grénomraden ska skétas och vardas pa béasta satt.

Resultatet ska vara nojda och trygga medlemmar som bor i eftersdkta bostader.

Strategier for att uppna féreningens mal

e att arbeta for en god boendemiljé genom att forvalta, underhalla och foradla
féreningens fastigheter och darmed ocksa bidra till att sékerstélla vardet av
lagenheterna.

e att planera och genomféra periodiska underhallsatgarder i enlighet med
foreningens underhallsplan. Planen uppdateras och revideras arligen.

e att kort- och langsiktigt arbeta med trygghetsfragor som skalskydd,
passagesystem, belysning, brandskydd och bevakning.

e att minska féreningens energikonsumtion genom battre energihushallning - bl.a.
genom energisnal belysning, effektivare styrning och évervakning av fjarrvarme
och flaktystem.

e att varda, skéta och utveckla féreningens utemiljéer - huvudsakligen gardarna - till
gagn fér boende, besdkare och férbipasserande.
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® att regelbundet informera medlemmarna om pagaende och planerade aktiviteter
och inte minst viktigt vara lyhérda fér medlemmarnas énskemal. Tillgangliga
kanaler ar Blasutbulletinen, e-post, hemsida, informationsméten och
anslagstavlor. For kommunikation mellan medlemmar har ocksa uppréttats en
Facebookgrupp.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under aret har stambyte med badrumsrenovering avslutats. Samtidigt med stambytet
har all el i lagenheter och lokaler bytts ut mot 3-fas och gamla elcentraler ersatts med
nya. Nu har féreningen helt nya avlopps- och vattenstammar, ny badrumsutrustning,
nya tat- och ytskikt samt saker el i alla Iagenheter och gemensamma utrymmen.

Flertalet av de lokaler féreningen kunnat disponera om till evakueringslagenheter
under stambytet &r nu uthyrda pa géngse kontrakt. Styrelsen 6vervéger att omvandla
ett par andra lokaler till smaldgenheter for permanent boende. De evakueringsbodar
som statt vid Blasutgatan 10-12 &r salda. En del aterstéllningsarbeten aterstar.

Takflaktarna pa flertalet hus har natt sin maxalder och flera av dem har bytts ut i
samband med den obligatoriska ventilationskontrollen som gjordes efter respektive
stamrenoveringsomgang.

Som ett led i sékerhetsarbetet i féreningen har férvaltaren 16pande kontrollerat att
antalet redovisade tag-brickor stdmmer med det antal som finns utkvitterat i
systemet. De tag-brickor som inte kunnat redovisas har sparrats.

Arbetet med installation av porttelefon och tag-las pa vara portar fortgar. Kabelgatan,
Blasutgatan och Gréna Gatan 32 blev klara redan féregaende verksamhetsar.
Hosten 2019 ska entréerna pa Grona Gatan 40- och 60-gardarna fa porttelefoner
med tag-las. Ocksa vissa gemensamhetsutrymmen kommer att férses med
modernare las.

Fjarrvarmekulvertarna pa Blasut- och Kabelgatan orsakar stora varmeforluster och
skulle, enligt tidigare underhallsplan, snart krévt underhall i mangmiljonklassen.
Styrelsenvalde istéllet i slutet av verksamhetsaret att skriva avtal med Géteborg
Energi om att "priméransluta” de atta undercentralerna i denna del av féreningen. Nar
installationerna ar klara varen 2020 bor féreningen fa betydligt sankta
varmekostnader och slippa underhallet av och riskerna med langa varmekulvertar.

UNDERHALLSPLAN

Foéreningens underhallsplan revideras och uppdateras infor varje budgetar. Vissa
projekt har senarelagts medan andra har flyttats fram. Planen ligger till grund for
budget- och prognosarbetet (5- och 10-arsprognoser) och visar ocksa pa kommande
kapitalbehov.

Foreningens hissar byts/renoveras om och nar behov uppstar. Stambytet medférde
extra hard pafrestning pa hissarna och inspektion och service av hissarna gors nu
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efter avslutat stambyte.

Foreningen har tvingats lagga in renovering av fasader pa Blasutgatan 4 — 8 tidigt i
underhallsplanen Troligen maste tétskikten till de tva underjordiska garagen pa
Grona Gatan ocksa atgardas inom kort.

Redan for tio ar sedan hade davarande styrelse langt framskridna planer pa att lagga
om avfallshanteringen i féreningen: Sopnedkasten skulle stédngas, matavfall sorteras
ut, annan atervinning underlattas, arbetet fér fastighetsskétarna minska, arbetsmiljon
forbattras, risken for lukt och skadedjur minska och ekonomin férbéttras. Arbetet kom
dock att skjutas pa framtiden fér att inte konkurrera med stambytesprojektet. Nu
foreslas emellertid stAmman besluta att under 2020 samla merparten av
avfallshanteringen till stérre behallare pa tva platser i féreningen.

Hobbylokalen pa Gréna Gatan kommer under verksamhetsaret-att goras tillganglig.

BOENDEFRAGOR

NABO

Brf Blasut &r en stor férening och som i alla bostadsrattsforeningar finns det sociala
problem som kan vara svara att hantera for styrelsen. Féreningen har ett avtal med
NABO (Naromradesassistent i bostadsrattsféreningarna) som har en unik kompetens
nar det galler att hjélpa styrelser och medlemmar med att ta hand om svara och
kansliga problem i foreningen. NABO har haft en viktig funktion att fylla i samband
med stambytet.

Gemensamma lokaler fér medlemmarna

Foreningslokalen "Festblasan” och dvernattningslagenheten kan nu ater anvandas
av medlemmarna pa avsett satt. Féreningslokalen har fullt utrustat kék som kan
hyras for fester och sammankomster. Den kan ocksa utnyttjas som dvernattnings-
lagenhet. Den mindre dvernattningsldgenheten ar utrustad med tva vaningssangar.

Grona Blasut

Grona Blasut ar en intressegrupp i fdreningen som arbetar med att férskéna
foreningens utemiljer. Man planerar och organiserar stéd- och planteringsdagar i
foreningen. Gruppen &r ocksa remissinstans nar det géller stérre markarbeten och en
ledamot av styrelsen fungerar som kontaktperson med gruppen. Arets verksamhet
har varit begrénsad pa grund av de stora arbeten som pagatt i féreningen, men i april
genomférdes en sa kallad stdddag. Grona Blasut har ocksa varit engagerad i den
utokade verksamheten med pallkrageodling.

INFORMATIONSKANALER

Hemsida (www.brfblasut.se). Hemsidan innehaller bl.a. stadgar, trivselregler och
aktuell information om projekt. Dér finns dven arsmotesprotokoll och arsberattelser
och kortfattad information om tidigare renoveringar i foreningen. Fran sidan kan man
gora felanmalan.
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Blasutbulletinen &r féreningens nyhetsbrev som publiceras efter varje styrelsemote
och féreningsstdmma. Den finns att I&sa pa hemsidan och kommer att skickas digitalt
till dem som har lamnat sin e-postadress till férvaltaren. Den finns tills vidare ocksa i
pappersformat i varje entré.

Anslagstavlor. Dessa anvands for att snabbt fa ut specifik information.

Facebookgruppen Brf Blasut (sluten) startade under aret. Den &r inte en
informationskanal for styrelsen, utan anvands fér kommunikation mellan
medlemmarna kring var férening, vara hem, vart omrade och vad vi kan hjalpa
varandra med.

FORENINGENS FASTIGHETER

Som framgatt ovan bestar féreningen av 8 fastigheter (11 flerfamiljshus) med adress
Blasutgatan, Kabelgatan, Gréna Gatan, Karl Johansgatan och Jaegerdorffsplatsen.
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar.

Féreningen har 578 lagenheter. Den totala lagenhetsytan ar 41 998 kvm. Samtliga
lagenheter &r upplatna som bostadsratter.

| de totalt 32 lokalerna inrdknas festlokal och géastlédgenhet, féreningsexpedition och
13 sa kallade "kommersiella lokaler” samt 16 forrad. Den totala ytan fér kommersiella
lokaler ar 1.567 kvm. Den kommersiella ytan hyrs ut till marknadsméssiga hyror.

Under aret har 53 lagenheter 6verlatits och vid verksamhetsarets bérjan hade
foreningen 795 medlemmar samt vid verksamhetsarets slut 799 medlemmar.

| flertalet av bostadsratterna ingar garageplats. Férutom dessa disponerar féreningen
over 28 garageplatser och 24 parkeringsplatser, som hyrs ut till medlemmar och {ill
hyresgaster i féreningens kommersiella lokaler. Dessutom har féreningen 22
avgiftsbelagda gastparkeringsplatser pa Blasutgatan.

Fastigheterna star pa ofri grund. Féreningen arrenderar marken av Goteborgs
kommun och betalar arlig tomtrattsavgald. Féreningen innehar 8 tomtréatter samt 1
arrendeavtal med I6ptider pa 10 - 20 ar. Sex tomtrattsavtal forfaller ar 2024-2025 och
tva ett 2028-2029. Av de avgifter som medlemmarna betalat in under
verksamhetsaret 2018-2019 har 3.629.000 kronor (= 11,4 %) gatt till arrendeavgifter.
| samband med omférhandling blir alla avtal 10-ariga. Avgalderna ser ut att komma
att héjas kraftigt i samband med omférhandling. Hur mycket vet man dnnu inte, men
styrelsen planerar arliga hojningar av arsavgifterna for att foreningen ska ha en god
beredskap infér 2024-2029.

Forvaltning och I6pande underhall
Foreningen har avtal med HSB Gdéteborg gallande administrativ férvaltning,

fastighetsskotsel, felanmélan och underhallsplanering.
Den tekniska forvaltningen och lokalvarden utférs av PLL Fastighetsforvaltning.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-11-15. | stdmman deltog 93 rostberattigade.

Styrelse och suppleanter

Dan Ojvind Gasstorp ordférande
Lena Bjoérneld vice ordférande
Eva Andersson sekreterare
Bosse Hermansson ledamot
Marina Ghersetti ledamot

Reza Ghasemi ledamot
Michael Alvander ledamot

Linda Caraza-Eriksson ledamot

Lisa Stevik ledamot

Klas Sjodell HSB-ledamot

Tidigare ordféranden Bengt Lofquist var adjungerad till styrelsen till och med
marssammantrédet.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma 2019 &r Dan Ojvind Gasstorp, Lena
Bjorneld, Bosse Hermansson, Marina Ghersetti och Reza Ghasemi

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden och genomfért en
planeringskonferens. Ledamoéterna har varit engagerade i egna ansvarsomraden och
deltagit i saval interna som externa arbets- och planeringsméten och byggmdéten med
féreningens entreprendrer.

Under aret har nya medlemmar vid tva tillféllen bjudits in till information. Det har
ocksa hallits méten om (pallkrage-)odling respektive cykelférvaring. Pa Lucia
genomfordes en fest pa Hotell Kusten med bland annat Luciatag fran Brunnsbo
musikklasser.

Styrelsen ar representerad pa regelbundna méten med fastighetsforvaltaren. Varje
vecka, utom pa sommar- och juluppehall, har styrelsemedlem deltagit vid ordinarie
jouréppethallning pa expeditionen.

Styrelsen arbetar med egen kompetensutveckling genom att delta i relevanta kurser i
HSB:s regi och genom erfarenhetsutbyte med andra féreningar.

Firman har tecknats av Eva Andersson, Lena Bjérneld, Dan Ojvind Gasstorp och
Marina Ghersetti, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Mats Lindkvist med Gunilla Edin som suppleant valda av
stamman 2018 samt BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Goéteborgs fullméktige
Foreningens representanter i HSB Géteborgs fullmaktige har varit Michael Alvander,
Dan Ojvind Gasstorp och Marina Ghersetti och med 6vriga ledamoter som



HSBs Brf Blasut i Goteborg org. Nr. 757200-9285

suppleanter; detta enligt beslut pa konstituerande styrelseméte 2018.

Valberedning
Valberedning som valts av stdmman har utgjorts av Katja Finger Avenstam,
ordférande, samt Patrik Nordin och Anahid Khaneie.

Arvoden

Arvodet for styrelsen, som enligt beslut av 2018 ars féreningsstdmma uppgar till 7
basbelopp (prisbasbelopp 2019 = 46 500), kommer att fordelas mellan ledaméter och
suppleanter i enlighet med radande férdelningsprincip (fast arvode samt
motesersattning).

Revisorernas arvode uppgar till 12 000 kronor att férdelas dem emellan.
Valberedningens totala arvode &r 20 000 kronor.

EKONOMI

Brf Blasuts ekonomi har under de senaste aren paverkats av tva stora projekt —
stambyte med badrumsrenovering samt renovering av vissa fasader och tak pa
Grona Gatan. Det ar framforallt rantekostnader som 6kat i samband med
finansieringen av projekten. Projekten har slutférts under rékenskapsaret.

Arets resultat visar pa ett underskott med 21,1 miljoner kronor fére disposition ur och
avsattning till underhallsfonden. Efter de bokféringsmassiga transaktionerna som
inbegriper en nettodisposition pa 21,8 miljoner kronor ur underhallsfonden uppgar
resultatet till 0,7 miljoner kronor.

Belaning

Foreningens belaningsgrad (d.v.s. lan i férhallande till byggnadernas samlade
taxeringsvarde) ar ca 49%. Lanen finns hos Nordea och Swedbank. Fdrdelningen

av obundna (med rérlig samt 3 man rénta) och bundna lIan ar ca 27% respektive 73%
och genomsnittsréntan per 2019-06-30 var 1,57 %.

Avskrivningar
Fastigheter, inventarier och maskiner skrivs av enligt plan och i enlighet med god
redovisningssed. Foreningen skriver av enligt regelverket K3 komponentavskrivning.

Skatt och avgifter
Den kommunala fastighetsavgiften &r 1 377 kronor per lagenhet 2019. Féreningens
kommersiella lokaler beskattas med 1% av taxeringsvardet.

Foérvaltning
Fdérvaltning och placering av foreningens likvida medel saval som upphandling av nya
lan har skett i ndra samrad med och administrerats av HSB Goteborg.
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Nyckeltal

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Varme/m? (boarea) 95 102 104 94 95
El/ m? 28 25 22 20 21
Vatten/ m? 21 23 27 28 25
Sophamtning/ m? 14 14 14 13 14
gj;g;‘gg;’?{fﬁ N 503 096 409 798 409 798 409 798 352 348
Bolauitvae- 287692 83084 84866 87349 84365
byggnader (tkr)
Lan (tkr) 245072 195474 130876 71278 51594
Lan/ m? bostadsyta 5839 4657 3118 1698 1237

Belaningsgrad

. " 48,71% 47,70% 31,94% 17,39% 14,64%
(lan/tax varde byggnad)

Resultat och stédllning (TSEK)

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomséttning 33094 32399 31044 29605 28490

Resultat efter finansiella 21 090 8 084 7017 6059 -5029

poster

Balansomslutning 300907 277134 201844 136194 99103
Arsavgiftsniva bostader, kr/ m? 759 759 122 688 646
Fond for yttre underhall 6952 28776 18391 13671 19440

Arsavgifter

Enligt féreningens 5-arsprognos och finansieringsplan infér stambytet skulle avgiften
ha hojts med 5 - 6 % den 1 januari 2019. Styrelsen har beslutade emellertid att
héjningen inte behévde genomféras da. Istallet genomférdes en mindre héjning med
2% fran 1 juli 2019. Arsavgifterna uppgar dérefter i genomsnitt till 774 kronor per
kvadratmeter boyta.
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Foérandringar av eget kapital

Disposition av

féregaende

Belopp vid ars resultat

arets enl. stAmmans Forédndring Belopp vid

ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 462 796 0 0 7 462 796
Upplatelseavgifter 26 321 374 0 0 26321374
Fond for yttre underhall 28 775 568 0 -21823 511 6 952 057
S:a bundet eget kapital 62 559 738 0 -21823511 40736 227
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 304 952 8083640 21823511 30212103
Arets resultat 8 083 640 -8 083 640 -21089 557 -21089 557
S:a ansamlad
vinst/forlust 8 388 592 0 733 954 9 122 546
S:a eget kapital 70 948 330 0 -21089 557 49858 774

*Under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 2 500 000 kronor samt
disposition ur underhallsfond med 24 323 511 kronor.
Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av
efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rékenskapsarets utgang
framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de stadgar som antogs 2017-11-16 ar det styrelsen som beslutar om
avsattning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 30212103
Arets resultat -21 089 557
9 122 546

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 9122 546

Resultatet av féreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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2018-07-01 2017-07-01
Resultatrékning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 33 094 229 32 399 413
Ovriga rorelseintikter Not 2 199 072 213 398
Summa rorelseintikter 33 293 301 32612811
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -18 405 828 -17 639 541
gnderhéllskostnader Not 4 -24 323 511 -158 708
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 157 442 -1 095 998
Personalkostnader Not 6 -475 240 -426 607
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -6 383 038 -2 694 034
Summa rorelsekostnader ~-50 745 059 -22 014 888
Rorelseresultat -17 451 758 10 597 922
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 2216 2 804
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 640 015 -2 517 086
Summa finansiella poster -3 637 799 -2 514 282
Arets resultat Not 10  -21 089 557 8 083 640
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Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 11 291 422 078 86 970 616
Inventarier Not 12 0 10 431
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 13 0 174 769 121
291 422 078 261 750 168
Finansiella anldggningstiligéngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
Andra l8ngfristiga fordringar Not 15 52 464 148 704
52 964 149 204
Summa anlaggningstillgédngar 291 475042 261 899 372
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 16 11 620 7 305
Ovriga fordringar Not 17 7 433 496 13 165 742
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 1 369 592 1 876 925
8 814 708 15 049 972
Kassa och bank 617 531 184 222
Summa omsattningstillgdngar 9 432 239 15 234 194
Summa tillgdngar 300907 281 277 133 566
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Balansrﬁkni_ng 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33784170 33784 170

Underhallsfond 6 952 057 28 775 568

40 736 227 62 559 738

FHitt eget kapital

Balanserat resultat 30 212 103 304 952

Arets resultat -21 089 557 8 083 640
9 122 546 8 388 592

Summa eget kapital 49 858 774 70 948 330

Skulder

Langftistiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 243 170 633 195 072 369

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 1901 736 401 736

Leveranttrsskulder 1333 325 6 565 495

Skatteskulder 35 497 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 129 173 124 908

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 4 478 143 4 020 727
7 877 874 11 112 866

Summa skulder 251048507 206 185 235

Summa Eget kapital och skulder 300907 281 277 133 566
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Hsbs Brf Blasut i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.
Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Krsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materlella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgéngar och tilkommande utgifter sker linjart éver forvintade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive virde enligt sirskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,28%
Porttelefoner 5,00%
Balkonger 2,00%
Stamrenovering 2,00%
Badrum 2,00%
Elrenovering 2,50%
Tak och fasader 2,00%
Nya lagenheter 1,33%
Markanlaggning 2,00%
Inventarier 20,00%

En ny beddmning av férvéntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdaktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats f8. Det innebér att foreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
féreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder
Ldn med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beriknat éverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 15 026 480 kr (15 026 480 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret,
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Hsbs Brf Bldsut i Goteborg

Org Nr: 757200-9285

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 31 858 338 31 087 866
Hyror 1 034 485 1083 679
Ovriga intakter 201 406 227 868
33094 229 32 399 413
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersdttning fjarrvérme Marieberg 170 195 186 534
Ovriga intakter 28 877 26 864
199 072 213 398
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3774332 3 746 208
Reparationer 1225104 1147 572
El 1 167 694 1 066 660
Uppvarmning 3986 153 4 280 340
Vatten 878 089 956 451
Sophamtning 601 399 574 983
Ovriga avgifter (kabeltv och forsakring) 389 302 383 202
Forvaltningsarvoden 1992 592 1762 408
Tomtrattsavgald 3629 137 3 054 369
Ovriga driftskostnader 762 026 667 348
18 405 828 17 639 541
Not 4 Underhéllskostnader |
Byggnad invandigt 21 170933 0
VVS 634 552 86 411
El och tele 2206 174 9 000
Byggnad utvandigt 86 548 3 406
Markytor 151 638 41 850
Styr och 6vervakning 56 610 18 041
Utrustning 17 056 0
24 323 511 158 708
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 892 166 852 036
Medlemsavagifter 179 400 179 400
Ovriga externa kostnader 85 876 64 562
1157 442 1095998
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Org Nr: 757200-9285

Hsbs Brf Bldsut i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 325500 289 000
Revisorsarvode 12 000 8 000
Léner och andra ersattningar 44 955 40 883
Sociala kostnader 89 910 86 099
Kurser och konferenser 2 875 2 625
475 240 426 607
Not 7 Av och nedskrivning av anlédggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 6 216 449 2 519 962
Markanldggningar 156 158 156 158
Inventarier 10 431 17 914
6 383 038 2 694 034
Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 2216 2 804
2216 2 804
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 3637617 2 515926
Réntekostnader kortfristiga skulder 113 0
Ovriga finansiella kostnader 2285 1160
3 640 015 2 517 086
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -21 089 557 8 083 640
Forslag till avsattning underhallsfond -2 500 000 -5 569 000
Forslag till disposition underhallsfond 24 323 511 158 708
Resultat efter underhadllspaverkan 733 954 2 673 348



A @ > Org Nr: 757200-9285

Hsbs Brf Bldsut i G6éteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 133373 039 132 634 280
Utrangering -15 914 883 0
Arets investeringar 210 824 069 738 759
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 328 282 225 133 373 039
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -50 288 644 -47 768 682
Utrangering 15914 883 0
Rrets avskrivningar -6 216 449 -2 519 962
Utgdende avskrivningar -40 590 210 -50 288 644
Bokfdrt varde byggnader 287 692 015 83 084 395
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvirde 6182 619 6 182 619
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 6 182 619 6 182 619
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 296 398 -2 140 240
Arets avskrivningar -156 158 -156 158
Utgdende avskrivningar -2 452 556 -2 296 398
Bokfort varde markanldggningar 3 730 063 3886 221
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 291 422 078 86 970 616
Taxeringsvarde for Majorna 122:10, 123:18, 138:21-23, 138:25, 141:13 och 149:9
Byggnad - bostader 497 000 000 404 600 000
Byggnad - lokaler 6 096 000 5 198 000
503 096 000 409 798 000
Mark - bostdder 573 800 000 333 800 000
Mark - lokaler 3 530 000 2 727 000
577 330 000 336 527 000
Taxeringsvarde totalt 1 080 426 000 746 325 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 376 823 376 823
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 376 823 376 823
Ingdende avskrivningar -366 392 -348 478
Arets avskrivningar -10 431 -17 914
Utgdende avskrivningar -376 823 -366 392
Bokfort varde 0 10431
Not 13 P3gdende nyanldggningar och forskott
Pégaende nyanldggningar 174769 121 92 909 194
Stamrenovering samt el 58 655 769 75 641 857
Tak samt fasader 1324 023 6 218 070
Under &ret kostnadsfort -23 924 844 0
Under aret aktiverat -210 824 069 0
0 174 769 121
Not 14 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Andra I8ngfristiga fordringar
Fordran for tilllagg for utbyggnad av balkonger 52 464 148 704



| @ Org Nr: 757200-9285

Hsbs Brf Blasut i Géteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 16 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 11 620 7 305
11 620 7 305
Not 17 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 7 298 595 13 062 721
Skattefordringar 0 4633
Skattekonto 134 901 98 388
7 433 496 13 165 742
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 1299 497 1768 534
Upplupna intakter 70 095 108 391
1369 592 1876 925
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788864031 0,96% 2019-09-04 10 756 000 0
Nordea 39788896014 0,75% 2019-07-14 15 000 000 0
Nordea 39788909078 0,71% 2019-09-27 39 316 369 401 736
Swedbank 2858391820 1,94% 2025-10-24 40 000 000 0
Swedbank 2858891092 1,75% 2023-03-25 40 000 000 0
Swedbank 2859446094 1,73% 2022-09-23 30 000 000 0
Swedbank 2950074811 1,91% 2024-02-23 35 000 000 0
Swedbank 2950743175 1,95% 2026-08-25 35 000 000 1 500 000
245 072 369 1901 736
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 243 170 633
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 235 563 689
Stillda siékerheter:
Fastighetsinteckningar 245 466 300 210 466 300



SR Org Nr. 757200-9285

Hsbs Brf Bldsut i Goteborg

Noter . 2019-06-30 __ 2018-06-30
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av léngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 1901 736 401 736
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 5418 0
Arbetsgivaravgifter 2 955 0
Mervardesskatt 41 892 46 000
Ovriga kortfristiga skulder 78 908 78 908
129 173 124 908
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 297 228 277 161
Ovriga upplupna kostnader 1490 541 1123 264
Forutbetalda hyror och avgifter 2 690 374 2 620 302
4478 143 4020727 (&
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Blasut | Géteborg, org.nr. 757200-9285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blasut i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019
och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av séirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen, Foreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom et &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar illampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och alt anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felakfighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och uffér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentli felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utiorma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Torpaterassen i Géteborg for
rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den O[ 110 2019

Carina Eriksson Mats Lindkvist
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



