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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Bjurslittspark Hisingen, Goteborg, 769626-0418, som registrerades hos
Bolagsverket 2013-03-13, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning.

Byggnationen av fastigheten p&borjades hésten 2012 och beriknas vara fardig for etappvis
inflyttning frdn januari till och med juni 2014.

Upplételse av bostadsritten beriiknas ske sd snart den ekonomiska planen 4r registrerad hos
Bolagsverket. '

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sigi friga om
kostnader for fastighetens forvirv pa avtalad kpeskilling och pa byggkostnader pa
entreprenadkontraktet.

Foreningen har ing#tt avtal om forvirv av fastigheten Tolered 191:1. Férvérvet innebdr att
Foreningen forvirvar ett aktiebolag, vilket 4r Agare till fastigheten. Aktiebolaget har inga andra
tillgangar #n fastigheten och bedriver heller ingen verksamhet. Féreningen avser sedan att
forvirva fastigheten fran aktiebolaget genom sé kallad underpriséverlatelse till fastighetens
bokfsrda virde, vilket medfor en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning
endast om Foreningen later silja fastigheten och det vid forséljningen uppstar en skattepliktig
realisationsvinst.

Berikning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens
upprittande kénda forhdllanden.

Foreningen har erbjudits 18ngfristiga 1&n for fastighetens finansiering i SBAB Bank AB.
Botrygg Fastigheter HB garanterar i sérskild borgensférbindelse kontraktets fullféljande och
GAR-BO Férsiikrings AB lamnar sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser till
bostadsrittshavare, som omnémns i 4 kap. 2 § bostadsréttslagen.

Botrygg Bygg AB har tecknat byggfelsforsikring hos Gar-bo.

I samband med registrering av denna ekonomiska plan limnas féreningens stadgar i ny version
in till Bolagsverket for registrering.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tolered 191:1

Adress: Sven-Agne Larssons Vignr 1,3, 5och 7
Tomtens areal: 9332 kvm

Bruksarea ovan mark: 5928 kvm

ké#llarutr., tekniska rum: 1482 kvm

Ligenhetsarea: 5020 kvm

Antal ligenheter: 88 st

Byggnadens utformning: 4 st flerbostadshus 1 4 vaningar ovan mark

Gemensamma anordningar _
Byggnaden #r for viirmeleveranser ansluten till Goteborgs Energi fjérrvirmenit.
Vérmecentral for beredning av virme- och varmvatten &r beléigen i kéllare.
Tilluft i fasad med mekanisk frantuft.

Koaxialanldggning for radio, TV och IP-telefoni.

Vattenmditare.

Anslutning till kommunalt VA via Géteborg Vatten.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Inkommande elservice.

Anslutning for dagvatten, vatten och avlopp, fjarrvarmeledningar.

Vig, planteringar.

Blivande GA omfattande 2 st. miljéhus, omradesbelysning och gemensam vig.

Ledningsriitt/servitut
Ledningsrtt alternativt servitut avseende allménna va-, el-, fjérrvérme-, och teleledningar.

Gemensamhetsanliggning

Kor-, ging- och cykelytor, gronytor, belysning, vatten-, avlopps- och dagvattenledningar,
soprum/sopsorteringsrum, lekytor samt ev. andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anliiggningar. GA r under bildande vid ekonomiska planens uppréttande.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN (FORTS.)

Kortfatiad byggnadsbeskrivning

Husen ges ett modernt formsprék. Sockelvaningen beklddes med héllbar och vacker natursten.
Ytterviggarna ér i puts/panel.

Grunden & pilad. Konstruktionen bestir av prefabricerade betongviggar. Takkonstruktionen
bestar av tratakstolar uppstolpade pa betongbjilklag.

Kortfattad rumsbeskrivning

Trapphus och hall
Golv

Tak

Viggar

Trappor

Hall, entré
Entrédomr
Golv

Tak
Viggar
Ovrigt

Vardagsrum och kok
Golv

Tak

Viggar

Ovrigt

Sovrum
Golv
Tak
Viggar

WC/Badrum, WC/Dusch

Golv
Tak
Viéggar
Ovrigt

Natursten

Vitmaélas mot betongbirlag

Maélad gipsvigg/betong
Betongtrappor bekldds med natursten

Ek

Klinker

Vitmalas mot betongbérlag
Milas

Hatthylla garderober

14 mm trégolv ek

Vitmaélas mot betongbérlag

Mélas

Koksinredning med kyl, frys, diskmaskin, spis och micro-
vagsugn, granitbdnkskiva, Lgh med 1 rok har kombinerad kyl/frys.

14 mm tragolv ek
Vitmélas mot betongbérlag
Tapet eller malas

Klinker

Vitmélas mot betongbirlag

Kakel

Badrumsinredning med dusch alt, badkar, tvittmaskin, torktumlare,
badrumskommod. Lgh med 1 rok har kombinerad
tvittmaskin/torktumlare.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Anskaffningskostanden for foreningens fastighet inkl. lagfart- och inskrivningskostnaden mm. &r

207 880 000 kr, summor som anges dr inkl moms.

Anskaffningskostnad fastigheten Finansiering

Anskaffningskostnad aktier (mark) 73 000 000 kr  Insatser o uppléatelseavgifter 147 010 000 kr
Entreprenadsumma 134 780 000 kr  Berfiknad upplaning 60 870 000 kr
Likvida medel 100 000 kr

Summa 207 880 000 kr Summa 207 880 000 kr

Fastigheten ér under entreprenadtiden brandférsikrad genom entreprendrens forsorg.
Vid tilltride dvertar bostadsréattsféreningen ansvaret fOr att huset dr fullvardeforsikrat.

D. FINANSIERINGPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser r 1 frin placering av 1&n.

Kapitalkostnader

Kostnaderna avser 14n som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering med arliga

réntekostnader och amortering,

Réntekostnaden for foreningens berdknade 18n baseras pd antagna ldneréntor vid lanens placering,
Andras dessa lanerdntor kan detta innebira savil 6kade som minskade rAntekostnader.

Lénen planeras att ldggas upp som 50-ariga annuitetslan.

Som sdkerhet for 1an ldmnas pantbrev.

Riénta
3,10%

Belopp

Belining 60 870 000 ke

Riintekostnad Amortering dr 1 Kapitalkostnad
1 887 000 kr 423 000 kr 2310000 kr
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER (FORTS.)

Driftskostnader

Administration och revision - 140 000 kr
Forsikring - 50 000 kr
Virme - 560 000 kr
Vatten - 125 000 kr
Fastighetsel - 140 000 kr
Renhillning - 100 000 kr
Stddning och skotsel - 131 000 kr
Ovriga kostnader - 120 000 kr
Bredband, Kabel-TV - 100 000 kr
Hushéllsel - 234 000 kr
Summa - 1700 000 kr
Avskrivningar/amortering - 423 000 kr
Avsittning till underhallsfond - 135 000 kr
Réntekostnader - 1 887000 kr
Summa beriiknade arliga kostnader -~ 4145 000 kr

Taxeringsvérdet har dnnu inte faststéllts men uppskattas till ca 44 200 000 kr,
100% bostidder, Uppskattningen &r baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010,
virdeomrade 1480102.

Beriikning av nettodriftskostnader

Driftskostnader enligt ovan -1 700 000 kr
Avsittning till underhéllsfond -135 000 kr
Intdkter Hushéllsel 234 000 kr
Netto driftskostnader -1 601 000 kr

Netto driftskostnader per kvm -319 kr
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens &rliga kostnader tickas
av véra drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Andelstalen redovisas 1 denna

ekonomiska plan,

Redovisning av andelstal, insatser och avgifter, se avsnitt F (n#sta sida).

Intikter

Arsavgifter 3911000 kr
Hushéllsel 234 000 kr
Summa 4 145 000 kr

Kostnader som bostadsréttshavaren skall svara for som inte ingér i drsavgiften:
Hushéllsel Se nedan*

* Kostnaden for hushallsel varierar beroende pa hushallsstorlek och levnadsvanor.
Hushallselen upphandlas centralt och debiteras som en preliminér avgift pa avgiftsavierna.

Debiteringen stims arligen av mot faktisk forbrukning.

Den prelimindra eldebiteringen sker enligt f6ljande mall:

Ligenhetsyta Ménadsdebitering
34.35 kvm 150 kr
36-55 kvm 200 kr
56-80 kvm 250 kr

81-86 kvm 275 kr
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

| Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits
och &rsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Andring av insats beslutas av foreningsstémma,
Medlemskap 1 foreningen erhills efter att full betalning av insatsen erlagts.

2 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick. Det aligger ber6rd bostadsréttshavare att skéta den
del av uteplatsen som tillhér aktuell ligenhet. Omfatiningen av detta
framgar av till bostadsriittsavtalet bilagd handling.

3 Vid bostadsrittféreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa séitt som
framgar av foreningens stadgar.

4 Upplételseavgift, pantsitiningsavgift och 6verlaterlseavgift kan, i enlighet med fSreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

5 Foreningens arliga driftskostnader férdelas efter bostadsritternas andelstal, som &r baserade
pa ligenheternas yta, Féreningens kapitalkostnader (rénta och amortering) fordelas via
bostadsriittens andel av erlagd insats. Eventuella mindre avvikelser paverkar inte de

faststillda andelstalen.

6 Féreningen har ett avtal med Com Hem om leverans av IP-telefoni och internet med 10
mbit/s samt kabel-TV till alla ligenheterna. Kostnaden {or detta ingar f.n. i manadsavgiften.

7 Foreningen har tecknat avtal med Botrygg Gdteborg AB avseende ekonomisk férvaltning
och fastighetsskotsel. Avtalen har en 16ptid pé 10 ar,

8 Nagra andra avgifter &n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av sérskilda
beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sddana féréndringar i kostnadsléget

som bor kriva hojningar av drsavgift och hyror for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras.

Géteborg 2013- V% —= €.

‘tadsréittsfé')reningen Bjurslattspark Hisingen
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H. PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS

Langtidsprognos

Kostnader Arl Ar2
Drift -1 700000 -1734 000
Réntekostnader -1 887000 -1873 857
Auvsittning fond ~135 000 -137 700
Avskriviingar -423 Q00 -423 000
Fastighetsavgift 0 0
Summa -4 145000 -4 168 557
Avgifter & hyror 4145000 4227900

Ar3

-1 768 680
-1 860 744
-140 454
-423 000
0

-4 192 878

4312458

Driftskostnader och intékter beriknas 8ka med 2% érligen.

Kiinslighetsanalys rinta (summa kostnader)

Dagens rinta +1% -4753 710 -4 773 027
Dagens rinta +2% -5362419 5377497
Dagens rénta -1% -3536290 -3 564 087
Dagens rénta -2% -2927 581 -2959 617

Kiinslighetsanalys infiation (summma kostnader)
Inflation +1% -4162000 -4 185897
Inflation -1% -4 128 000 -4 151217

-4 793 118
-5393 358
-3 592 638
-2 992 398

-4 210 565
-4 175191

Ar4

-1 804 054
-1 847 631
-143 263
-423 000
0

-4 217 948

4398 707

-4 813 958
-5 409 968
-3 621938
-3 025928

-4 235 988
-4 199 907

Ars

-1 840 135
-1 834518
-146 128
-423 000
0

-4 243 781

4486 681

-4 835 561
~5 427 341
-3 652 001
-3 060 221

-4262 182
-4 225 380

Aré

-1 876 937
-1 821405
-149 051
-423 000
0

-4 270 393

4576415

-4 857943
-5445 493
-3 682 843
-3 095 293

-4 289 163
-4 251 624

Ar 1
-2072 291
-1 755 840

-164 564
-423 000
0

-4 415 695

5052732

-4 982 095
-5 548 495
-3 849 295
-3282 895

-4 436 418
-4394 972
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamil som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan 6t bostadsrittsforeningen Bjurslattspark Hisingen med org.nr 769626-0418, far hirmed avge
foljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet,
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehdllet i tillgangliga
handlingar och 1 &vtigt med forhallanden som #r kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar it vedetrhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen hat i planen kalkylerat med de tintor och avgifter som giller vid tidpunkten for planens
upprittande. Eventuell forindting av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av
linen kommer att paverka kapitalkostnaden.

Bostadstittsféreningen omfattat 88 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadstitt och
ligenheterna it placerade s att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna,
Forutsittningatna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfsditliga grander.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan daterad 2013.12.06

Stadgar 61 Brf Bjurslittspark Hisingen

Registreringsbevis for Bef Bjurslittspark Hisingen

Avtal om kép av aktier i Bottygg Bjurslittspark AB mellan Botrygg Goteborg AB och Brf
Bjurslittspark Hisingen dat 2013.06.18

Totalentteprenadkontrakt mellan Bottygg Bygg i Linképing AB och Bef Bjursldttspark Hisingen
dat. 2013.06.18

Offert for finansieringen av Brf Bjurslittspark Hisingen

Utdrag ur fastighetsregistret

Le ﬁé’?ﬂjl Astrand
Copilingenjir
Gar-Bo . AB

Stockholm 2013.12.16

Kol (.o

IZent Ahr]in} J

“ivilekonom
Abrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklatade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer,



