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ORDLISTA

ERSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skvldig att for varje dr uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvalmingsberattelse, en resultat-
rikning, en halansrakning samt en notorteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tllampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och alans-

rakningen.
g

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvalmingsherittelsen talar om verksamhetens art
och inrikming och beskriver till exempel fasugheten,
utfort underhall under arvet, avgifter och agarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i féreningen. Aven vasentliga handelser
i oyrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess forvaltningsberitielsen uppréctas ska
tas med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden
som ej framgar av resultat- och balansrikningen.
Aven (drvantad framtida utveckling kan belysas kort
i forvalmingsberattelsern.

Forvalmingsherattelsen ska innehalla styrelsens
forslag all foreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intédkter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intidkcer minus
kostnader ar lika med arets dverskott eller under-
skott.

Fér en bostadsritisforening géller det inte att fa S
¢34 stort overskotr sorn mojligt, uan istallet att anpassa A
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KALLELSE
Till
Ordinarie Foreningsstimma

HSB bostadsrittsforening Bjurslitt i Goteborg

Dag:  Onsdagen 24 April 2019
Klockan: 19.00
Plats: Toleredsskolans matsal

DAGORDNING

I Stimmans Sppnande
2 Val av ordforande vid stimman
3 Anmilan av ordférandens val av protokollférare
4 Godkénnande av rdstlingd
5 Friga om nérvaroritt vid f6reningsstimma,
6 Faststillande av dagordning
7 Val av tva personer att jimte ordfdranden justera protokollet samt val av réstriknare
8 Fraga om kallelse behsrigen skett
9 Styrelsens arsredovisning
10 Revisorernas berittelse
11 Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen
12 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrakningen
13 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
14 Fraga om arvoden;

e Styrelse, revisor, valberedning, andra ekonomiska erséttningar
15 Val av styrelseledamdter och suppleanter
16 Val av revisor/er och suppleant
17 Val av valberedning,
18 Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och Gvriga representanter i HSB
19 Av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden

som angivits i kallelsen.
20 Avslutning

Klipp har

&

SVARSTALONG
Till foreningsstdamman i HSB Brf Bjurslitt den 24/4 2019
kommer ............... personer frdn ldgenhet nr...........covuenine
Underskrift o

Anmalan om deltagande skall ldmnas in senast den 18/4 2019



OMBUDSFULLMAKT

Enligt 9 kap 14 § Bostadsrittslagen har medlem rétt att 1ata sig representeras pa foreningsstimma genom
ombud. Endast medlemmens make eller sambo eller en annan medlem far vara ombud, om inte ndgot annat
har bestimts i foreningens stadgar, En medlem som dr juridisk person far féretridas av ett ombud som inte &r

medlem, om inte nigot annat bestdmts i stadgarna.
Ingen far som ombud féretriida mer 4n en medlem, om inte nigot annat har bestimts i stadgarna.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rést for sin bostadsritt. De kan dock
var och en vara ombud f6r annan medlem.

Vem kan vara ombud for medlem i HSB Brf Bjursliitt i Géteborg?
- Annan medlem i bostadsrittsforeningen

- Maka/make till medlem

- Sambeo till medlem

- Forélder, syskon eller barn till medlem

- Juridisk person (foretag) kan foretridas av annan &n ovanstaende

Ombudsfullmakt till HSB Brf Bjurskitt i Géteborg

Hirmed later jag mig foretridas pa foreningsstimman 2019

Ombudets namn:

Ort: den_ / 2019

Bostadsrittshavare Ligenhetsnummer



STYRELSEN FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING
BJURSLATT | GOTEBORG

Org. nr: 757200-9392

fiar hirmed avge drsredovisning for fireningens

verksamhet under rikenskapsaret

2018.01.01 - 2018.12.31



HSB Brf Bjurslétt i géteborg Org.Nr. 757200-9392

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Bjurskitt i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen HSB Brf Bjurslitt i Goteborg 4r ett privat bostadsféretag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Tolered 1:149, 1:150, 1:151, 1:152 och 731:255 i Goteborg.
Marken uppléts av Goteborg Stad med tomtrétt. Avtalet fémyas den 3 januari 2020 och hojs
da med ca 291%.
I féreningen finns 216 st lagenheter, 28 st lokaler och 219 st p-platser.
Bostadsrittféreningen har sitt sdte i Goteborg,
Totala ldgenhetsytan 4r 12 164 kvm.
Totala lokalytan #r 471 kvm.
I foreningen finns bostadshus pa adresser Bjurfjéllsleden 1-2 samt Toleredsgatan 11-28.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna férsékringar.
Féreningens 216 st ligenheter fordelar sig enligt foljande:

6stlrok,

165st2rok
45st3rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Visentliga hdandelser under verksamhetsaret

Under rékenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-01-01 med 3% och uppgéar dérefter i
genomsnitt till 851 kr/m?.

Efter rdkenskapsérets utgang hojdes avgifterna med 4% den 2019-01-01 och uppgér direfter i
genomsnitt till 885 kr/m?.



HSB Brf Bjurslatt i gdteborg Org.Nr. 757200-9392

Under éret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

En besikining av brandslickare i undercentralen pd Bufjillsleden 2 och i foreningslokal har
utforts enligt tin.

Malning av nya kantlinjer och platsnummer har utforts pa parkeringsplatser vid Slitta
Dammsgatan. Platserna gjordes bredare vilket innebar att antalet platser minskade med 15

stycken.

En garantibesiktning av balkonger har utforts med en oberoende besiktningsman samt
representanter frin HSB, entreprendren och styrelsen. Nagra anmirkningar dterstdr att atgirda
och en efterbesiktning kommer att utforas.

Skyltar har satts upp pa dotrar till barnvagnsrum och cykelrum.

Tva nya parkeringsautomater har satts upp. Nu 4r det mojligt att betala bade med kort och
SMS.

Under aret har féljande reparationer gjorts

Ett nytt bastuaggregat och en glasddrr har monterats i bastun pa Toleredsgatan 20c. En dorr
samt sittbénkar har dven reparerats.

En ny tvittmaskin har monterats pd Toleredsgatan 26 och en ny torktumlare har monterats pa
Toleredsgatan 16.

Fn striicka av ett varmvattenrdr i kéllargangen pa Bufjillsleden 2b har bytts pd grund av ett
lackage orsakat av porer 1 materialet.

Forvintad framtida utveckling

Brf Bjurslitt bestir av 13 hus i tre vaningar.

Renovering av avloppsledningar i bottenplattan pa ett hus (Bufjéllsleden 2) utfordes under
2017. Under 2019 kommer renovering av avloppsledningar att utforas i ytterliggare tva hus
(Toleredsgatan 15 och 18). Renovering av avloppsledningar i foreningens resterande 10 hus
kommer att utforas under de kommande aren.

Ny utviindig drinering och asfaltering utfordes pa tva hus (Toleredsgatan 15 och 18) under
2015, Detta arbete kommer att utféras pa de resterande 11 husen under de kommande éren.

Inom 5 till 10 &r kommer fonster att behova bytas samt hustaken att behdva renoveras eller
bytas.

Diskussioner med projektledare pA HSB pagar nu om virmeledningar mellan husen behdver

bytas. &



HSB Brf Bjurslatt { gdteborg Org.Nr. 757200-9392

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstimma holls den 25/4 2018. I stimman deltog 30 medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 247 medlemmar och vid arets slut 253.
Under &ret har 23 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Liisa Kanervisto ordférande

Chris Lewin vice ordforande
Thomas Johansson sekreterare

Toni Zalem ledamot

Richard Frinberg utsedd av HSB-forening
Fredrik Svensson suppleant

Sandra Dahlin suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Sandra Dahlin och Fredrik

Svensson

Styrelsen har under aret héllit 10 sammaniraden.

Firmatecknare har varit Liisa Kanervisto, Chris Lewin, Thomas Johansson och Toni Zalem
tva i forening.

Britt Férdig Lindahl med Fredrik Alguren som suppleant har varit foreningens revisorer.
Yrkesrevision har utforts av BoRevison AB utsedda av HSB Riksforbund.

Foreningens representant i HSB foreningsfullmiktige har varit Liisa Kanervisto och Chris
Lewin valda av féreningsstimman.

Valberedning har varit Hakan Lundin vald av foreningsstimman.



HSB Brf Bjurslatt i gdteborg Org.Nr. 757200-9392

FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsaéttning 11730 11470 11013 11035 11013
Resultat efter 2621 -2123 1909 -1102 1746
finansiella poster
Balansomslutning 63386 61387 655618 62757 64413
Arsavgiftsniva for 851 827 795 795 795
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 5670 8282 6794 8523 6942
Soliditet i % 19 15 17 15 17
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Fordndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital _
Inbetalda insatser 282 800 0 0 282 800
Upplatelseavgift 707 388 707 388
Fond for yttre underhall 8 281 840 -2 611 686 0 5670 154
S:a bundet eget kapital 9 272 028 -2 611 686 0 6 660 342
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 192 698 488 510 0 2681 208
Arets resultat -2 123 176 2123176 2621813 2621813
S:a ansamlad vinst/forlust 69 522 2611686 2621813 5303 021
S:a eget kapital 9 341 550 0 2621813 11 963 363



HSB Brf Bjurslatt i géteborg Org.Nr. 757200-9392

RESULTATDISPOSITION

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan féljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhllsfond enligt nedan motsvarar
under dret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 681208
Arets resultat 2621 813
5303021

Styrelsen féreslar fljande disposition:

Disposition ur underhllsfond -151 029
Avsittning till underhallsfond 1 900 000
Balanserat resultat 3554 050

5303 021

Resultatet for fSreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tilthérande noter,






i @ Org Nr: 757200-9392

Hsb Brf Bjurslatt i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 729 597 11 469 586
Ovriga rorelseintékter Not 2 3675 12 848
Summa rorelseintikter 11738272 . 11482434
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 203 166 -6 083 071
Underh3liskostnader Not 4 -151 029 -4 511 686
Ovriga externa kostnader Not 5 -399 256 -402 717
Personalkostnader Not 6 -428 666 -401 956
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1228 614 -1 228 614
Summa rorelsekostnader “8410.730 ~12 628044
Roérelseresultat 3322541. -1 145610
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 5256 5 550
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -705984  -983116
Summa finansiella poster = =i o AR «700728 - .. ~977 566
Arets resultat Not 10 2621813 22123 176’



Hsb Brf Bjurslitt | Géteborg

Org Nr: 757200-9392

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgéngar
Anlidggningstillgangar
Matetiela anldggningstillgdngar
Byggnader ach mark Not 11 54 918 026 56 141 369
Inventarier Not 12 4 269 9 540
54 922 295 56 150 909
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 13 700 700
700 700
Summa anldggningstillgéngar 54 922 995 56 151 609
Omsattningstillgdngar
Kortftistiga rfordringat
Kundfordringar Not 14 122 302 61 780
Ovriga fordringar Not 15 4 600 279 1472 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 740 361 700 519
5 462 942 2234961
Kortftistiga placeringar Not 17 3 000 000 3 000 000
Summa omséattningstillgdngar 8462 942 5 234 961
Summa tillgdngar 63 385 937 61 386 570?



Hsb Brf Bjurslatt i Goteborg

Org Nr: 757200-9392

.Eiilansréiklir_lg__ 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital ach skulder

Eget kapital

Bundet eget kapita/

Medlemsinsatser 990 188 990 188

Underh8llsfond 5670 154 8 281 840
6 660 342 9272 028

Fritt eget kapital

Balanserat resyltat 2 681 208 2 192 698

rets resultat 2 621 813 -2 123 176

5303 021 69 522

Summa eget kapital 11963 363 9 341 550

Skulder

Langfristiga skufder

Léngfristiga skulder tll kreditinstitut Not 18 48 261 030 48 970 042

Kortfristiga skuioier

Kortfristiga skulder tj)| kreditinstitut Not 19 709 012 709 012

Leverantérsskulder 992 701 939 565

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 121 398 132 081

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1338 433 1294 320
3161 544 3074 978

Summa skulder 51422574 52 045 020

Summa Eget kapital och skulder 63 385 937 61 386 570

11



@ Org Nr: 757200-9392

Hsb Brf Bjurslatt i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Krsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvéarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sket genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhéllsplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som l&ngfristlg skuld da
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och fdreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hanfdrliga tili féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat éverskott.
Fareningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid rets slut till 33 991 495 kr (33 991 495 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats fill anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Puriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.

12
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Hsb Brf Bjurslitt i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31. 2017-12-31
Not 1 Nettoomsiittning ‘
Arsavgifter 10 347 939 10 047 972
Hyror 698 092 726 553
Elintékter 520 314 515 466
Ovriga intakter 163 252 179 595
11729 597 11 469 586
Not2  Ovriga rBrelseintikter S
Ovriga intikter 3675 12 848
Not3 . Driftskostnader - . DI ~
Fastighetsskotsel och Iokalvard 1280 958 1251175
Reparationer 358 314 280 161
El 544 568 527 242
Uppvérmning 1679 107 1548 158
Vatten 522 037 543 596
Sophamtning 162 584 169 394
Ovriga avgifter 248 485 232 314
Fdrvaltningsarvoden 440 458 623 488
Tomtrattsavgald 735 328 730 596
Ovriga driftskostnader 231 327 176 947
6 203 166 6083 071
Notd  Undefhéliskostinader e
VVSs 7125 1247 910
Byggnad utvindigt 0 3 064 657
Markytor 42 077 143 718
Utrustning 101 827 55 401
151 029 4511 686
Not5  Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 306 062 301 310
Medlemsavgifter 70 800 70 800
Ovriga externa kostnader 22 394 30 607
399 256 402 717
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 132 930 145 266
Sammantr'zideserséittningar 8 250 0
Revisorsarvode 15 000 15 000
Léner och andra ersattningar 2 000 1333
Sociala kostnader 49 701 50 563
Kurser och konferenser 0 1338
207 881 213 500
Ovriga anstilida
Loner och ersattningar 168 000 143 400
Sociala kostnader 52 785 45 056
220 785 188 456
428 666 401 956
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangai
Byggnader och ombyggnacder 1200 140 1200 140
Markanldggningar 23 203 23203
Inventarier 5271 5271
1228 614 1228614
Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 27
Ovriga rénteintikter 5 256 5523
5 256 5550
Nok 9 Riintekostnader och liknande resultatposter \
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 702 362 981 696
Ovriga finansiella kostnader 3622 1420
705984 = 983116

13
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Hsb Brf Bjurslitt i Géteborg

Org Nr; 757200-9392

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2621 813 2123176
Forslag till avsdttning underhlisfond =1 900 000 -1 900 000
Forslag till disposition underhélisfond 151 029 4511 68BG
Resullat efter underhalispiverkan 872 842 4887510

gD
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Org Nr: 757200-9392

Hsb Brf Bjurslatt i Géteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde 79 544 247 77 044 247
Rrets investeringar 0 2 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 79 544 247 79 544 247
IngBende ackumulerade avskrivningar -23 681 322 -22 481 182
Brets avskrivningar -1 200 140 -1 200 140
Utg8ende avskrivningar -24 881 462 23 681 322
Bokfért virde byggnader 54 662 785 55 862 925
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 464 068 464 068
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 464 068 464 068
Ingdende ackumulerade avskrivningar -185 624 -162 421
Arets avskrivningar -23 203 -23 203
Utg&ende avskrivningar -208 827 -185 624
Bokfdrt vdarde markanldggningar 255 241 278 444
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 54 918 026 56 141 369
Taxeringsvérde for Tolered 149:1, 150:1, 151:1, 152:1 och 731:255
Byggnad - bostader 86 400 000 86 400 000
Byggnad - lokaler 1727 000 1727 000
88 127 000 88 127 000
Mark - bostader 48 200 000 48 200 000
48 200 000 48 200 000
Taxeringsvarde totalt 136 327 000 136 327 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 135917 135917
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 135917 135917
Ingdende avskrivningar -126 377 -121 106
Arets avskrivningar -5 271 -5271
Utgdende avskrivningar -131 648 -126 377
Bokfort varde 4 269 9 540
‘Not 13 Andra l8ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 700 700

15



Hsb Brf Bjurslatt i Goteborg

Org Nr: 757200-9392

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hytes och avgiftsfordringar 83774 59 252
Osékra hyresfodringar 36 000
Ovriga kundfordringar 2 528 2528
122 302 61780
Not 15 Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB Goteborg ek.for. 4 428 759 1346779
Skattefordringar 8 439 13191
§kattekont0 155 285 115 158
Ovrigt 7796 -2 466
4 600 279 1472662
Not 16 Féruthetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 739 736 699 894
Upplupna intakter 625 625
740 361 700 519
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Laptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2018-11-01 2019-01-31 3 man 0,15% 1 000 o000
HSB Géteborg 2018-12-01 2019-02-28 3 man 0,15% 1 000 000
HSB Giteborg 2018-11-01 2019-01-31 3 man 0,15% 1 000 000
3 000 000
Fastranteplacering 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
Not 18 Lanagfristiga skulder tilf kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Lanenummer Rdnta Konv.datunm Belopp amortering
Nordea 39788599788 0,60% 2019-02-14 6 142 454 48 520
Nordea 39788603513 0,60% 2019-02-28 9 512 500 75 000
SBAB 23767651 3,30% 2020-04-20 7 655 000 60 000
SBAB 28732171 2,59% 2027-12-09 6 528 832 148 400
SE-Banken Boldn 31382556 0,65% 2018-12-20 6 528 831 148 400
SE-Banken Boldn 36739568 0,87% 2018-12-19 3 685 000 60 000
Stadshypotek 395333 1,32% 2021-12-30 6 528 431 148 800
Stacshypotek 716364 0,90% 2019-03-27 2 388 994 19 892
48 970 042 709 012
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 261 030
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 45 424 982
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 53 153 000 53 153 000

16
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Hsb Brf Bjurslatt i Géteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 709 012 709 012
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 48 653 56 157
Arbetsgivaravgifter 49 383 54 963
Mervardesskatt 9571 18 961
Ovriga kortfristiga skulder 13791 2 000
121 398 132 081
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 28 890 20 287
Ovriga upplupna kostnader 385 326 387 160
Forutbetalda hyror och avgifter 924 217 886 873
1. 338 433 1 294 320

Géteborg 7 3 2019
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Var revisionsberittelse har / {/ J)J-ﬁ’{avgivits betréffande denna &rsredovisning
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7 Britt Férdig Lindah) Emil Persson
Av féreningen val J revisor BoRevision AB, av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bjurslatt i Géteborg, org.nr,
757200-9392

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bjurslatt i
Goteborg for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdtivisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberaende i forhallande tll foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa kiassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut i Arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inhdmitar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fdr min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

s utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag [ revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésenlliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de ravisionsbevis som inhamtas fram fil
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en fdrening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukluren
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rétlvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjursitt i Géteborg for
rakenskapsaret 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffands
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhaliande fill féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har | ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositionar
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
férsvartig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av {dreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och slallning i Gvrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
owrigt kontrolleras pa ett betryggande satl

Revisorns ansvar

Varl mal belraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r atl inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhel kunna bedéma om nagon
slyrelseledamot i nagol vasentligt avseende:

*  foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
fereningen, eller

e panagol annat sall handlat i strid med bostadsratislagen,
lillémpliga delar av lagen om ekenomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposilioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed varl ultalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhel beddma om forslagel ar férenligt
med bosladsratislagen,

Rimlig sakerhel ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér
all en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer all upptacka algarder eller farsummelser som kan
féranleda ersaltningsskyldighet mot f6reningen, eller att et forslag
lil dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar frenligt
med bosladsraltslagen.

Som en del av en revision enligt gad revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelll
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget (il
dispositioner av féreningens vinst eller farlust grundar sig framsl pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulférs baseras pa revisor utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkl i risk och
vasentlighet. Det innebr alt vi fokuserar granskningen pé sddana
algérder, omraden och forhdllanden sor ar vasenlliga for
verksamhelen och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner belraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

2} ,
Gdteborg den “MZ; 2 2019

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av H_E.‘ljB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 757200-9392

Totala kostnader

personalkostnader
5%

Kapitalkostnader
-B%

Ovriga externa kostnader
4%

Avskrivningar
-13%

Underhall
-2% Drift

-68%

Fordelning driftkostnader

mAr2018-12-31  OAr 2017-12-31

1 800 000 1

1 600 000

1 400 000

1 200 000

1 000 000

800 000 -

600 000 -

400 000

200 000 -
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BALANSRAKNINGEN
Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgdngssidan redovisas dels anliggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
gang YEE
samt langfristiga placeringar, dels omsittningstill-
gdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
g : 2
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond f6r yitre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat frén tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningsiillgingen

ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligangar an anlidggningstillgdngar, Om-
sattningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till
likvida medel inom ett 4r, Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala férst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorte-

ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller tiil betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantdrsskulder.
Numera redovisas aven fond {61 inre underhall har,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar
ska styrelsen upprétta underhallsplan {or féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsitt-
ningar goras till en fond f6r vtore underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trvgga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultacrdkningen, se styrelsens forslag i forvale-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade

principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser 1 foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsatming. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmdaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bréinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsratisforeningens likvida tillgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.






