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HSB Brf Bjurslatt i gdteborg Org.Nr. 757200-9392

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Bjursliitt i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Bjurslitt i Goteborg ér ett privat bostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Tolered 1:149, 1:150, 1:151, 1:152 och 731:255 i Géteborg.
Marken upplats av Goteborg Stad med tomtritt. Avtalet fornyas den 3 januari 2020 och hojs
da med ca 291%.
I foreningen finns 216 st ligenheter, 28 st lokaler och 219 st p-platser.
Bostadsrittféreningen har sitt site i Goteborg.
Totala lagenhetsytan &r 12 164 kvm.
Totala lokalytan dr 471 kvm.
I foreningen finns bostadshus pa adresser Bjurfjéllsleden 1-2 samt Toleredsgatan 11-28.
Foreningens fastighet &r fullvérdesforsidkrad i Moderna forsakringar.
Foreningens 216 st ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

6stlrok,

165st2rok
45st3rok

Arsredovisningen ér uppriittad i SEK.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-01-01 med 3% och uppgar dérefter i
genomsnitt till 851 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utgéng hojdes avgifterna med 4% den 2019-01-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 885 kr/m?.
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Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

En besiktning av brandsldckare i undercentralen pa Bufjillsleden 2 och i foreningslokal har
utforts enligt rutin.

Maélning av nya kantlinjer och platsnummer har utforts pa parkeringsplatser vid Slétta
Dammsgatan. Platserna gjordes bredare vilket innebar att antalet platser minskade med 15
stycken.

En garantibesiktning av balkonger har utférts med en oberoende besiktningsman samt
representanter fran HSB, entreprendren och styrelsen. Nagra anméarkningar dterstér att atgirda
och en efterbesiktning kommer att utforas.

Skyltar har satts upp pa dorrar till barnvagnsrum och cykelrum.

Tvéa nya parkeringsautomater har satts upp. Nu dr det mdgjligt att betala bade med kort och
SMS.

Under dret har féljande reparationer gjorts

Ett nytt bastuaggregat och en glasdorr har monterats i bastun pa Toleredsgatan 20c. En dorr
samt sittbdnkar har dven reparerats.

En ny tvdttmaskin har monterats pa Toleredsgatan 26 och en ny torktumlare har monterats pa
Toleredsgatan 16.

En stricka av ett varmvattenror i kdllargangen pa Bufjdllsleden 2b har bytts pa grund av ett
lickage orsakat av porer i materialet.

Forvintad framtida utveckling

Brf Bjursliitt bestar av 13 hus i tre vaningar.

Renovering av avloppsledningar i bottenplattan pa ett hus (Bufjéllsleden 2) utférdes under
2017. Under 2019 kommer renovering av avloppsledningar att utforas i ytterliggare tva hus
(Toleredsgatan 15 och 18). Renovering av avloppsledningar i féreningens resterande 10 hus
kommer att utforas under de kommande aren.

Ny utvéindig drinering och asfaltering utfordes pa tva hus (Toleredsgatan 15 och 18) under
2015. Detta arbete kommer att utforas péa de resterande 11 husen under de kommande éren.

Inom 5 till 10 &r kommer fonster att behéva bytas samt hustaken att behdva renoveras eller
bytas.

Diskussioner med projektledare pd HSB pagar nu om virmeledningar mellan husen behdver

bytas. &
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MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstimma holls den 25/4 2018. I stimman deltog 30 medlemmar.

Foreningen hade vid arets bérjan 247 medlemmar och vid érets slut 253.
Under aret har 23 lagenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Liisa Kanervisto ordforande

Chris Lewin vice ordférande
Thomas Johansson sekreterare

Toni Zalem ledamot

Richard Frinberg utsedd av HSB-f6rening
Fredrik Svensson suppleant

Sandra Dahlin suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r Sandra Dahlin och Fredrik

Svensson
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Liisa Kanervisto, Chris Lewin, Thomas Johansson och Toni Zalem
tva i forening.

Britt Firdig Lindahl med Fredrik Alguren som suppleant har varit féreningens revisorer.
Yrkesrevision har utforts av BoRevison AB utsedda av HSB Riksférbund.

Foreningens representant i HSB foreningsfullméktige har varit Liisa Kanervisto och Chris
Lewin valda av foreningsstimman.

Valberedning har varit Hakan Lundin vald av féreningsstimman.
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FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 11730 11470 11013 11035 11013
Resultat efter 2621 -2123 1909 -1102 1746
finansiella poster
Balansomslutning 63386 61387 65518 62757 64413
Arsavgiftsniva for 851 827 795 795 795
bostéder, kr per
kvm
Underhallsfond 5670 8282 6794 8523 6942
Soliditet i % 19 15 10 15 17
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende

ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Foréandring Belopp vid

arets ingang beslut

Bundet eget kapital

under aret*

arets utgang

Inbetalda insatser 282 800 0 0 282 800
Upplatelseavgift 707 388 707 388
Fond for yttre underhall 8 281 840 -2 611 686 0 5670 154
S:a bundet eget kapital 9272028 -2 611 686 0 6 660 342
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 192 698 488 510 0 2 681 208
Arets resultat -2 123 176 2123176 2621813 2621813
S:a ansamlad vinst/forlust 69 522 2611686 2621813 5303 021
S:a eget kapital 9 341 550 0 2621813 11 963 363
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans foérfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 681 208
Arets resultat 2 621 813
5303 021

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -151 029
Avsittning till underhéllsfond 1 900 000
Balanserat resultat 3 554 050

5303 021

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapséret
framgér av efterféljande resultatrikning med tillhérande noter.
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Hsb Brf Bjurslatt i Géteborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 11 729 597 11 469 586
Ovriga rérelseintakter Not 2 3675 12 848
Summa rorelseintakter 11 733 272 11 482 434
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 203 166 -6 083 071
Qnderhéllskostnader Not 4 -151 029 -4 511 686
Ovriga externa kostnader Not 5 -399 256 -402 717
Personalkostnader Not 6 -428 666 -401 956
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgéngar Not 7 -1228 614 -1228 614
Summa rorelsekostnader -8410730 -12 628 044
Rorelseresultat 3322541 -1 145 610
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 5 256 5 550
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -705 984 -983 116
Summa finansiella poster -700 728 -977 566
Arets resultat Not 10 2 621813 -2123 176
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 54 918 026 56 141 369
Inventarier Not 12 4 269 9 540
54 922 295 56 150 909
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngdfristiga vardepappersinnehav Not 13 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgéngar 54 922 995 56 151 609
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 122 302 61 780
Ovriga fordringar Not 15 4 600 279 1 472 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 740 361 700 519
5462 942 2 234 961
Kortfristiga placeringar Not 17 3 000 000 3 000 000
Summa omsattningstillgdngar 8 462 942 5 234 961
Summa tillgdngar 63 385 937 61 386 570

F
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 990 188 990 188

Underhélisfond 5670 154 8 281 840
6 660 342 9 272 028

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 681 208 2 192 698

Arets resultat 2 621 813 -2 123 176
5303 021 69 522

Summa eget kapital 11 963 363 9 341 550

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 48 261 030 48 970 042

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 709 012 709 012

Leverantorsskulder 992 701 939 565

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 121 398 132 081

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 1 338 433 1294 320
3 161 544 3074978

Summa skulder 51422574 52 045 020

Summa Eget kapital och skulder 63 385 937 61 386 570

&
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I-isb Brf Bjurslatt i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r 1ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat éverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 33 991 495 kr (33 991 495 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 10 347 939 10 047 972
Hyror 698 092 726 553
Elintakter 520 314 515 466
Ovriga intakter 163 252 179 595
11 729 597 11 469 586
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 3675 12 848
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1280 958 1251175
Reparationer 358 314 280 161
El 544 568 527 242
Uppvarmning 1679 107 1548 158
Vatten 522 037 543 596
Sophamtning 162 584 169 394
Ovriga avgifter 248 485 232 314
Férvaltningsarvoden 440 458 623 488
Tomtrattsavgald 735 328 730 596
Ovriga driftskostnader 231 327 176 947
6 203 166 6 083 071
Not 4 Underhallskostnader
VWS 7125 1247 910
Byggnad utvéndigt 0 3 064 657
Markytor 42 077 143 718
Utrustning 101 827 55 401
151 029 4 511 686
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 306 062 301 310
Medlemsavgifter 70 800 70 800
Ovriga externa kostnader 22 394 30 607
399 256 402 717
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 132 930 145 266
Sammantradesersattningar 8 250 0
Revisorsarvode 15 000 15 000
Loner och andra ersattningar 2 000 1333
Sociala kostnader 49 701 50 563
Kurser och konferenser 0 1338
207 881 213 500
Ovriga anstilida
Loner och ersattningar 168 000 143 400
Sociala kostnader 52 785 45 056
220 785 188 456
428 666 401 956
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byganader och ombyggnader 1200 140 1 200 140
Markanlaggningar 23203 23 203
Inventarier 5271 5271
1228 614 1228 614
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 27
Ovriga ranteintakter 5 256 5523
5 256 5 550
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 702 362 981 696
Ovriga finansiella kostnader 3 622 1420
705 984 983 116

&
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2621813 -2123 176
Férslag till avsattning underhéllsfond -1 900 000 -1 900 000
Férslag till disposition underhallsfond 151 029 4 511 686
Resultat efter underhdllspdverkan 872 842 488 510

&
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 79 544 247 77 044 247
Arets investeringar 0 2 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 79 544 247 79 544 247
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 681 322 -22 481 182
Arets avskrivningar -1 200 140 -1 200 140
Utgdende avskrivningar -24 881 462 -23 681 322
Bokfort viarde byggnader 54 662 785 55 862 925
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 464 068 464 068
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 464 068 464 068
Ingé&ende ackumulerade avskrivningar -185 624 -162 421
Arets avskrivningar -23 203 -23 203
Utgdende avskrivningar -208 827 -185 624
Bokfort varde markanlaggningar 255 241 278 444
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfért varde byggnader och mark 54 918 026 56 141 369
Taxeringsvéarde for Tolered 149:1, 150:1, 151:1, 152:1 och 731:255
Byganad - bostédder 86 400 000 86 400 000
Byggnad - lokaler 1727 000 1727 000
88 127 000 88 127 000
Mark - bostader 48 200 000 48 200 000
48 200 000 48 200 000
Taxeringsvérde totalt 136 327 000 136 327 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 135 917 135 917
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 135917 135917
Ingdende avskrivningar -126 377 -121 106
Arets avskrivningar -5 271 -5 271
Utgdende avskrivningar -131 648 -126 377
Bokfort varde 4 269 9 540
Not 13 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel | HSB Goteborg ek.for. 700 700

&
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 83774 59 252
Osakra hyresfodringar 36 000
Ovriga kundfordringar 2 528 2 528
122 302 61780
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4 428 759 1346 779
Skattefordringar 8 439 13191
Skattekonto 155 285 115 158
Ovrigt 7 796 -2 466
4 600 279 1472 662
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 739 736 699 894
Upplupna intakter 625 625
740 361 700 519
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2018-11-01 2019-01-31 3 man 0,15% 1 000 000
HSB Goteborg 2018-12-01 2019-02-28 3 man 0,15% 1 000 000
HSB Géteborg 2018-11-01 2019-01-31 3 man 0,15% 1 000 000
3 000 000
Fastranteplacering 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta drs
Laneinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788599788 0,60% 2019-02-14 6 142 454 48 520
Nordea 39788603513 0,60% 2019-02-28 9512 500 75 000
SBAB 23767651 3,30% 2020-04-20 7 655 000 60 000
SBAB 28732171 2,59% 2027-12-09 6 528 832 148 400
SE-Banken Boldn 31382556 0,65% 2018-12-20 6 528 831 148 400
SE-Banken Boldn 36739568 0,87% 2018-12-19 3 685 000 60 000
Stadshypotek 395333 1,32% 2021-12-30 6528 431 148 800
Stadshypotek 716364 0,90% 2019-03-27 2 388 994 19 892
48 970 042 709 012
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 261 030
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 424 982
Stdllda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 53 153 000 53 153 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 709 012 709 012
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 48 653 56 157
Arbetsgivaravgifter 49 383 54 963
Mervardesskatt 9571 18 961
Ovriga kortfristiga skulder 13 791 2 000
121398 132 081
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 28 890 20 287
Ovriga upplupna kostnader 385 326 387 160
Férutbetalda hyror och avgifter 924 217 886 873
1338 433 1294 320

g::
Goteborg 2 T.fi 2019
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Liisa Kanervisto Rickard Franberg

Thomas Johansf Toni Zalem

Var revisionsberattelse har / ¢- d}-ﬂ;/avgivits betréffande denna drsredovisning

gm‘&;&“w St~ 19-04-01

/" Britt Fardig Llndanl/ Emil Persson
isor

Av foreningen vald r BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor



Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Bjurslatt i Géteborg, org.nr.
757200-9392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bjurslatt i
Goteborg for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som ddrmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intemn kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjurslatt | Goteborg for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

‘Q’rf 3 2019

Goteborg den

Emil Persson

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
% ; /ZMJW

Britt Fardig Lindahl
Av foreningen vald revisor

Uy 2019
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