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Trivsel/ordningsregler Brf Bjorklovet

Att bo i bostadsritt innebir ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara rétten till
en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och dess medlemmar.

Ordningsreglerna giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven &vriga familjemedlemmar
omfattas liksom géster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i ldgenheten.
Ordningsreglerna giller ocksa andrahandshyresgister.

Om allméin aktsamhet

Ténk pa att vara aktsam om och vil varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt vilket paverkar din hyra/manadsavgift.

Om akut skada intriffar i huset tag i forsta hand kontakt med fastighetsskotare eller ndgon i styrelsen.

Om siikerhet

Kontrollera att portarna i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.

Slépp inte in nagon okénd person i fastigheten.

Lamna inte vinds- eller killardorrar olasta.

Var forsiktig med eld.

Din lagenhet skall vara utrustad med brandvarnare.

Meddela gérna grannar eller styrelse om du 4r borta en langre tid fran din ldgenhet.

Om gemensamma kostnader

[aktta sparsamhet vid vattenforbrukning och ldmna inte vatten rinnande i onddan. Var ocksa sparsam
med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nér:vatten stir och droppar.
Kostnader for vatten och el (i gemensamma utrymmen) betalas av alla bostadsrittsinnehavare
gemensamt. '

Stérningar
Tank pa att inte ha hdg volym pa ljudanldggningarna (stereo, TV, mm) s att ljudet stér grannarna.

Sarskild aktsamhet bor tas mellan ki 22.00 — 08.00. Det géller diven med anvéndandet av dammsugare,
tviitt- och diskmaskin eller andra hushéllsapparater/maskiner. ‘
Grannarna far inte heller stéras av oviisen i trappan pa grund av besdkare till ligenheten.

Reparationer i ldgenheten som kan vara storande for grannarna bor utforas endast under dagtid med
borjan tidigast kI 08.00 (helgdagar kI 10.00) och vara avslutade senast kl 18.00.

Vid storre reparationer, ombyggnader (meddela alltid styrelsen innan pabérjande) eller storre fester
forvarna gdrna grannarna med ett brev eller sétt upp lappar i entrén och angrénsade portar.

Ibland blir det spontana och lite senare fester och vid enstaka tillfdllen tycker vi att kan vi visa
dverseende med detta mot varandra — nista gang &r det var egen tur.

Tviittstuga
Mattor och annan tung eller skrymmande tvitt far inte tviittas i tvittmaskinerna.

Anviind tvittpasar vid tvdtt av BH eller andra plagg med hakar eller byglar.

Da man &r klar med sin tvitt skall alla maskiner véattorkas och golvet rengdras.
Ludd och annat skridp som finns vid brunnslocken tas bort.

Torktumlarens filter som sitter i luckan skall rengéras.

Separera ludd, plast och kartongforpackningar i respektive kirl enligt anvisningar.
Tomma tviittmedelskartonger skall tryckas ihop for att fa plats med fler.

Ta ner tvittlaset efter tvittid.

Mopeder., cyklar, barnvagnar, rollatorer
Mopeder far ej forvaras i cykelrum/killare pa grund utav brandrisk.
Cyklar far endast forvaras i cykelutrymmena i killare eller i cykelstdllet pa garden.




Endast barnvagnar och rollatorer far forvaras i entrén, dock en per entré for att ej forhindra fri passage
vid eventuell brand eller olycksfall. Rollatorer och handikappshjalpmedel har fortur framfor
barnvagnar vilka da far forvaras i kdllarens cykelutrymme.

Avfallshantering
Féreningen har kérl for sortering av hushallsavfall, kartong samt tidningar.

Hardplast, mjukplats, metallforpackningar, glas och batterier sldngs pa ndrmaste atervinningsstation.
Enligt lag skall el- och elektronikavfall samlas in sdrskilt och du ansvarar sjilv for att transportera
sadant avfall till ndrmaste atervinningscentral. Det géller dven fargburkar och andra kemiska produkter
vilka inte heller far ldmnas i soporna. Varje enskild person har ritt till sex kostnadsfria inlimningar per
ar.

Kiillare och vind

Kéllare och vindsforrad skall hallas markta med namn och ldgenhetsnummer.

Personliga tillhdrigheter far endast forvaras pa avsedd plats. Gemensamma utrymmen och gangar skall
hallas fria fran saker och far ej belamras.

Garden och gemensamma vtor

Garden far anvindas for privata arrangemang.

Marschaller skall placeras sa att de ¢j ger upphov till sotflickar eller pa annat sitt skadar fasaden. Tag
sjdlv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och sotflickar.

Om du vill grilla sa tdnk pa eldfaran och var uppmérksam.

Slang inte engangsgrillar i sopkérlen utan lat dem forst kylas av med tanke pa brandrisken och ta dem
till ndrmaste atervinningsstation.

Sjélvklart hjalps vi at att halla snyggt pa garden och andra gemensamma ytor. Givetvis sldnger man
inte fimpar, snus, skridp och annat.

Rokning &r inte tilléten i fastighetens gemensamma utrymmen.

Det dr ej tillatet att inom foreningens omrade avfyra raketer och andra pyrotekniska sméllare pga
brandfara.

Parabolantenn/markiser
Det &r inte tillatet att sdtta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasaden.
Markiser far ej séttas upp utan foregaende tillstand av styrelsen.

Balkonger
Far inte anvindas for att

f¥]permanent forvara foremal som inte hor till normal balkongméblering

f¥]skaka mattor

Nlorilla

"¥]ldgga ut matrester till faglar — da det riskerar att dra till sig rattor och andra skadedjur.

Se till att balkongddrren &r ordentligt stingd for att undvika att vatten tringer in vid kraftig
nederbdrd och/eller snosmaéltning.
Balkongerna skall hallas rena fran sné och istappar under vintertid.

Husdjur
Innehavare av husdjur &r skyldig att 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar fastigheten med
tillhdrande omréden. Ta alltid upp spillningen efter husdjuren.
Husdjur skall héllas kopplade inom foreningens omrade.
Kamphundar och honsfaglar tillats inte i foreningen.

Djur far ej hallas boende péa balkongerna.

Djur far ej fora ovisen sa att det stor grannar.

Utover dessa ordningsregler géller féreningens stadgar.



BOSTADSRATTSFORENINGEN

BJORKLOVET

STADGAR

C/O M JANSSON, ERNST TORULFSGATAN 6 A+ 416 73 « GOTEBORG

Firma och dndamal

§1

I'éreningens firma #r bostadsrittsforeningen Bjorklovet.
Styrelsen har sitt site i Goteborg,

Féreningen har dll dndamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
tll tiden. Medlemens ritr i foreningen pi grund av siadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

§2

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhiller
bostadsritt genom upplitelse av foreningen eller som 6vertar
bostadsritr i foreningens hus. Juridisk person samt omyndig
person som forvirvat bostadsrite till bostadsligenhet fir

viigras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en mianad frin
det art skriftlig ansokan om medlemskap inkommit ll

foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Insats och avgifter

§ 4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststills av styrelsen.

Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman. Arsavgift skall med 1/12 del betalas
senast sista vardagen fore vatje kalenderménads borjan om

inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning
till eventuella fonder skall finansieras genom art
bostadsrittshavarna beralar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pi bostadsritesligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. T drsavgiften ingiende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter andelstal,
forbrukning eller ytenhet. Styrelsen kan ocksd besluta att

ersittning fér investeringar som ir till lika nytta for samtliga

medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla

bostadsrittshavare oavsett andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar
drojsmailsrinea enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far uppga ill
hogst 2,5 % och pantsitningsavgiften tll hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underritrelse om

pantsittning

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med

forvirvaren for att overlitelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

Overgéng av bostadsritt

§5

Bosradsritrshavaren fir frict overlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavaren som 6verladt sin bostadsritt till annan
medlem skall dll bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig
anmilan om &verlitelsen med angivande av overlitelsedag

samt till vem &verlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsrittsfareningen. I ansékan skall anges

personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas

anmilan/ansékan.

Overlatelseavtalet

§6

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljare och kopare. I
avtalet skall anges den ligenhet som Gverlatelsen avser samt

kopeskillingen och tilltridesdatum.” Motsvarande skall galla
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vid byte eller giva. En overlitelse som inte uppfyller dessa

foreskrifter dr ogiltig,

Nir bostadsritt overlitits till ny innehavare, far denne utova
bostadsritten och dlltrida ligenheten endast om han har
antagits till medlem 1 foreningen. En dverlitelse dr ogiltig om
den person, som en bostadsritt overlatits till, inte antas dll

medlem i féreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsritshavare fir ucéva
bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i foreningen,
Efter tre 4r frin dodsfallet fir foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex miénader frin anmaningen visa att
bostadsritten ingirt i bodelningen eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som
inte far vigras intride 1 féreningen, forvirvar bostadstitten
och sokt medlemskap. Om den tid som angivits i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten siljas pa offentlig

auktion for dodsboets rikning,

En juridisk person som forvirvat bostadstitten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsilining och di hade pantrite i
bostadsritten fir utova bostadsritten trots att den juridiska
personen inte dr medlem i1 féreningen. Efter tre ar frin
forvirvet far foreningen dock uppmana den juridiska
personen att inom sex mianader frin uppmaningen visa att
nigon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i uppmaningen inte iakrtas, far bostadsritten siljas genom

tvangsforsiljning for den juridiska personens rikning,

Riitt till medlemskap vid évergang av bostadsriitt

§ 8

Den som en bostadsritt har overgatt ull fir inte végras
medlemskap i foreningen om f6reningen skiligen bér godra
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vigra

medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som
forvirvat bostadsrice till en bostadsligenhet fir vigras

medlemskap i féreningen.

Om  forvirvaren i strid med §7 1l:a stycker utdvar
bostadstitten och flyttar in i ligenheten innan han har
antagits till medlem har foreningen ritt att vigra

medlemskap.

Har bostadsritt Gvergitt till maka eller sambo pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillimpas fir
medlemskap viigras om f6rvirvaren inte kommer att vara

petmanent bosatt i ligenheten efter forvirvet.

Den som har forvirvar andel i bostadsritt fir vigras
medlemskap i freningen om inte bostadsritt efter forvirvet
innchas av makar eller sidana sambor pi vilka lagen om

sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt 6vergict genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte, eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits som medlem, fir foreningen
anmana forvirvaren att inom sex manader frin anmaningen
visa att nagon, som inte far vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritt och sokt medlemskap. Iaktras inte den
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritt siljas pa

offentlig aukdon for férvirvarens rakning,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§10

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten
och med tillhorande Gvriga utrymmen i ett gott skick. Detta
giller dven mark, tridgird, uteplatser om detta ingar i
upplatelsen. Vad som kan anses vara ett gott skick avgors av
styrelsen om sa skulle erfordras. Att detra efterlevs har
styrelsen ett tllsyningsansvar for. Bostadsrittshavaren dr
tvungen att folja styrelsens beslut.

Foéreningen skall svara for fastighetens skick i Gvrigt.

Bostadsriittshavaren svarar silunda for lagenhetens:
Yeskick pd viggar, golv och tak samt underliggande skikt

s som exempelvis undergolv

Underliggande fuktisolerande skike i ligenhetens badrum

och vitrum.

Inredning och 6vriga utrymmen dllhérande ligenheten,
exempelvis, sanitetsporslin, koksinredning vitvaror sasom
kyl, frys, spis, disk- och tvittmaskin. Koksflikt,
kolfilterflikt, spiskdpa. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kriver styrelsens dllstand.
Inredning och utrusting: sisom ledningar och 6vriga
installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation,
svagstromsanliggningar och el dll de delar om dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte utgdr stam-
ledningar (stamledning ar det fram till ligenhetens
huvudstrémbrytare); i friga om vattenfyllda radiatorer och
deras stamledningar svarar Bostadsrittshavaren dock
endast for malning; nir det galler avloppsstammar  svarar
inte bostadsrittshavaren f6r de vertikala ledningarna, dock

milning av dessa.

Eldstdder, rékgingar, glas och bigar i inner- och

ytterfonster, samr ligenhetens innerddrrar;
bostadsrittshavaren svarar dock inte fér milning av
ytrersidorna av ytterfonster. For ligenhetens ytterdérrar

svarar foreningen.

Milning av balkong, altan och uteplats skall utforas enligt

-4
foreningens i forvig uttalade, skriftliga 6nskemil,
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Ombyggnad av badrum och vitrum far endast utféras av

certifierade fackmin inom detta omrade.

Bostadsrittshavaren svarar for reparatdon i anledning av
brand eller stamvattenledningskada i ligenheten om skadan
har uppkommit genom bostadstittshavarens eget vallande
eller genom vardsloshet eller forsummelse av nigon som
tillhor hans hushall eller gistar honom eller annan som han
har inrymt i ligenheten eller som utfor arbeten dir for hans

rikning,

Bostadsrittshavare ansvarar for skador som uppstatt genom
lickage frin egna anordningar sisom tvittntaskin,
diskmaskin, varmvattenberedare och akvarier samt
anslumingar frin foreningens vattenledningsror till och

avlopp frin dessa.

Skadeansvaret avser sivil skador pa ligenhetens ytskikt som
golvbijilklag samt vattenskador pa underliggande lagenheter

och killare.

Skadeansvaret betriffande ytskiktet idr obegrinsat for
bostadsrittshavaren medan skadeansvaret betriffande
golvbjilklag och underliggande ligenheter och killare
begrinsas tll skador som bostadsrittshavaren sjilv kunnat
paverka men underlatit att gora. Detta innebir siledes att
bostadsrittshavaren ansvarar for skador pi golvbjalklag,
underliggande ligenheter och killare som orsakats av
ildersforindringar hos eller eftersatt underhall av
ovannimnda anordningar eller anslutningar.
Bostadrittshavaren ansvarar dven f6r nimnda underhall som
eftersatts av ldgenhetens tidigare bostadsrittshavare.
Skadeansvar avilar dven bostadstittshavaren om  skadan
orsakats av dennes oaktsamhet sidsom underlitenhet att
itgirda synlige lickage, stopp i maskinens avlopp, tita

golvbrunnar m. m.

T fraga om brandskada som bostadstittshavaren inte sjilv
vallar giller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och dllsyn som han bort iaktta,
exempelvis kontrollera om anlitad VVS-entreprendr har

erforderliga tillstand for sk "heta arbeten”.

Om ohyra forekommer 1 ligenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gilla som vid brand eller vattenskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass,
uteplats eller med egen inging, skall bostadsrittshavaren
svara for renhillning och snoskotining, giller dven
bostadsrittshavarens parkeringsplats, samt utanfor garage.
Extra viktigt dr att se dll att inte snd och is kan falla ner pi

giende under dessa vintertid.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa
medlemmar sasom upplatelse av parkeringsplats, garage, extra
torradsutrymme o.dyl utgir sirskild ersittning som bestims

av styrelsen

§11

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen anmiila fel
och brister i sadan ligenhetsutrustning och ledningar som

foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i och tillhorande
lagenheten som vidtagits av tddigare bostadsrittshavare sasom

reparationer, ombyggnader, underhll, installationer mm.

Varje bostadsrittshavare dr skyldig ate teckna hemférsikring
med bostadsrittstilligg,

Bostadsrittshavaren skall vid anmodan frin styrelsen kunna
uppvisa att han innehar hemfdrsidkring med

bostadsratestilligg,

Den underhillsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar
avilar bostadsrittshavaren kan overtagas av foreningen efter

beslut pi foreningsstimma.

Foreningen har ritt ate gi in och avhjilpa brister 1 en
bostadsritt som medlem ansvar for, och pia medlemmens
bekostnad om denne forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick i sddan utstriickning att annans sikerhet iventyras eller
att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom,
och inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart det ir

mojligt.

Bostadsrirtsfreningen far dra sig att utfora sadan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadstittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall

fatras pa foreningsstimma med enkel majoritet.

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig
mot bostadsrittshavaren for ligenhetsutrustning (t.ex. kakel i
badrum) eller personligt lostre ska ersittningen berdknas
enligt kostnad for att aterstilla det som skadats dll den

standard som fanns fore skadan,

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten.

Dessa forindringar/atgirder som redovisas nedan kriver

dock styrelsens tllstand:

- Ingrepp i birande konstrukdon

= Andringar av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas, vatten, vendlation

- Annan visentlig férindring av ligenhetens

karaktirsdrag t.ex dndrad planldsning

Styrelsen far inte vagra att medge tillstind dll dtgird, som
avses i forsta stycket, om inte atgirderna ar till pataglig skada

eller oligenhet for foreningen.
En forindring far aldrig innebira bestiende men eller

oligenhet for féreningen eller annan medlem. Alla arbeten

skall utfras pa ett fackmannamassigt site,
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Bostadsrittshavaren far inte utféra nigon form av
anliggnings- eller byggnadsatgird pi fastigheten utsida eller i
de gemensamma ytorna utan styrelsens godkinnande.
Eventuella sidana argirder som styrelsen godkiint svarar

bostadsrittshavaren f6r i framtiden.

Bostadsrittshavaren svarar f6r att erforderliga

myndighetsbeslut erhills och 6verlimnas till styrelsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han anvinder
ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall riitta sig cfter de sirskilda regler som
foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ottens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tllsyn 6ver att detta
ocksi iakttas av den som hor dll hans hushill eller giistar
honom, hyr i andra hand eller av nigon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete f6r hans

rikning;

Skulle upprepade stérningar uppstdi som gir emot
foreningens ordningsregler och dsamkar men eller forsimrar
boendekvaliten for ngn medlem skall féreningen ge
bostadsrittshavaren en skrifdig tillsigelse att denne

omedelbart ser dll att storningarna upphér.

Sker ¢ rittelse inom en minad frin anmaningen och
storningarna dr av allvarlig karakedr kan foreningen ta beslut

om att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med
skiil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i

ligenheten.

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma
in i ligenheten niir foretriidaren si dnskar for att utfora dllsyn
eller utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt

meddelande skall i forvig laggas i ligenhetens brevinkast.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskriankningar i
nyttjanderitten som fotanleds av nodviindiga dtgirder i
fastigheten, exempelvis utrotande av ohyra, underhill,

reparatonet mim.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheren
nir foreningen har rite tll det, kan tingsriitten besluta om

handrickning,

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand
utan styrelsens godkinnande. Dock miste
bostadsrittshavaren meddela styrelsen att denne tinker

upplita sin bostadstiitt i andra hand och fér hur linge.

§15

§16

Bostadsrittshavaren dr skyldig att limna kontaktinformation
dir denne kan nés under uthyrningen. Kontaktinformation

till hyresgisten skall ocksé limnas dll styrelsen.

Etr skrifdigt andrahandskontrake skall upprittas mellan
bostadsrittshavaren och andra handsuthyraren pi maximalt
tvi ar i taget - for att andrahandshyresgistens
besittningsskydd ej skall intrida. Alternativt om ldgenheten
hyrs ut lingre dn tvid ar sia skall hyresnimndens original
blankett om besittningskydd ifyllas och kopia pi denna
blankett limnas till styrelsen.

Uthyrning till juridisk person accepteras inte.

Bostadsrattshavaren kvarstar fullt ut i sitt ansvar i alla sina
delar dven vid uthyrning. Bostadsrittshavaren ansvarar f6r att
hyresgisten inte stor andra boende 1 huset eller 1 Gvrigt skadar

forenings egendom.

Misskéter hyresgisten sig dr det bostadsrittshavarens ansvar
och styrelsen skall meddela bostadsrittshavaren skriftligen pa
kontaktadressen denne uppgivit. Sker inte rittelse inom en
manad fran anmaningen, och stérningen hyresgisten har
dsamkat dr av allvarlig karaktir, har foreningen rite att hiva
andrahandskontraktet.

Vid skadegorelse dsamkad av hyresgisten ansvarar
bostadsrittshavaren och foéreningen har ritt ate kriva
skadestind av bostadsriittshavaren. Skadestandet skall hilla

foreningen skadeslost.

Arsavgiften till féreningen beralas alltid in av

bostadsritrshavaren dven vid andrahands uthyrning,

.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer
cller husdjur i ligenheten, om de kan medféra men for

foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot
annat dndamél in der avsedda, stadigvarande

bostadsindamal.

Hivning av upplatelseavtal

§17

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan ligenheten fir
tilltridas och sker inte heller rittelse inom en minad frin
anmaningen far foreningen hava upplitelseavtalet. Detta
giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om  avtalet hivs dger foreningen ritt dll skadestand.
Skadestindet skall hilla foreningen skadeslost och iven

innehélla en ideell del.

Utdrag ur lidgenhetsforteckningen
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§18

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens

medlemmar, (medlemsférteckning), same forteckning over de

ligenheter som dr upplitna med bostadsrite,

(ligenhetsforteckning).

Bostadsrittshavaren har ritt att pi egen begiran fa utdrag ur

ligenhetsforteckningen i friga om den ligenhet som han

innehar med bostadsriitt. Utdraget skall ange;

1. dagen for utfirdandet

2. Liagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen

3. dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
planen som ligger till grund fér upplatelsen.

4. Bostadsrattshavarens namn

5. Insatsen f6r bostadsritten

6. Vad som finns antecknat i friga om pantséttningen av

bostadstritten

Forverkande, uppsigning

§19

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt
och som dllriitts 4r med de begrinsningar som foljer nedan
forverkad och foreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren tll avflytining,

1 om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgbra sin beralningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir
det giller bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodag, nir det galler lokal, mer éin tvi vardagar

fran forfallodagen.

28]

om bostadsrittshavaren inte eftetfoljer reglerna

angaende andrahandsuthyrning enligt paragraf §14.

3 om ligenheten anviinds i strid med § 15 eller § 16,

4 om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
uppladts dll i andra hand, genom vardsléshet - dr
villande tll atc det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte, utan oskiligt
dréjsmal, undertiittat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar dll att ohyran sprids i fastigheten,

detta giller dven mogel och svampangrepp,

5  om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om
bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits
till i andra hand, asidositter nagot av vad som skall
iakeeas enligt § 14 vid ligenhetens begagnande eller
brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf dligger

en bostadstitrshavare,

§ 20

§21

§22

6 om bostadsrirtshavaren inte limnar tillerade il
ligenheten enligt § 13 och inte kan visa giltig ursike fér
detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet
och det miste anses vara av synnerlig vike for

foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8  om ldgenheten helt eller dll visentlig del anvinds for
ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken dll en inte ovisentlig del ingar
brotusligt  forfarande eller for tillfilliga sexuella

forbindelser mot ersittning;

Nyttjanderiitten ir inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse. Féreningen
dr skyldig att vid storningar hantera detta med samma

skyndsamhet som giller hyresritt.

Uppsigning som anses i § 19 forsta stycket =, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drojsmél. Detta innebir att rittelse skall

ske inom 14 dagar efter tllsigelse.

Ar nyttjandetitren frverkad pa grund av forhillande som
avses 1§ 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan
foreningen gjort bruk av sin ritt tdll uppsdgning, kan
bostadsrittshavaren inte ditefter skiljas fran lagenheten pi
den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytening inom tre minader
frin den dag foreningen fick reda pi forhillande som avses i
§ 19 fo1sta stycket 4 eller 7. K

Ar nyttjanderitten enligt §19 forsta stycket 1 forverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har
foreningen anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
tll avilytming, fir denne pa grund av drojsmalet inte skiljas

frin ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor frin

uppsigningen.

1 viintan pi att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad
som fodras f6r att fi dllbaka nyttjanderitten fir beslut om
avhysning inte meddelas forrin tidigast tredje vardagen efter

den tid som anges i forsta stycket.

En bostadsrittshavare fir inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom
den tid som anges i §19 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom,
sjukhusvistelse eller liknande oforutsedd omstindighet och
arsavgiften har betalts si snart det var mdjligt, dock senast

nir tvisten om avhysning avgors i férsta instans.
4
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Vad som sigs i forsta stycker §22 giller inte om
bostadsrittshavaren genom att vid upprepade tillfillen inte
betala arsavgiften enligt den tid som anges i §19 stycke 1, eller
har asidosatt sina forpliktelser i si hog grad att han eller hon

skilligen inte bor fa behalla ligenheten.

§23
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak
som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 iir han skyldig att
flytta genast, om inte annat foljer av § 23. Sigs
bostadsrittshavaren upp av nigon annan i § 19 forsta stycket
angiven orsak, fir han bo kvar dll det minadsskifte som
intriffar nirmast efter tre ménader frin uppsigningén, om

inte ritten aligger honom att flytta ddigare.

Skadestand
§ 24
Om fdreningen sdger upp bostadstittshavaren till avilyttning,

har foreningen ritt till skadestind.

Tvangsforsiljning

§25
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten tll f6ljd
av uppsigning i fall som avses i § 19, skall bostadstitten siljas
pa offentlig auktion si snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenirerna vars rict
berors av forsiljningen kommer &verens om annat.
Forsiliningen fir dock anstd dll dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

§26
Tvangsforsilining genomfors av  kronofogdemyndigheten
efter ansbkan av bostadsrittsforeningen. 1 friga om

forfarander finns bestimmelser i 8 kapitlet bostadsrittslagen.

Foreningens organisation

§27
Foreningens organisation bestar av foreningsstimma, styrelse
och revisorer. Styrelsen svarar for foreningens organisation

och forvaltning av dess angeligenheter.

Styrelse
§28
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samte

hégst tvi suppleanter.

Styrelseledaméterna och suppleanterna viljs av
foreningsstimman for hogst i ir. Mandatperioden loper
frin valdag tll och med nista eller nistnista ordinarie
foreningsstimma. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas
iven make, alternativt sambo som stadigvarande sammanbor
med medlemmen. Valbar ir endast myndig person som ir
bosatr i foreningen fastighet. Om foreningen har stadig
bostadssubvention kan stimman utse sidan person som

statueras av linevillkoren for sidan subvention.

Styrelsen iligger:

att avge redovisning for forvalmingen av féreningens
angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning, som skall innehalla berittelse om
verksamheten under aret, (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intikter och
kostnader under #ret, (resultatrikning) och for
stillning vid rikenskapsiarets utging,
(balansrikning).

att uppritta budget och faststilla 4rsavgifter f6r det
kommande rikenskapsaret.

att iaktta god styrelse sed.
Det avilar varje medlem att ta ansvar for i foreningen,

Styrelseprotokoll

§29
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, dessa
skall justeras av ordf6érande och den yttetligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande

sitt och skall sattas i nummerfoljd.

Beslutforhet

§30
Styrelsen dr beslutfér nir antalet nirvarande ledaméter vid
sammantridet Overstiger hilften av samtliga styrelse
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken
mer én hilften av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal
den mening som bitrids av ordférande, dock krivs det for
giltigt beslut enhillighet nir [6r beslutférhet minsta antalet

ledaméter dr narvarande.

Konstituering och firmateckning
§31 e
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Fdreningens firma tecknas

forutom av styrelsen, av tvi styrelseledaméter 1 férening,

§32
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande dill-
cller ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen dger
inte ratt att teckna borgen f6r lin som medlem upptager for

forvirv av bostadsritt.

Rikenskapsar

§33
Foreningens rikenskapsar dr kalenderar. For varje
verksamhetsiar skall styrelsen overlimna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balanstikning il

revisorerna en manad fore stamman.

Revisorer
§ 34
Revisorerna skall vara en dll hégst tva samt hogst tvd

suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pé
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foreningsstimma for tden frin ordinatie foreningsstimma
fram till nista ordinarie féreningsstimma. Om foreningen
har statlig bostadssubvention kan dessa utses i enlighet med

subventionens statuter.

§35

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revisionen ir
avslutad och revisionsberittelsen dr avgiven senast v veckor
innan foreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstimma Over av revisorerna
eventuellt gjorda anmiérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens
forklaringar Gver revisorernas gjorda anmirkningat skall
hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstimma pd vilket drende skall forekomma dll
behandling,

Foreningsstimma

§ 36
Foreningsmedlemmarnas ritt ate besluta i foreningens
angeligenheter utovas vid foreningsstimman.

§37
Ordinarie foreningsstimma skall hallas  arligen f6re juni

minads utging,

Motionsritt

§38
For att visst drende som medlem oOnskar fa behandlat pa
foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna
stimma skall drendet skriftligen vara anmilt dll styrelsen
senast fore april manads utging eller den senare tidpunkt

som styrelsen kan komma att bestamma.

Extra foreningsstimma

§39
Extra foreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor
finner skill dll det eller nir minst 1/10 av samidiga
rostherittigade  skriftligen begir det hos styrelsen med

angivande av irende som onskas behandlat pa stimman.

Dagordning
§40
Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Stimmans 6ppnande.
2. Godkinnande av dagordning,
3. Valav stimmoordférande.
4. Anmilan av stimmoordférandes val av protokollférare.
5. Valav tvi justeringsmin tillika réstriknare,
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning ulyst.

Faststillande av rostlingd.

7. Foredragning av styrelsens rsredovisning.
8. TDéredragning av revisionsberittelse.
9. Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning,

10. Beslut om resultatdisposition.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12. Friga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for
ndstkommande verksamhersir.

13. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleant.

16. Eventuellt val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmilt drende enligt § 38.

18. Staimmans avlutande.

Pi extra foreningsstimma skall utover drenden i punkt 1-7
ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman blivit

utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till féreningsstimma

§41
Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om
vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Aven drenden
som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 38
skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stimman.

§ 42
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rdst, dr de inte 6verens om hur de skall
tosta forlorar de sin rost. Rostberittignd 4r endast den
medlem som fullgjort sina ekonomiska — samt Gvriga

ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Ombud, fullmakt ’
§43
Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall
kunna uppvisa en giltig fullmake, ej dldre dn sex manader.
Endast annan medlem, make, sambo eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ingen fir sa som ombud foretrida mer in en medlem utéver

sin egen rost.

Bitrdde
§ 44

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Beslut vid stimma

§45
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fitt
mer dn hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal,
den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning, om inte annat beslutats av stimman, innan
valet forrittas.
Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad

majoritet enligt bostadsrittslagen.
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Valberedning

§ 46
Vid ordinatie f6reningsstimma kan en valberedning utses om
si beslutas av stimman for Hden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.
En ledamot utses da tll att vara sammankallande i
valberedningen.
Valberedningen skall foresla kandidater rill de
fortroendeuppdrag till vilka wval skall forricras pa

foreningsstimman

Stimmoprotokoll
§ 47
Ordférande  skall sorja for atr det fors protokoll vid

foreningsstimman. I friga om protokollets innehall giller

1 att rostlingden, om sidan uppritrats, skall tas in i eller
bildggas protokollet

2 att stimmans beslur skall foras in samt

3 om omtdstning har dgt rum, att resultatet anges.

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas
tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§48
Meddelande till medlemmarna anslis pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning eller

postbefordran av brev.

Fond
§ 49

Inom féreningen skall féljande fond bildas:

Fond for yttre underhill.

Till denna fond skall drligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde eller fond for yttre
underhall bildas genom arliga avsittningar baserade pa
beriknade kostnader enligt langsiktig underhallsplan, dock
ligst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Hinsyn tages
dérvid till den aktuella kostnadsnivi f6r underhill och dll
nodvindig virdesikring av tdigare fonderade medel.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall

balanseras i ny rikning, delas ut eller fonderas.

Vinst

§ 50
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall
delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i

forhallande dll lagenheternas insatser eller andelstal.

Upplésning och likvidation
§51

Om f[6reningen upploses skall behallna tllgangar dllfalla
medlemmarna i forhéllande dll ligenheternas insatser cller
andelstal.

évrigt

I allt, varom ej hir sdrskilt stadgats, giller bostadsrittslagen,

lagen om ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning,

vande stimma 2010-

Bo Persson
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