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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bjorkldvet, 769619-5812, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Karl-Anders Bjork Ordférande 2021

Cecilia Granat Ledamot 2021

Julia Bjérkman Ledamot 2021

Kjell Wilhelmsen Ledamot 2021

Magnus Claréus Wastlund Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Clara Sjéman Suppleant 2021

Hakan Niklasson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Moa Jakobsson Foéreningsvald revisor 2021

Valberedning
Lena Bernestal Sammankallande 2021

Annelie Pettersson 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaden Kalltorp 96:4 i Géteborg kommun som ar upplaten med tomtréatt.
Tomtratten I6per till och med 2026-11-04. Byggnaden bestar av ett flerbostadshus med 18 lagenheter,
1 lokal och 2 garage. Byggnaden ar uppford 1947. Fastigheten ar belagen pa Ernst Torulfsgatan 6 A-C
i Goteborg.

Foéreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal, 2 garage samt 4
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

6 11 1

Total tomtarea: 2 196 kvm
Total bostadsarea: 910 kvm

- varav bostadsrattsarea: 853 kvm

- varav hyresrattsarea: 57 kvm
Total lokalarea: 38 kvm
Total garagearea: 30 kvm

Lokalforteckning
Hyresgast Yta
Outhyrd* 38 kvm

* Styrelsen ser 6ver eventuell framtida uthyrning av lokalen.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-25.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-tv

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljé Kallsortering

Nomor * Skadedjursbekampning

* Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekampning via Anticimex.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 49 817 kr och planerat underhall fér
410 093 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2020 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen byte av dorr till cykelférrad, malning av
trapphus, byte av fastighetsel, isolering av vatten- och varmeror i kallare samt underhall av gard.

Under aret har styrelsen aven arbetat med ett altanprojekt och bygglovsanstkan kommer att skickas in
under 2021. Da altanprojektet ses som en tillkommande funktion for fastigheten kommer projektet att
aktiveras pa balansrakningen efter fardigstallande och belasta resultatet genom arliga avskrivningar.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 av GotOn Bygg.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. 2020 uppgar avsattningen till 67 434 kr, vilket motsvarar 71 kr per kvm.

Planerat underhall de kommande fem aren
Byggnation av ny uteplats

Malning och putsning av husgrund och fasad
Byte av hangrannor och stuproér

Oversyn av tak

Malning av kallarutrymmen

Altanprojekt

Sammanstallning utférda atgérder Ar
Byte av dorr till cykelférrad 2020
Malning av trapphus 2020
Byte av fastighetsel 2020
Isolering av vatten- och varmeror i kallare 2020
Underhall av gard 2020
Energideklaration 2019
OVK-atgarder 2019
Elbesiktning 2019
Fasadtvatt 2019
Fonsterbyte 2019
Malning av sophus 2019
Malning av garageportar 2019
Underhall av tradgéard 2019
Intagning av offerter for fonsterbyte 2018

Plantering av buskar och iordningstéallande vid cykelstall 2018
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-03-25. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 2 overlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2020-01-01 da avgifterna héjdes med 6 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rdrelsens intakter 782 750 707 691
Resultat efter finansiella poster -531 -672 -202 -133
Foérandring av underhallsfond -45 -414 48 48
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -265 -38 -29 40
Soliditet % 62 66 69 69
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 786 742 687 687
Bostadshyra, kr / kvm 1153 1133 1133 1133
Driftskostnad, kr / kvm 429 417 425 414
Ranta, kr / kvm 91 106 116 116
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 71 71 50 50
Lan, kr / kvm 6 876 6134 5653 5700
Snittranta (%) 1,33 1,73 2,06 2,04

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Bostadshyra kr/kvm har hyresrattsarean
som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har bostads- och
lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 12 794 888 45 465 -629 275 -672 400
Disposition enligt féreningsstamma -672 400 672 400
Avsattning till underhallsfond 67 434 -67 434
lanspraktagande av underhallsfond -112 899 112 899
Arets resultat -531 004
Vid arets slut 12 794 888 - -1 256 210 -531 004
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 301 675
Arets resultat fore fondférandring -531 004
Arets avsattning till underhalisfond enligt stadgar -67 434
Arets ianspraktagande av underhallsfond 112 899
Summa dver/underskott -1 787 214
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -1 787 214

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 766 075 726 527
Ovriga rérelseintakter 3 15 559 23 062
Summa rérelseintakter 781634 749 589
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -866 932 -982 451
Ovriga externa kostnader 7 -97 967 -77 567
Personalkostnader 8 -40 425 -40 425
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -220 696 -220 695
Summa rorelsekostnader -1 226 020 -1321 138
Rorelseresultat -444 386 -571 549
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 23
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 662 -100 874
Summa finansiella poster -86 618 -100 851
Resultat efter finansiella poster -531 004 -672 400
Arets resultat -531 004 -672 400
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 16 951 885 17 157 116
Inventarier, maskiner och installationer 11 77 322 92 787
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 33 277 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 062 484 17 249 903
Summa anlaggningstillgangar 17 062 484 17 249 903
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 575 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 33578 42 747
Summa kortfristiga fordringar 34 153 43 000
Kassa och bank 13 611 959 228 368
Summa omsittningstillgangar 646 112 271 368
SUMMA TILLGANGAR 17 708 596 17 521 271
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 794 888 12 794 888
Underhallsfond - 45 465
Summa bundet eget kapital 12 794 888 12 840 353
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1256 210 -629 276
Arets resultat -531 004 -672 400
Summa fritt eget kapital -1787 214 -1 301 676
Summa eget kapital 11 007 674 11538 677
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 6 480 632 4 044 484
Summa langfristiga skulder 6 480 632 4 044 484
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 37 984 1770090
Leverantdrsskulder 53 005 35 529
Skatteskulder 2379 1836
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 126 922 130 655
Summa Kortfristiga skulder 220 290 1938 110

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 708 596 17 521 271
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -444 386 -571 549
Avskrivningar 220 696 220 695
-223 690 -350 854
Erhallen ranta 44 23
Erlagd ranta -86 662 -100 874
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -310 308 -451 705

fore férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 8 847 -7 860
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 14 287 -57 916
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -287 174 -517 481
Investeringverksamheten

Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggningar -33 277 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 277 -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 750 000 500 000
Amortering av laneskulder -45 958 -44 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 704 042 455 600
Arets kassafléde 383 591 -61 881
Likvida medel vid arets borjan 228 368 290 249
Likvida medel vid arets slut 611 959 228 368

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

- Byggnad 150 ar
Inventarier, maskiner och installationer

- Varmepump 10 ar
- Tvattmaskin 10 ar

- Tvattmaskin 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 670 359 632 555
Hyror bostader 65 154 64 572
Hyror p-platser/garage 30 562 29 400
Summa 766 075 726 527
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 4111 2 857
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 838 13 968
Ovriga intakter 2610 6 237
Summa 15 559 23 062
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 6 966
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7178 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1813 894
VA & sanitet, installationer 11 554 -
Ventilation, installationer - 77 000
El, installationer - 9816
Huskropp * 949 -
Markytor - 7 141
P-platser/garage 9 963 -
Vattenskador 18 360 4000
Summa 49 817 105 817
* Kostnad 2020 avser montering av ranngavel pa sophus.
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 23 519 -
Malning, gemensamma utrymmen 125225 -
El, installationer 117 824 -
Ovriga installationer * 17 525 -
Huskropp, fasader - 20420
Huskropp, fonster - 458 388
Markytor 126 000 -
P-platser/garage - 2298
Summa 410 093 481 106

* Kostnad 2020 avser isolering av vatten- och varmerér i kallare.
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 26 502 25 566
Teknisk férvaltning 66 812 61 285
Energideklaration - 13625
Ovriga besiktningskostnader * 25988 -
Snordjning 7 500 6 681
Forbrukningsmaterial 354 8 887
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 2 207
El 12 544 14 288
Uppvarmning 96 733 99 730
Vatten och avilopp 36 728 32 554
Avfallshantering 34 747 32 760
Forsakringar 8423 8099
Systematiskt brandskyddsarbete 555 -
Tomtrattsavgalder 78 000 78 000
Kabel-tv 12 136 11 846
Summa 407 022 395 528
* Kostnad 2020 avser elbesiktning i Iagenheter och gemensamma utrymmen.
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Frakter och transporter 434 -
Kontorsmateriel och trycksaker 587 -
Tele och post 770 578
Forvaltningskostnader 74 149 64 067
Jurist- och advokatkostnader 1188 -
Bankkostnader 2689 3332
Stampelskatt 13 860 3980
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 290 4210
Ovriga externa kostnader - 1400
Summa 97 967 77 567

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Foéreningsvald revisor 999 999
Summa 30 999 30 999
Sociala avgifter 9426 9426
Summa 40 425 40 425



Brf Bjorklovet 13(16)
769619-5812

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 205 231 205 231
Inventarier, maskiner och installationer 15 465 15 464
Summa 220 696 220 695
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 18 311 287 18 311 287
18 311 287 18 311 287
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggningar 33 277 -
33 277 -
Utgaende anskaffningsvérden 18 344 564 18 311 287
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1154 171 -948 940
-1 154 171 -948 940
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -205 231 -205 231
-205 231 -205 231
Utgaende avskrivningar -1 359 402 -1154 171
Redovisat véarde 16 985 162 17 157 116
Varav
Byggnader 16 951 885 17 157 116
Pagaende nyanlaggningar 33277 -
Taxeringsvarden
Bostader 22 400 000 22 400 000
Lokaler 78 000 78 000
Totalt taxeringsvarde 22 478 000 22 478 000
Varav byggnader 9678 000 9 678 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 154 646 154 646
154 646 154 646
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 154 646 154 646
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -61 859 -46 395
-61 859 -46 395
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -15 465 -15 464
-15 465 -15 464
Utgaende avskrivningar -77 324 -61 859
Redovisat varde 77 322 92 787
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 9817 8423
Forutbetalda kostnader 23 761 34 324
Summa 33 578 42 747
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 611 959 228 368
Summa 611 959 228 368
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 37 984 1770 090
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 480 632 4 044 484
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 518 616 5814 574
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 6 518 616 5814 574
Summa 6 518 616 5814 574
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,35 % 2024-06-30 1755180 - 17 640 1737 540
Stadshypotek 1,26 % 2025-03-01 142 500 - 1068 141 432
Stadshypotek 1,29 % 2025-06-30 1591 030 - 8 330 1582 700
Stadshypotek 1,26 % 2022-06-01 1 825 864 - 18 920 1 806 944
Stadshypotek 1,24 % 2022-03-30 500 000 - - 500 000
Stadshypotek 1,23 % 2023-06-30 - 750 000 - 750 000
Summa 5814 574 750 000 45 958 6 518 616

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 40 425 40 426
Upplupna rantekostnader 1538 -
Forutbetalda intakter 55928 60 092
Upplupna driftskostnader 29 031 30 137
Summa 126 922 130 655
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Not 17 Stallda siakerheter

Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 6 552 000 5 859 000
Summa stillda sakerheter 6 552 000 5 859 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Karl-Anders Bjork
Styrelseordférande

Cecilia Granat Julia Bjérkman

Kjell Wilhelmsen Magnus Claréus Wastlund

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Moa Jakobsson
Foreningsvald revisor
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Georg Bjork Karl-Anders

e7bb3adb-d32b-4ada-b0ch-c0d2f231c47a - 2021-04-23 19:12:04 UTC +03:00
BankID - 6f3b0971-c9f4-4227-96f4-dec35457e9db - SE

GRANAT CECILIA

3eaff343-7600-4dbb-b726-ea6077c6ae0e - 2021-04-28 10:54:55 UTC +03:00
BanklD - a319cf1e-1165-40d1-8c4b-9b1e1f5ef289 - SE

BJORKMAN JULIA

39a9839f-afbe-47e5-b9b4-9206b7d1bde7 - 2021-04-28 10:56:53 UTC +03:00
BankID - b44f16cb-559a-48dd-931-79a6db60078¢ - SE
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Internrevisionsrapport — 2020

Brf Bjorklovet

Inledning

Som internrevisor for Brf Bjorklovet har jag oversiktligt gatt igenom att styrelseprotokoll
under 2020 samt vilka beslut som verkstillt av styrelsen. Vidare har jag, utefter bésta
formaga, gatt igenom arsredovisning samt resultatrakning och jamfort dessa med de utgifter,
verifikationer och inkdp som gjorts. Utifran min granskning finner jag inga bevis pa
avvikelser, misskotsel eller forsumlighet fran styrelsen sida. Styrelsen har pa ett
anmarkningsvart positivt sitt utfort och dokumenterat de avslutande samt pdgaende projekt
som foreningen har utfort/ska utfora. I min granskning noterades endast nagra mindre

uppdateringar som kan behdvas ses dver och kan utldsas nedan.

Protokoll

Som grund for revisionen aterfanns tio styrelseprotokoll samt ett protokoll for &rsstimma
under 2020. Alla protokoll dr daterade och korrekt signerade. Dock saknas information
gillande vilka styrelsemedlemmar som varit ndrvarande pa nio av de tio styrelseprotokollen.
Det édr en mindre foreteelse men bor noteras da transparensen ska vara tydligen mellan

styrelsemedlemmar och deras beslut samt att en enkel aterkoppling kan goras vid behov.

Aterkoppling till foregdende motespunkter tydliggdrs och det noteras att styrelsen genomfort
gedigna forbéttringar pa byggnadens struktur.

Det noteras dven att styrelsen borjat skicka ut nyhetsbrev enligt dnskan fran medlemmar. En
diskussion kan foras om dessa nyhetsbrev dven bor finnas i elektronisk form antingen via mejl

eller laddas upp pa foreningens Facebook sida.

Uppgifter i behov av uppdatering

Medlemsforteckning

Vid forra arets internredovisning noterades att foreteckningen 6ver antal rum som
lagenheterna bestar av inte 6verensstimmer med ombyggnationer gjorda i vissa lagenheter.
Detta dr dnnu inte uppdaterat, detta &r en mindre uppdatering som behdver goras men kan

anda vara vart att se gver.



Rekommendationer
Efter dessa medskick till den avgdende och den nya styrelsen rekommenderar jag:
- Att foreningsstimman faststéller resultat- och balansrikning.
- Att foreningsstimman behandlar resultatet i enlighet med forslaget i
forvaltningsberattelsen.

- Att foreningsstimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Moa Jakobsson, internrevisor Brf Bjorklovet
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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