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e TR T S R S e g |
Styrelsen for BRF BJORKHOJDEN far

F orva Itn | ngs_ héirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dger fastigheten 131:5 1 Goteborgs Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 33 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2004.

Total tomtarea: 2 856 m?
Total bostadsarea: 2 470 m?
Arets taxeringsvirde 37 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 37 000 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsékrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Com Hem Kabel-TV

BEFA Trappstéddning

Envac Sopsug

RC Hissservice Hisservice

Asplidens Bygg & Service Snérojning. Tradgérdsskotsel
Goteborgs Energi Serviceavtal fjarrviarme
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Efter den senaste stimman 2015-05-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Svante Magnusson Ordforande Stdimman 2017
Sven-Olof Pettersson Sekreterare Stamman 2016
Lars Albinson Ledamot Stimman 2017
Styrelsesuppleanter
Claes Nilsson Stdimman 2016
Folke Selbenius Stdamman 2016

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Fredd Stdvhammar sammankallande Stdimman
Harry Akerman Stdmman
Monir Nafari Stdmman

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 1 januari 2013 da den sénktes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 806 kr/m?/r.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 479 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 679 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig viardeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.
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Ordforande har ordet

Tack alla for ett bra 2015. Aret borjade snofattigt och fortsatte med en fin var och en hyfsat hérlig sommar. Ddrpa
foljde en regnig host men néstan ingen snd fore jul. Under vara gemensamma insatser pé stdd- och
tradgardsdagarna under varen och hosten, dér vi ocksa hade information om vad som &r pa géng i foreningen, har
vi som vanligt haft en fantastisk blommande trddgard och vélskétt omréade kring véra hus. Snérrojning och
griisklippning har utfallit i stort som forra éret.

Foreningens ekonomi #r god och vi har kunnat hélla var ménadsavgiftsnivé och vi avser inte att hoja avgiften
2016. 1 allt visentligt beror detta pa sjunkande réntenivaer och gynnsamma lénevillkor samt vara gemensamma
insatser att skota om Spankullen 5-9. Detta trots att vi blivit &lagda nya avskrivningsregler, vilket alla
bostadsrittsforeningar drabbats av.

Vi har under 2015 haft ndgra reparationer av hissarna. Vi forhandlar med Egnahemsbolaget om byte av vara
enstegstitade fasader till luftade fasader. Om véra forhandlingar utfaller vél, kommer vi att under véren starta
arbetet med att byta fasader. I samband med detta holl vi en extra &rsstimma, i syfte att fa
bostadsréttsinnehavarnas godkénnande att ga vidare med Egnahemsbolaget och att féreningen kan skriva avtal om
byte av fasader. De ekonomiska konsekvenserna dr ocksé genomgéngna vid motet. Egnahemsbolaget héller ocksé
pé att undersska hur man skall 16sa den vattenintréngning via fonster, som sker hos négra av véra boende.

Tyvirr drabbades aterigen nagra boende av inbrott under hosten, vilket leder till att vi maste vara uppmérksamma
och inte limna vara ligenheter helt nedsldckta nér vi dr bortresta. Beritta gérna for ndgon granne nér ni inte skall
vara hemma. Vi har satt upp automatbelysning pa baksidan for att géra oss uppméarksamma pd om ndgon ror sig
dir nir det ar morkt. Ovrigt underhall under 2016 blir enbart av servicekaraktir, inget annat r planerat nér vi
foljer var underhallsplan.

Under 2015 holls arsstimma den 19 maj, extra &rsstimma 21 november. Styrelsen har haft tio ordinarie
sammantriden och tvé stiddagar. Utsver dessa har enskilda insatser i tridgard och kring omradet genomforts av
boende, tack for det . Styrelsen har dessutom hallit négra extra arbetsmoten.

Svante Magnusson
Ordforande

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 33 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsréter skett (foregéende ar 2).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2 066 2 067 2150 2 164 2164
Arets resultat 201 74 255 241 228
Resultat fore avskrivningar 679 552 542 583 562
Balansomslutning 60 039 60119 60 401 60453 61052
Soliditet 63% 63% 62% 62% 61%
Likviditet 268% 226% 212% 160% 213%
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 806 806 839 839 839
Driftkostnader, kr/m? 287 273 279 267 243
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 287 256 279 267 243
Rinta, kr/m? 202 260 285 292 349
Underhéllsfond, kr/m? 829 734 653 557 466
Lan, kr/m? 8777 8907 9036 9166 9498

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berikningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och lén kr/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfordndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rékning

600 307
200 716
-235 000

0

566 024

0

566 024

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2 065 965 2066 715
Ovriga rorelseintikter 2 14 833 2577
Summa rorelseintakter, m.m. 2 080 798 2069 291
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -709 354 - 674782
Ovriga externa kostander 4 - 174 324 - 186 800
Personalkostnader 5 -25901 -25901
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 478 669 -478 633
Summa rérelsekostnader -1 388 249 -1366 116
Rorelseresultat 692 549 703 175
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 6 133 13 685
Réntekostnader och liknande resultatposter - 497 966 - 643 260
Summa finansiella poster -491 833 - 629 575
Resultat efter finansiella poster 200 716 73 600
Arets resultat 12 200 716 73 600

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 58 046 252 58 524 921
Summa materiella anliggningstillgangar 58 046 252 58 524 921
Summa anlidggningstillgangar 58 046 252 58 524 921
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1184 -
Ovriga skulder 8 - 151 52
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 42 048 32970
Summa kortfristiga fordringar 43 081 33022
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 1700 000 1300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 11 249 872 261 528
Summa kassa och bank 249 872 261 528
Summa omsittningstillgangar 1992 953 1 594 550
SUMMA TILLGANGAR 60 039 205 60 119 471

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35321000 35321000
Fond for yttre underhall 2 048 674 1813 674
Summa bundet eget kapital 37369 674 37 134 674
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 365 307 526 707
Arets resultat 200 716 73 600
Summa fritt eget kapital 566 024 600 307
Summa eget kapital 37 935 698 37 734 981
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 21 360 000 21 680 000
Summa langfristiga skulder 21360 000 21 680 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 320 000 320 000
Leverantorskulder 57 814 56 305
Skatteskulder 61291 40 259
Ovriga skulder 11201 11200
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 293 201 276 725
Summa kortfristiga skulder 743 507 704 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 039 205 60 119 471
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 26 700 000 26 700 000
Summa stillda sédkerheter 26700 000 26 700 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728
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Noter med
redovishings-
principer och

Allméanna redovisningsprinciper
Axrsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat IK2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réanteintdkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till
240 427 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhdll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffhingsvirde med avdrag for ackumulerad vir-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Bygenader Linjér 120 ar 2123
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1 990 465 1 990 465
Hyror, p-platser 102 000 103 250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -26 500 - 27000
2 065 965 2 066 715
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersattningar 14 595 2300
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 58 97
Inkassointékter 180 180
14 833 2 577
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 91335 67 445
Underhall = 43 263
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 41019 20 081
Forsdkringspremier 20220 17 696
Kabel- och digital-TV 48 116 47 548
Tradgéardsskotsel 11214 15 601
Stddning gemensamma utrymmen 34 092 35342
Obligatoriska besiktningar 6 504 8707
Ovriga utgifter, sopsug 45061 40 596
Sno- och halkbekdmpning 9581 8706
Foérbrukningsmateriel 3 065 5646
Fordons- och maskinkostnader - 927
Vatten 83 566 49 117
El 21903 22284
Uppvéirmning 253 242 253 045
Sophantering och atervinning 40 437 38 778
709 354 674782
74
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2015-12-31 2014-12-31

Not 4 Ovriga externa kostander

Fritidsmedel - 651
Forvaltningsarvode 65 000 68 675
Lokalkostnader 94 501 98 952
IT-kostnader 653 —
Juridiska kostnader 225 225
Arvode, yrkesrevisorer 11132 13375
Moteskostnader 480 —
Telefon och porto 1793 2 807
Konsultarvoden - 675
Bankkostnader 540 540
Ovriga externa kostnader — 900
174 324 186 800
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 21 000 21 000
Summa 21 000 21 000
Sociala kostnader 4901 4901
25901 25901
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader : 478 669 478 633
478 669 478 633
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 55 542 804 55 542 804
Mark 6 350 000 6 350 000
Summa anskaffningsvarden 61 892 804 61 892 804

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 367 883 -2 889 250
-3 367 883 -2 889 250

Arets avskrivning byggnader - 478 669 - 478 633
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 846 552 -3 367 883
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 046 252 58 524 921
Varav
Byggnader 51696 252 52174 921
Mark 6350 000 6350000
B
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Ovriga skulder
Skattekonto - 151 52
- 151 52
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 255 721
Forutbetalda forsikringspremier 20 890 20220
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 304 12 029
Ovrigt 8 599 =
42 048 32970
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1700 000 1300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1700 000 0,20 2016-01-05
1700 000 1300 000
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 2 080 7527
Forvaltningskonto i Swedbank 247 792 254 001
249 872 261 528
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 35321000 1813674 526 707 73 600
Disposition enl.
arsstimmobeslut 73 600 - 73 600
Reservering underhallsfond 235 000 -235000
Arets resultat 200 716
Vid arets slut 35321000 2048 674 365 307 200 716
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,80% 2016-09-23 9 000 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,94% 2017-09-26 3 500 000 320 000 3180 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,16% 2016-02-10 9 500 000 9500 000
22 000 000 320 000 21680 000

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 320 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 1 280 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 20 080 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728
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2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réantekostnader 52 600 60 602
Upplupna elkostnader 1922 1973
Upplupna vattenavgifter 15 679 13 052
Upplupna virmekostnader 33814 38 143
Upplupna kostnader for renhallning 10 117 9 870
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 431
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 841 4591
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 161 728 134 063
293 201 276 725
Goteborg 2016~

i
"Sven-Olof P,éttersson

Lars Albinson

Vir revisionsberittelse har lamnats &£ 7 ~09~15
Ohrlings PriceeaterwaterhouseCoopers AB

Klas"Bjornss
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bjorkhojden, org.nr 769609-3728

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bjorkhojden for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bjorkhgjden for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgdrder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2016-04-15

Auktorisérad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostander

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella
poster
26%
Driftkostnader
38%

Av- och Swi
nedskrivningar Vkrlga externa
av materiella ostander

och immateriella 9%
anlaggningstillg
angar
26%
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2015

709 354
174 324
25901
478 669
491 833
1880 082

2014

674 782
186 800
25901
478 633
629 575
1995 691




driftkostnadsférdelning

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsikringspremier
Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, sopsug
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
15%

Sophantering
och atervinning
6%

Uppvarmning ‘
35%

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728

Reparationer
13%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt

6%

Kabel- och
digital-TV
7%

sopsug
6%

Vatten
12%

Bilaga

Ovriga utgifter,

2015

91 335
0
41019
20 220
48116
11214
34 092
6504
45 061
9 581
3065

0

83 566
21903
253242
40 437
709 354

2014

67 445
43263
20 081
17 696
47 548
15 601
35342
8707
40 596
8706
5646
927

49 117
22284
253 045
38778
674782




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, sopsug

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728

Bilaga

2015 2014
2470 2470|
Kr / kvm Kr/ kvm
37 27

0 18

17 8

8 7

19 19

5 6

14 14

3 4

18 16

4 4

1 2

0 0

34 20

9 9
103 102
16 16
287 273



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéillning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetséar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att fsreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre én intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdémma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatréikning, balansrékning och
revisionsberittelse.



