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Arsredovisning 5 siams

Org nr 769609-3728

Spara din &rsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Stammans éppnande

Val av stammoordférande

Uppréattande av forteckning éver narvarande medlemmar
Val av justeringsmén jamte rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Faststillande av resultat- och balansrakning

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om resultatdisposition

10) Fraga om arvoden at styrelseledamoter

11) Val av styrelseledaméter och suppleanter

12) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall

val av styrelseordférande

13) Val av revisorer och revisorssuppleanter

14) Val av valberedning

15) Ovriga anmalda arenden

16) Stammans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse |
Resultatrdkning 4
Balansrékning 5
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser 6
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 7

Nyckeltal och diagram Bilaga



(5 T ey Sk e B N B B U P RS e SO e o e S e RS P 0 |
Styrelsen fir BRF BJORKHOJDEN fér

FONaItn Ing S- héirmed avge drsredovisning for
reikenskapscret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamd&ter Utsedd av
Svante Magnusson Ordfsrande Stiimman
Sven-Olof Pettersson Sekreterare Stdmman
Lars Albinson Kassor Stdmman
Styrelsesuppleanter

Folke Selbenius Stamman
Lars-Inge Jernhem Stdmman

Ordinarie revisorer

Ohrlings Pricewaterhouse Auktoriserad revisor Stdmman
Coopers AB

Valberedning

Fredd Stiivhammar (sammankallande) Stdmman
Harry Akerman Stamman
Monir Nafari Stdmman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstamman
2015
2014
2015

2014
2014

Foreningen Zger fastigheten Savenis 131:5 i Géteborgs kommun med dérpd uppforda 2 byggnader med 33

ligenheter. Byggnaderna ér uppférda 2004.

Total tomtarea: 2 856 kvm
Total bostadsarea: 2470 kvin
Arets taxeringsvirde 37 000 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 35000 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Gdteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
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Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 86 tkr. Kostnaderna specificeras inot 3 till
resultatrdkningen.

Miljs

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar fir minskade utslipp av klimatpaverkande viixthusgaser.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under ret hallit ordinarie &rsstimma den 21 maj 2013. Styrelsen har héllit 8 protokollférda
sammantriden.

Antal medlemmar: 46 (2013-12-31)

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 2152 2165 2 165 2 167 2174
Arets resultat 255 241 228 437 323
Resultat efter fondforandringar 20 16 28 272 196
Balansomslutning 60 401 60 453 61052 62 150 61970
Soliditet % 62% 62% 61% 59% 59%
Likviditet % 212% 160% 213% 324% 243%
Avgifts- och hyresbortfall % 1,15% 0,53% 0,53% 0,48% 0,26%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 839 839 839 839 839
Driftskostnad, kr / kv 270 263 249 258 220
Ranta, kr / kvm 285 292 349 270 359
Underhallsfond, kr / kvm 653 557 466 385 319
Lan, kr / kv 9036 9166 9498 10 032 10 162

Varmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad
Vattenférbrukning, kbm
El, kwh

Arsavgiftsniva for bostader kikvm samt bréinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som ber#kningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna hjdes med 3,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att sénka drsavgifterna
med 4 %. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 840 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 3 Gverlételser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st).
Foreningens samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsrétt.
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Avtal
Foreningen har fdljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
ComHem AB Kabelty

BEFA Trappstidning

Envac Sopsug

RC Hisservice Hissar

Aspliden Bygg&Service Snéréjning, tradgardsskétsel

Ordférande har ordet

2013 startade med snd och kyla for att Gvergd i en hérlig var till en skon normalsvensk sommar och en fin host.
Med véra gemensamma goda insatser under st4d- och tradgardsdagarna véren och hdsten har vi som vanligt haft en
fantastisk blommande trédgard och viilskott omrade kring vdra hus. Tack till alla er som stéller upp. Sndrdj ning
och grisklippning har utfallit i stort som forra aret.

Féreningens ekonomi dr mycket god och vi har kunnat behélla vér méanadsavgiftsniva 2013 och till och med
kunnat sinka med 4% infor 2014. 1 allt vésentligt beror detta pa vara gynnsamma lanevillkor, tillrdttade avgifter
for parkeringsplatserna, forandring p4 avskrivningen av véra fastigheter och véra gemensamma insatser att skéta
om Spéankullen 5-9.

Vi har under 2013 haft nigra reparationer av hissarna, sopsug och byte av flaktstyrenhet i ett av husen, men for
Svrigt inget anmiirkningsvért. Vi har tillsammans med Egnahemsbolaget genomfort en kontroll av var fasad under
hosten. Den visade p4 normala fuktvirden p4 samtliga métpunkter utom en. Den kan vara en tillfallighet. Inga
underhallsatgarder enligt plan under 2013 och inget planerat under 2014.

Under 2013 holls rsstimma den 21 maj. Styrelsen har haft 4tta ordinarie sammantréden, ett extra ordinarie
sammantride och tvé stiddagar. Utover dessa har enskilda insatser i tridgérd och kring omradet genomforts av
boende (tack for det!) och styrelsen har avhallit nigra arbetsmdten. Vi har ocksd satt upp en ny julgran och bestillt
nya nyckelbrickor som skall bytas i borjan av 2014.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 708 349
Arets resultat fore fondforéndring 255096
Arets fondavsittning enligt stadgarna -235 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 0
Summa dverskott 728 444

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning 728 444

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2175 401 2175401
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -25000 - 11500
Ovriga forvaltningsintikter 1 869 879

2152270 2164 780

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 86202 - 69 040
Fastighetsavgift/skatt - 19965 -22 523
Driftkostnader 4 - 666 466 - 650475
Ovriga kostnader 5 -126 081 - 106 547
Personalkostnader 6 -26 961 -26 961
Avskrivning av anldggningstillgéngar 7 - 286 601 -341 339

-1212276 -1216 885
Rorelseresultat 939 994 947 896
Resuitat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande poster 8 17 956 15038
Statliga bostadsbyggnadssubventioner - - 105
Rintekostnader och liknande poster - 702 854 - 721 588

- 684 898 - 706 655

Resultat efter finansiella poster 255 096 241 241
Arets resuitat 255 096 241 241
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond -235 000 -225000
Ianspraktagande av underhalisfond - -
Resultat efter fondférandring 20 096 16 241

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 59 003 554 59290 155

Summa anlidggningstillgangar 59 003 554 59 290 155

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 4 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 24 982 26 429

24 987 26 429

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 1 050 000 800 000

Kassa och bank

Kassa och bank 13 322 892 336 081
322 892 336 081

Summa omsiattningstillgangar 1397 879 1162 510

SUMMA TILLGANGAR 60 401 433 60 452 665
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 35321000 35321000

Underhéllsfond 1611937 1376 937

36 932 937 36 697 937

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 708 349 692 108

Arets resultat 255 096 241 241

Avsittning till underhallsfond - 235 000 - 225000
728 444 708 349

Summa eget kapital 37 661 381 37 406 286

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 22 080 000 22320 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 15 240 000 320 000

Leverantorsskulder 44 166 35368

Skatteskulder 42 471 44 006

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 333 415 327 005
660 052 726 379

Summa skulder 22 740 052 23 046 379

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 401 433 60 452 665

Stallda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 26 700 000 26 700 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna ofdrindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det ir sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fore-
mal fir inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den
del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte #r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Féreningens underskottsavdrag uppgér vid réken-
skapsérets slut till 233 058 kr.

"Bostadsrattsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhillsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgirder sker genom &verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens drsstimma.

Arets underhllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsiattning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgfingar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berfknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprangliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedging.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet
for tillgAngen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan

Antal ér Slutér

Byggnader Prog 100 2103
Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2073401 2073401
Hyror, p-platser 102 000 102 000
2175401 2175401
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -25 000 - 11500
-25000 - 11500
Not 3 Reparationer
Bostider — 6 564
Virme — §519
Ventilation 7613 -
Elinstallationer 16 906 8 537
Hissar 49 406 34 005
Lassystem 4226 5876
Ovriga installationer 3 668 -
Huskropp — 922
Gérdar och grénanldggningar 4 383 4617
86 202 69 040
Not 4 Driftkostnader
Foretagsforsikring 17 696 19270
Forvaltningsarvode 71 034 68 404
Kabel-TV 46 533 45 184
Juridiska kostnader 225 -
Arvode, yrkesrevisorer 13375 13375
Tradgardsskotsel 12 450 15 600
Stédning gemensamma utrymmen 35 161 32796
Obligatoriska besiktningar 7530 40310
Ovriga utgifter, serviceavtal energi 13 542 -
Ovriga utgifter, sopsug 8 361 8234
Sné- och halkbekdmpning 12 494 13 606
Férbrukningsmateriel 7 681 5443
Fordons- och maskinkostnader 877 996
Vatten 54 706 53 539
El 21449 22 364
Uppvirmning 306 955 272172
Sophantering och atervinning 36 397 39 182
666 466 650 475
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2013-12-31 2012-12-31
Not5  Ovriga kostnader
Lokalkostnader, garage 116 846 104 020
Lokalkostnader 300 -~
Kontorsmateriel 963 -
Telefon och porto 2 107 1 987
Konsultarvoden 4 425 —
Bankkostnader 540 540
Ovriga externa kostnader 900 >
126 081 106 547
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 21 000 21 000
Summa 21000 21000
Sociala kostnader 5961 5961
26 961 26 961
Not 7 Avskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 286 601 341 339
286 601 341 339
Not 8 Rianteintdkter och liknande poster
Rinteintakter forvaltningskonto i Swedbank 273 324
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 17 683 14 714
17 956 15038
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
Byggnader 61572804 61572 804
61572 804 61572804
Omklassificering
Byggnader -6 350 000 -
Mark 6350 000 -
Summa anskaffningsvérden 61572804 61572804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2282649 -1941310
-2282649 -1941310
Arets avskrivning byggnader -286 601  -341339
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2569250 -2282 649
Restvarde enligt plan vid arets slut 59003 554 59290 155
Varav
Byggnader 52653 554 59290 155
Mark 6350000 -

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728
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2013-12-31 2012-12-31
Taxeringsvarden
bostidder 37 000 000 35000000
Totalt taxeringsvérde 37000 000 35000 000
varav byggnader 29000000 27 000 000
Not10  Ovriga fordringar
Skattekonto 5 -
5 _
Not11  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 1607 1100
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 887 11 632
Ovriga forutbetalda kostnader 11 488 13 697
24 982 26 429
Not12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1050 000 800 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1050 000 1,90 2014-01-03
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 6183 5148
Forvaltningskonto i Swedbank 316 710 330933
322 892 336 081
Not14  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets brjan — 35321000 1376 937 467 108 241 241
Extra fondavsattning enl. stimmobesiut - -
Disposition enl &rsstimmobeslut 241 241 - 241 241
Avsittning till underhéllsfond 235 000 -235 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - -
Nya insatser och upplételseavgifter - -
Arets resultat 255 096
Vid érets slut — 35321000 1611937 473 349 255096
Not15 Fastighetslan
Fastighetslan 22320000 22 640 000
Avgar nista ars amortering - 240 000 - 320 000
Skuld vid &rets slut 22 080 000 22320 000
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2013-12-31  2012-12-31

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaladn Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,94% 2017-09-26 4 140 000 320 000 3 820000
SWEDBANK HYPOTEK 3,07% 2014-09-22 9 000 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,16% 2016-02-10 9 500 000 9 500 000

22 640 000 320000 22320000

Under nista rikenskapsér ska fireningen amortera 240 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfiistig skuld.

Not16  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna vdrmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll
Forutbetalda hyresintsikter och arsavgifter

Goteborg 2014-24-2 ?
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84 211 88 708
1898 1897
13922 12 161
45 498 46 510
9123 9 849
12 000 11 500
7613 2733
159 150 153 647
333 415 327005
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Var revisionsberittelse har limnats den £ vvm) Lo
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Bjorkhdjden, org. nr 769609-3728

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bjorkhojden for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ir nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p# oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om Arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som #r indamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att goira ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi éiven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Bjérkhojden for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret foér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot Ar ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har éven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh&mtat ir tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Goteborg den 6 maj 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Vs (—

Mikael Gustavsson
Aulktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
4tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.} Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bréansletilldagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av fdreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till dndamél att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ckonomisk
verksambhet,

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond far inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbattringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansréikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stéire yttre reparations- och
underhdlisarbeten. Kostnadsnivan for
underhill av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesiikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och rets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna int#kter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott fr en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som f{Greningen har konsumerat men innu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfiristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i rvitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &ér god. God likviditet &dr 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande
Over &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &@r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efler bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberiittelse.



BRF Arsredovisningen dr uppréttad av
styrelsen for BRF BJORKHOJDEN i

BJORKHOJDEN  somweic ed isrggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra mbjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara déirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

" Riksbyggen



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 86 202 69 040
Fastighetsavgifi/skatt 19 965 22.523
Driftkostnader 666 466 650 475
Ovriga kostnader 126 081 106 547
Personalkostnader 26 961 26 961
Avskrivning av anliggningstillgngar 286 601 341339
Finansiella poster 702 854 721 693
Summa kostnader 1915130 1938578
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Foretagsforsikring 17 696 19270
Forvaltningsarvode 71034 68 404
Kabel-TV 46 533 45184
Juridiska kostnader 225 0
Arvode, yrkesrevisorer 13375 13 375
Tridgardsskotsel 12 450 15 600
Stidning gemensamma utrymmen 35 161 32796
Obligatoriska besiktningar 7530 40310
Ovriga utgifter, sopsug 8 361 8234
Sné- och halkbekdmpning 12 494 13 606
Forbrukningsmateriel 7 681 5443
Fordons- och maskinkostnader 877 996
Vatten 54706 53 539
El 21 449 22 364
Uppvérmning 306 955 272172
Sophantering och tervinning 36 397 39182
Summa driftkostnader 666 466 650 475
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Tradgardsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, sopsug

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF BJORKHOJDEN 769609-3728

2013 2012
2470 2470|

Kr/ kvm Kr/ kvm
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29 28
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