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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrattsférening
Bjorkekarr i Goteborg

Brf Bjorkekarr — var forening

HSB Bostadsrittsforening Bjorkekirr i Goteborg har frimst till syfte att upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende at sina medlemmar och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Brf Bjorkekérr dgs gemensamt av dess medlemmar. Det ér vir forening, dir vi
tillsammans beslutar hur vi vill ha det. Storre 6vergripande beslut fattar vi gemensamt pa
stimmor, efter att styrelsen har berett drendet. I I6pande drenden ansvarar styrelsen for
besluten. Styrelsen viiljer vi pa arsstimman i maj. Foreningen blir vad vi tillsammans gor
den till. Om du engagerar dig i foreningen okar dina mojligheter att paverka.

Brf Bjorkekirr ér en stor forening. Detta har sivil fordelar som nackdelar. En nackdel dr
att vi &r manga som skall fa mojlighet att gora var stdmma hord. En fordel ér att storleken
ger stordriftsfordelar vid drift och upphandlingar for underhdll, men det kriver ocksa
ordning och reda om allt skall fungera.

Har du nagot som du vill foridndra, har du tva mojligheter. I mindre och lépande fragor
lamnar du in en skrivelse till styrelsen. [ stérre och mer évergripande fragor limnar du in
en motion till stimman fore den 31 mars. [ en del fall krivs att fragan utreds innan alla
konsekvenser kan dverblickas. Detta innebiir att det kan ta lite tid innan ett svar kan fas.
Ar du tveksam om hur ditt forslag bist hanteras? Besok expeditionen sa far du hjilp. N\
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Foreningsstamma

Till f6ljd av de restriktioner som géllde med anledning av Corona-19-pandemin
genomfordes ordinarie foreningsstimma den 25 juni med postréstning och medlemmarna
uppmanades att inte ndrvara vid detta méte, En tillfallig lag gjorde det méjligt att for
medlemmar att postrosta vid en drsstimma.

Vid denna stimma behandlades enbart de drenden som enligt lag maste avgéras innan den
| juli samt valen. De motioner som kommit in planerades tas upp pa en extra stimma
under hosten, men denna stdlldes in pa grund av fortsatta restriktioner under hosten.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Rolf Svensson, ordforande

Hans Broberg, vice ordftrande, ckonomiansvarig
Christer Thomsen, sckreterare

David Borgstrom, ledamot (avgick i november 2020)
Hannes Nyberg, ledamot

Hella Nordstrom, ledamot

Jan Elverdam, HSB-ledamot

Vid styrelsens sammantriiden deltar dven var forvaltare frain HSB Goteborg, Klas Ohberg,
som adjungerad.

Styrelsen har mellan sig fordelat ansvar for olika fragor, sasom ekonomi, underhall,
tridgard, kommunikation, brandsiikerhet, nya medlemmar, klagomal samt energifragor.

Styrelsen har under dret hallit elva sammantriiden, varav ett konstituerande mote.
Styrelsen hade de flesta av sina sammantriden i form av videokonferenser.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie fGreningsstimma ar Rolf Svensson och
Hannes Nyberg.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Rolf Svensson, Hans Broberg, Christer Thomsen och Hella
Nordstrom, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Axel Carlsson med Karin Walter som suppleant, valda av féreningen
samt revisor fran BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor,

Representanter i HSB:s fullmaktige

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Rolf Svensson, Hans

Broberg och David Borgstrom valda av styrelsen enligt stimmobeslut. AN
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Valberedning

I valberedningen har ingatt Sofia Sabel, Per Wallenius och Hakan Sénnergren med Sofia
Sabel som sammankallande.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser

Foreningen hade vid drets borjan 682 medlemmar samt vid arets slut 681 medlemmar och
519 ligenheter. Dessutom tillkommer HSB Goteborg med en andel.

Under verksamhetséaret har 63 lidgenheter dverlatits.

Fastigheterna

Féreningen innehar tomtriitterna till tomterna Sdvenis 117:1-124:1. Pd dessa tomter upp-
fordes under dren 195657 tretton flerbostadshus, fem radhuslingor samt panncentral.
Senare har tillkommit tyra byggnader med garage samt nio sophus. Fastigheterna finns pa
adresserna Tréringen 1-75, Triringen 2—-88, Tritorget | samt Stockvagnsgatan 1A-H.

Idag finns i byggnaderna 519 liagenheter, varav 40 radhusligenheter med garage i form av
bostadsritt, en hyresldgenhet. tva gistlagenheter samt 16 butiker och andra lokaler som
hyrs ut, férutom egen expeditionslokal och festlokal.

Totala lagenhetsytan ar 32 550 kvm, total lokalyta dr | 804 kvm,

Féreningens 519 lagenheter fordelar sig i antal enligt foljande:
1 rum och kak 27
2 rumoch kok 252
3 rumoch kdk 141
4 rum och kok 79
S rum och kok 20

Vidare uthyrs 155 garage. 161 parkeringsplatser utan el, 79 parkeringsplatser med el,
nagra storre forrad samt ett antal extra kallarskrubbar.

Foreningens fastigheter iir fullviirdestorsikrade 1 Moderna Forsakringar,

Viktiga h@ndelser under aret
Avgiften forblev oforindrad under 2020. Diremot héjdes hyrorna for bilplatser
(parkeringsplatser och garage) fran och med tredje kvartalet.

Vi foljer var underhallsplan och avsitter varje ar tillriickligt med medel till foreningens
underhallsfond [or att klara atgérderna i underhallsplanen.

Vi fortsatte det flerariga arbete som pabérjades 2015 {or att komma tillritta med for hoga
radonhalter i vissa ligenheter. Ett fatal av lagenheterna lag fortfarande dver griansvardet
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for radon. Under aret har vi fortsatt med insatser i resterande ligenheter i
flerfamiljshusen.

Utforda reparations- och underhallsarbeten
Exempel pa reparations- och underhallsarbeten utférda eller pabérjade under aret:

¢ Ombyggnad i killare for att skapa mer utrymme for cyklar och barnvagnar i de flesta
block.

e Renovering av tvittstugor och torkrum i:
Block 1, Triringen 6688
Block 2, Triringen 2-12
Block 9, Triringen 67-75
Block 11, Triringen 11-17
Block 13, Triringen 27-35
Block 14, Triringen 37-47

e Milning av tak, golv och viggar i kéllare i:
Block 1, Triringen 6688
Block 2, Tréringen 2—12
Block 5, Radhusen
Block 6, Trdringen 42-52
Block 7, Triringen 54-64
Block 9, Triringen 67-75
Block 11, Triringen 11-17
Block 13, Triringen 27-35
Block 14, Triringen 37-47

e Malning av plittak ovanfor lokalen Yoga Nu, Tréringen 47B

o | syfle att fa ner radonhalten i de sista ldgenheterna i fGreningen installerades mekanisk
till- och franluft med virmeatervinning med tillhdrande rér/kanalsystem i ett antal
lagenheter.

¢ Relining av samlingsledning i killarnas bottenplatta, block 1 (Trdringen 66—88), block
3 (Triringen 16-30) och block 9 (Triringen 67-75) block 13 (Triringen 27-35).

e Spolning och inspektion av dagvattensystemet for att se skick samt funktion, dven
tomning av de flesta dagvattenbrunnar.

¢ Investering i form av installation av dorrautomatik vid entrén till Coops butik pa
Tritorget. Delfinansierades av Coop Viist AB.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens fastigheter har ett fortsatt underhallsbehov och vi kommer dérfor att under
2021 fullfolja ett antal atgérder och initiera nya for att véara hus ska behélla en god
standard. Foreningen har en ldngsiktig underhallsplan som f6ljs och varje ar avsiitts
medel till en fond for yttre underhall. M
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Sedan flera ar pagar underhall av tak och fasader med en takt av en byggnad per ar. Detta
underhall kommer att fortsiitta och i vilken ordning byggnaderna viljs styrs utifran
resultaten av regelbundna inspektioner. framfor allt nér det géller risk for lickage genom
taken.

I den kommande utvecklingen av elbilar forviintas bostadstoretag att ha en viktig roll for
mojligheten att ladda elbil i anslutning till biligarens bostad. Vi kommer under 2020 att
paborja installationen av de forsta laddstolparna for elbilar i anslutning till vara bilplatser.
Under de kommande dren forvintar vi en utbyggnad av laddplatser. styrd av
medlemmarnas efterfragan.

Genomlysning av energiforbrukningen fortsitter under 2021, Syftet dr att komma fram
till atgérdsforslag som skall sanka bostadsrittsforeningens energilorbrukning.

Foljande underhallsatgarder planeras under 2021

s Installation av nytt system for portlas och porttelefoner.

e Renovering av tak och fasader pa:
Block 8, Triringen 55-65
Block 5A. Stockvagnsgatan 1A-H
Block 5C, Triringen 34A-H
Vi kommer att byta takpannor, lickt, papp, ny plat bl.a, annat rinnor och stuprér, vi
milar fonster utvindigt, nya tegelfogar pa fasaden samt mélar vita ytor och lackar
ytterddrrarna.

e Renovering av fonster i block 8, Triringen 55-65.
e Malning av en utsatt fasad pa block 4, fastighetsskétarnas expedition

e Lackning av entréddrrar i1
Block 1, Tréaringen 66-88
Block 3, Triringen 16-30
Block 6, Triringen 42-52
Block 7, Trédringen 54-64

¢ Underhallsspolning av avlopp

Planerad nyinvestering under 2021

e [nstallation av tio laddplatser for elbilar pa parkeringsplatser. Om efterfragan finns
ytterligare laddplatser pa parkeringsplatser och i garage.

Forvaltning

HSB Géteborg bitrdder var forening med administrativ forvaltning, teknisk forvaltning,
forvaltartjinst och underhallsplanering enligt sirskilda avtal. M
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Effekter av pandemin

Pa grund av pandemin begrinsades medlemmarnas méjlighet till direkt fysisk kontakt
med styrelsen, forvaltaren och fastighetsskotarna till det absolut nédvindiga. Andra satt
att ha kontakt med dessa instanser anvindes, sasom telefonsamtal, e-post och ut- och
inldmning av nycklar via brevinkast.

Foreningen efterskinkte halva hyran under kvartal tva till fyra for tre lokalhyresgister
vars verksamhet drabbats hart av Covid-19-pandemin. Féreningen ansokte om och fick
statligt bidrag for hilften av de efterskinkta hyrorna for kvartal tva.

Allmant ekonomin

Ritt hanterat ger storleken i en bostadsritistorening majligheter till stordriftsfordelar,
Som bostadsriittsinnehavare dr vi alla deldgare i féreningens samtliga tillgangar men dven
i dess skulder. Didrmed star vi alltid gemensamt for alla konsckvenser, savil
kvalitetsmissigt som ekonomiskt for de beslut som fattas i foreningen. Det effektivaste
sattet att halla nere vara kostnader ér sjilvfallet att vara ridda om vara gemensamma
tillgangar, killsortera vara sopor och inte slosa med gemensamma resurser, t ex virme
och vatten.

Foreningens policy ér att arsavgiften for din bostad realt skall ticka alla kostnader Gver
hela livscykeln. Detta innebir att du emellandt betalar mer dn vad som behovs for att ha
att ta av ndr t ex storre underhallsinsatser krivs. De pengar som avsitts for senare behov
fir endast placeras riskfritt.

Arets ekonomi

Styrelsens arbete med vara lan har resulterat i att vi nu har en rekordlag kostnad pa cirka
1.5 miljoner kronor och vir bedémning ér att blandningen av bundna och rorliga lin
sakrar foreningen mot snabba kostnadsokningar. Amorteringen ligger kvar pa 2 miljoner
kronor per ar.

Arbetet med att fi ner kostnaderna for uppviarmning fortgar men har dnnu inte lett till
nigra beslut om dtgirder, vilket vi hoppas skall kunna komma iging under 2021.

Arbetet med tak och fasader fortloper enligt plan men belastar inte resultatet med en ging
da vi kan skriva av investeringen pa flera ar, dock skall det betalas och vir goda likviditet
mdojliggor detta.

Vi héjer manadsavgifterna med 1 procent per 2021-04-01 {or att ta hojd for
kostnadsutvecklingen men det innebér inte att vi héjer slentrianméssigt utan varje ar gors
en beddmning av vad som dr mgjligt och lampligt,

Slutligen innebir arets positiva resultat pa 2,2 miljoner att vara nyckeltal forbittras
ytterligare dven om det gar sakta, sa gar det at raut hall. »
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 32182 32175 30 525 30485 29771
Resultat efter finansiella poster, tkr 2227 1516 3078 2101 2715
Balansomslutning, tkr 238731 237940 238099 229361 228329
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 803 803 803 803 787
Underhallsfond, tkr 19212 21 350 22 643 20 805 17772
Soliditet | % 11 10 9 5 4
Belaningsgrad % laneskuld/tax.véarde
byggnader 61 61 71 77 &7
Belaning kr/im? 6 293 6 356 6 387 6 493 6 575
Rantekostnad kr/m? 46 T 95 128 133
Avsattning underhallsfond kr/m? 66 67 67 67 92
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stammans Foréndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1083 394 0 1083 394
Upplatelseavgifter 14 438 747 0 14 438 747
Fond for yttre underhall 21 350 038 0 -2138454 19211 584
S:a bundet eget kapital 36 872 179 0 -2138454 34733725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 797 679 1516436 2138 454 -11 142 790
Arets resultat 1516 436 -1516436 2227 031 2 227 031
S:a ansamlad vinst/forlust -13 281 244 0 4365485 -8 915 759
S:a eget kapital 23 590 935 0 2227031 25 817 966

*under aret har avsirtming till underhallsfond gjorts med 2.160.000 kr samt disposition ur

med 4.298.454 kr. N
"\
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rilkenskapsaret framgéar av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utging framgar av
efterfoljande balansriakning med noter.

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om avsittning till
cller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -11 142 790
Arets resultat 2227031
-8915 759

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -8 9015 ?59m
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 32 182 064 32 175 119
Ovriga rorelseintakter Not 2 14 183 0
Summa rorelseintakter 32196 247 32175119
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -16 677 673 -17 396 935
Underhallskostnader Not 4 -4 298 454 -3 457 555
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 348 153 -1 319981
Personalkostnader Not 6 -354 099 -311 798
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -5 814 872 -5 684 675
Summa rorelsekostnader -28493 251 -28 170943
Rorelseresultat 3702996 4004 176
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 8 479 8 637
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 484 443 -2 496 377
Summa finansiella poster -1 475 964 -2 487 740
Arets resultat Not 10 2227 031 1516 436



HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg

Org Nr: 757200-9053

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 210 151 876 210 750 464
Inventarier Not 12 0 8543
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 8 963 260 7925 391
219115 136 218 684 398
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 219115636 218 684 898
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 146 462 30 997
Ovriga fordringar Not 16 14 110 913 14 568 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2 838 938 2 139 911
17 096 313 16 738 957
Kortfristiga placeringar Not 18 2 500 000 2 500 000
Kassa och bank 18 782 15 782
Summa omséattningstillgéngar 19 615 094 19 254 739
Summa tillgdngar 238 730 731 237 939 637

i
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Balansrakning

Org Nr: 757200-9053

2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhdlisfond

Ansamlad foriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 19

Not 20
Not 21

15 522 141 15 522 141
19 211 584 21 350 038

34 733 725 36872179

-11 142 790 -14 797 679
2227 031 1516 436

-8 915 759 -13 281 244

25 817 966 23 590 935

120 474 406 204 851 972

84 377 563 2 020 500
3 659 556 2 272 878
107 195 99 377
108 270 118 853

4 185 774 4985 122
92 438 358 9496 730

212912764 214348702

238730731 237939 63?\.;
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HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad,
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvidntade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell,

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,02%
Relining Block 6 samt 11, 12 2,50%
Tak Block 5B & 5D 2,50%
Omb, Mangelrum till tvattstuga 10,00%
Lokal till Igh TR128 Block 2 1,69%
Tak & Fasad Block 9 2,50%
Ombyggnad Syr & IMD 6,67%
Tak & Fasad Block 2,15,Radhus 2,50%
Lokal till Igh TRSS Block 8 1,72%
Relining Block 1,3,9 och 13 2,50%
Grasarmering 6,67%
Inventarier 20,00%

En ny beddmning av férvéntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering far framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning
och ianspraktagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig har inte foreningen fér avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett dr
utan lanen kommer att sdttas om med ny loptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat overskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan,

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret. -
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HSB Brf Bjorkekiirr i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1 Nettoomséttning
Arsavgifter 26 058 540 26 058 540
Hyror 3361979 3107 672
Elintakter 988 167 1 268 666
Bredbandsintakter 1238 576 1235903
Ovriga intakter 534 802 504 338
32182 064 321 19
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Férsakringsersattning 14 183 1]
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel och lokalvérd 2905 593 2810 199
Reparationer 963 913 1 442 005
El 2004 091 2 181 055
Uppwvérmning 3784 322 4063 347
Vatten 1040 598 964 534
Sophamtning 666 516 636 522
*Ovriga avgifter 1568 196 328 646
Forvaltningsarvoden 906 634 888 593
Tomtrattsavgald 2 166 259 2 165 604
*Qvriga driftskostnader 671 551 1916 430
16 677 673 17 396 935
*Bredbandskostnaden har byt plats frén dvriga driftskostnader till &vriga avgifter,
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 3107 616 1909 520
WS 16 889 76 983
Byganad utvandigt 519 671 941 921
Markytor 0 57 695
Utrustning 654 277 471 436
4298454 3457555
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1176 851 1139943
Medlemsavgifter 165 000 162 000
Ovriga externa kostnader 6 302 18 038
1348 153 1319 981
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda och medlemmar
Styrelsearvode 226 986 231 024
Revisorsarvode 9 686 9 660
Léner och andra ersattningar 64 336 9 660
Sociala kostnader 53 091 48 026
Kurser och konferenser a 13 428
354 099 311798
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 5786 855 5 656 661
Markanldggningar 19 474 19 474
Inventarier B 543 8 540
5814872 5684 675
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 8 479 B 637
8479 8637
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1481 252 2 495 725
Réntekostnader kortfristiga skulder 651 172
Ovriga finansiella kostnader 2 540 480
1484 443 2496 377
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 2227031 1516 436
Avséttning tll underhalisfond -2 160 000 -2 165 000
Dispaosition ur underhdlisfond 4 298 454 3 457 555
Resultat efter underhdllspdverkan 4 365 485 7 BOB 990

(%
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HSB Brf Bjorkekérr i Géteborg
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Bv?n.du- och mark
Ingdende anskaffningsvarde 287 525 918 287 525918
Arets investeringar 5 207 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7
Ingdende ackumulerade avskrivningar -76 989 674 -71 333 013
Arets avskrivningar -5 786 855 -5 656 661
Utg&ende avskrivningar 82776 529 -76 989 674
Bokfért virde byggnader 209957 130 210 536 244
Markanldggningar
Ingd&ende anskaffningsvérde 292116 292 116
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 292 116 292 116
Ingdende ackumulerade avskrivningar =77 896 -58 422
Arets avskrivningar -19 474 -19 474
Utgdende avskrivningar -7 370 77 896
Bokfirt varde markanldaggningar 194 746 214 220
Bokfirt varde mark [1] 0
Bokfort viarde byggnader och mark T210151876 ~ 210 750 464
Taxeringsvarde for Savenas 117:1, 117:7, 118:1, 119:1, 120:1, 121:1, 122:1, 123:1
Byggnad - bostader 328 568 000 328 568 000
Byggnad - lokaler 9 492 000 9 492 000
Mark - bostader 301 000 000 301 000 000
Mark - lokaler 6 348 000 6 348 000
307 343000
Taxeringsvérde totalt 645 408 000 645 408 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 222 847 000 222 847 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1 259 497 1 259 497
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 4 1250 497
Ingdende avskrivningar -1 250 955 -1 242 415
Arets avskrivningar -8 543 -8 540
Utgdende avskrivningar -1 259 497 -1 250 955
Bokfort virde 0 8543

i



Org Nr: 757200-9053

HSB Brf Bjorkekarr i Goteborg
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ombyggnad ventilation
Ingdende varde 7 098 822 6830 211
Arets kostnader 1818 739 268 611
Utgdende vérde 8917 561 7 098 822
Projektet berdknas pdga till &r 2021 da féreningen har fatt anstand till dess med radonen.
Relining Block 1, 3, 9 och 13
Ingdende varde 826 569 0
Arets kostnader 4381171 826 569
Aktivering kostnad avslutat projekt -5 207 741 0
Utgdende vérde 0 826 569
Tak o Fasad Block 5A, 5C och 8
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 45 700 0
Utgdende varde 45700 [}
Projektet beraknas avslutas hosten 2021.
Fdreningen har antagit en offert gallande arbete for 4,9 mkr + moms,
Totalt padgaende nyanlaggningar 89063 260 7925 391
Not 14 Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav
1 andel i HSB Giteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 146 462 27 588
Ovriga kundfordringar 0 3409
146 462 30997
Not 16 Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB Géteborg ek, for., 14 076 628 14 534 790
Skattekonto 33 685 33 260
Ovrigt 600 0
14 110 913 14 568 050
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 2217 423 1512772
Upplupna intakter 621 515 627 139
2838938 2139911
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2020-09-30 2021-03-31 6 man 0,25% 1 500 000
HSB Giteborg HSB 2020-12-31 2021-06-30 6 mén 0,25% 3: 000 %D
2500
Fastranteplaceringar 2500000 2500000
2 500 000

2 500 000
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HSB Brf Bjorkekdrr i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 19 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788934153 0,67% 2023-10-18 40 D00 000 1]
Nordea Hypotek AB 39788934161 1,09% 2027-10-16 39 D00 000 1 000 000
*Nordea Hypotek A 39788934406 0,44% 2021-10-18 33 250 000 0
Nordea Hypotek AB 39788969992 0,65% 2024-02-21 42 984 658 510 252
*Nordea Hypotek A 39788970001 0,286% 2021-03-04 49 617 311 510 252
204 851 969 2 020 504

Nésta drs amortering beraknas uppgd till 2 020 504
*L&n med ldneomsattning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 82 357 059
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 84 377 563
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 120 474 406
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 194 749 449

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 5809 0
Arbetsgivaravgifter 5400 0
Mervardesskatt 57 061 55 853
Qvriga kortfristiga skulder 40 000 63 000

108270 ~ 118853
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 205 336 236 722
Ovriga upplupna kostnader 1267 286 2043 715
Forutbetalda hyror och avgifter 2713152 2 704 685

4185774 4985 122

Géteborg ‘f; 9 2
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Christer Thomsen Hannes Nyberg /.

Jan Elverdam Rolf Svenssdn

Axel Carlsson

Av foreningen vald revisor : R_p'wslon AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bjorkekarr | Goteborg, org.nr, 757200-9053

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bjorkekarr | Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskema fdr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsfdrening Bjorkekarr i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
Gotevorg far rakenskapsaret 2020 sam av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Jan Elverdam.

Styrflsens - o o ; Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedma foreningens ekonomiska situalion och att tillse att
innefaltar detta bland annal en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining | ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldia til nagon «  panagot annat satt handlat | strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tiilémp[ig; delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn ulsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framsl pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med ulgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhailanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den é / 6’ 2021
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Totala kostnader

Ovriga externa kostnadeKapitalkosfigfggpalkostnader
-2% -5% 1%

Avskrivningar
-19%

Drift
-56%

Underhall
-14%

Fordelning driftkostnader

BAr2020-12-31  @Ar 2019-12-31

4 500 000

4 000 000 -

3 500 000

3 000 000 -

2 500 000 +

2000 000

1500 000

1 000 000

500 000




