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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjorcksgatan 30

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-01-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-06-27 hos Bolagsverket.

Féreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Bisittarens andra samféllighetsforening. Féreningens andel &r 21,5
procent. Samfélligheten forvaltar gemensam gard och sophantering..

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

Kalltorp 38:18 2006 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1985.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 973 m2, varav 744 m2 utgor lagenhetsyta och 229 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 9 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Daghem 229 m? 3ar
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Uppgang C
Cykelférrad Uppgang B

Byggnadens tekniska status
Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av fonster 2013

Byte av hangrdnnor och stuprér 2013

Malning av uppgangar 2006

Omputsning av fasad 2006 Mélning
Rorstambyte 1985

Elstambyte 1985

Omlaggning av tak 1985

Férvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Foreningen

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Medlemslagenheter: 9 st.
Overlételser under &ret; 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Jonas Karlsson Ordférande
Bjorn Janker Sekreterare
Lilianna Lillkung Kassor
Birgitta Léveryd Ledamot
David Leuchovius Ledamot
Michael Andersson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Asa Billo Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-05-30.
Extra foreningsstamma holls 2014-01-30. Extra stdmma med anledning av férandring av ledaméter i styrelsen.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Byte av samtliga fonster i fastigheten. Ventilation installerades i vagg samt hangrannor och stupror byttes ut.

Bygglov for fyra balkonger har avslagits.

En av féreningens medlemslégenheter har under aret bytt bostadsrattsinnehavare.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.

Ovrig information
Gemensam stdddag anordnas en gang under varen och en gang i borjan av hosten.
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Féreningens ekonomi
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Underhéllsplan for kommande 30 ar &r bestalld och kommer utféras av SBC under véren 2014.

Fordelning intékter och kostnader:

Intaktsfordelning 2013

Arsavgifter
66%

Kostnadsfordelning 2013

Kapital- Reparationer

kostnader 3%
21% Taxebundna

kostnader

Avskriv-
ningar
15%

Ovrig drift
26%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 744 m2 bostdder och 229 m2 lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 592 518 463 364
Hyror/m? hyresréttsyta 518 656 842 800
Lan/m2 bostadsrattsyta 5317 5317 7 857 9140
Elkostnad/m?2 totalyta 24 23 21 23
Varmekostnad/m? totalyta 79 85 86 94
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 27 28
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 96 176 234 190

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rékning overfors

126 218
-81 990

7 832

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hdnvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
564 524 565 428
9 10
564 533 565 438
-6 559 -2 386
-13 257 -74 914
-131 618 -136 354
-71 755 -57 865
-23 290 -24 875
-35439 -30 999
-63 722 -57 907
-345 640 -385 300
218 893 180 138
1034 2 291
93709 171244
-92 675 -168 953
126 218 11 185
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intadkter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
14 179 655 13 043 145
0 5 000

4105 8210
14183 760 13 056 354
14 183 760 13 056 354
-67 510 0
24933 0

17 022 1247

0 8676

-25 555 9923
2589 5826
274822 1275 075
277 411 1280 901
251856 1290 824
14435616 14347 178



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda intékter

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
8 109 750 8 109 750
2601054 2601054

223 300 186 904

10 934 104 10 897 708

-118 387 -93 176
126 218 11185
7 832 -81 991

10 941 936 10815717
3350 000 3 350 000
3 350 000 3350 000

32 032 14 258
48 270 24898
13149 30 971
43 824 43 824
6 405 67 510
143 680 181 461

14 435 616 14 347 178
9 050 000 9 050 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmédnna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Frén arsskiftet galler nya redovisningsregler for de réakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det dr ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,6 % 0,6 %
Maskiner 20,0 % 20,0 %
Fonster 2,0 % -

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 372792 326 313

Hyresintakter 191732 239 115
564 524 565 428

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snoéréjning/sandning 3912 0

Gemensamma utrymmen 0 100

Gard 2121 1711

Forbrukningsmateriel 526 575

6 559 2 386

Reparationer

Hyresldgenheter 0 31088
Tvattstuga 0 2 449
Sophantering/atervinning 9128 0
Elinstallationer 0 1919
Fonster 4129 0
Vattenskada 0 39 458

13 257 74914
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Not 2, forts 2013 2012
Taxebundna kostnader
El 23 559 22 347
Vérme 76 651 82 846
Vatten 28 071 27 309
Sophamtning/renhallning 3337 - 3852
131618 136 354
Ovriga driftskostnader
Forsakring 10 871 9263
Samféllighetsavgift 42 140 43 000
Kabel-TV 18744 5602
71755 57 865
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 23 290 24 875
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 1150 0
Tele och datakommunikation 750 0
Foreningskostnader 410 571
Forvaltningsarvode 30 202 29 595
Forvaltningsarvoden 6vriga 325 0
Administration 2602 833
35439 30 999

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.

Avskrivningar

Byggnad 53 802 53 802
Forbattringar 5815 0
Maskiner 4105 4105

63 722 57 907
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 345 640 385 300
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 415 275 13 415 275
Nyanskaffningar 1196 127 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 611 402 13 415 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan -372 130 -318 328
Arets avskrivningar enligt plan -59 617 -53 802
Utgaende avskrivning enligt plan -431 747 -372 130
Planenligt restvarde vid arets slut 14 179 655 13 043 145
I planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med 4 448 288 4 448 288
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 655 000 6 874 000
Taxeringsvarde mark 4 477 000 3 547 000
12 132 000 10 421 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 10 892 000 9162 000
Lokaler 1240 000 1259 000
12 132 000 10 421 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad 0 5000
0 5000
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 20524 20524
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 20 524 20 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 314 -8 210
Arets avskrivningar enligt plan -4 105 -4 104
Utrangering/forsaljning B 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 419 -12 314
Redovisat restvarde vid arets slut 4105 8210
Not 6 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 11199 779
Kabel-TV 5823 468
17 022 1247
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Brf Bjorcksgatan 30

769611-5794

resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
8109 750 0 0 8 109 750
2601054 0 0 2601054
223 300 36 396 0 186 904
10934 104 36 396 0 10 897 708
-118 387 -36 396 11185 -93 176

126 218 126 218 -11185 11185

7 832 89 822 0 -81 991
10 941 936 126 218 0 10 815717

2013 2012

186 904 155 641

36 396 31263

0 0

0 0

,,,,,, O 0

223 300 186 904
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,660 % 400 000 400 000 Rorlig 3 man
2,650 % 950 000 950 000 Rorlig 3 man
2,830 % 2 000 000 2 000 000 2017-09-25

3 350 000 3 350 000

0 0

3 350 000 3 350 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 350 000 kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Ranta

Snérdjning

GOTEBORG den 28 /4

Jonas Karlsson
Ordférande

%

Lilianna Lillkung
Kassor L

David Leuchovius
Ledamot

Do dend s,

2013-12-31 2012-12-31
3217 3690

0 13 276

0 2276

9932 10 751

0 978

13 149 30971

2014

Bjorn Janker
Sekreterare

A

Mlchéel A derssop
Ledamot

Birgitta Léveryd
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den Qq / Lf 2014

Asa Billo
Intern revisor

A BiMo
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Revisionsberiittelse Bjorcksgatan 30
Organisationsnummer 769611-5794

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1
bostadsrittsféreningen Bjorcksgatan 30 for ar 2013. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingar och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomf6rt revisionen for att forsikra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Jag har granskat ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. I min revision har jag ocksé provat
redovisningsprinciperna och betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den
upprittat arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut och atgédrder i foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen samt
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg den 23 April 2014

E - ﬁ
M B
Asa Billo
Intern revisor





