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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Biskopsgarden nr 7, 757200-1944, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till &andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1958-05-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Said Madijid Ordforande 2022

Marja S&kkinen Ledamot 2022

Torbjoérn Hasselblom Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Hugo Sandqvist Suppleant 2021

loana Bremert Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

Jonas Hann, Frejs Revisorer AB Auktoriserad revisor 2021

Eva Hallinger Fdreningsrevisor 2021

Revisorssuppleanter
Monica Mowitz Revisorssuppleant 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ager byggnaden Biskopsgarden 34:6 i Goteborg kommun som &r upplaten med tomtratt.
Tomtrétten [dper till och med 2036-01-16. Byggnaden &r uppférd 1956 och bestar av 1 flerbostadshus
med 25 lagenheter. Byggnaden &r bel&gen pa Snovadersgatan 13, 15, 17 och 19 i Goteborg.

Foreningen uppléater 25 lagenheter med bostadsratt samt 16 parkeringsplatser, 3 garage och 2 forrad
med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

17 5 3

Total tomtarea: 3 195 kvm
Total bostadsarea: 1 550 kvm
Total garagearea: 46 kvm
Total forradsarea: 30 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-19.

Fastigheten ér fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmarna.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Goteborgs Service Partner Fastighetsskotsel, stéadning och vinterrenhalining
Com Hem TV, bredband och telefoni

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborg Energi Serviceavtal varmesystem

Nomor * Skadedjursbekampning

* Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekampning via Anticimex.

Foreningen delar uppvarmning samt vatten och aviopp med grannforeningen Brf Biskopsgarden nr 6
och vidarefakturerar 50 % av kostnaderna fér uppvarmning och serviceavtal for varmesystem samt
25 % av kostnaderna for vatten och avlopp. Intakterna fran Brf Biskopsgarden nr 6 aterfinns i not 3 till
resultatrakningen.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 29 130 kr och planerat underhall for
151 134 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2020 avser underhallsatgarderna i not 5 till resultatrakningen installation av termostater pa samtliga
element, renovering av balkongplattor och sockel, byte av plétlister pa fénster, nytt galvaniserat
skyddsracke vid cykelforrad, linjemalning av parkeringsplatser samt service av porttelefoni, tvattmaskin
och torktumlare.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 av styrelsen och som uppdaterades 2020.
Avsdttning till underhélisfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Utover avséttningen enligt stadgarna har styrelsen foreslagit att avsatta ytterligare
200 000 kr for kommande underhall. 2020 uppgar den totalt féreslagna avsattningen till 241 376 kr,
vilket motsvarar 156 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Byte av elcentral 2021
Byte av elkablar i trapphus 2021
Byte av belysning i trapphus 2021
Sammanstilining utférda atgérder Ar

Installation av termostater pa samtliga element i lagenheter och trapphus 2020
Renovering av balkongplattor 2020
Renovering av sockel pa framsidan av huset 2020
Byte av platlister pa fonster pa sédra fasaden 2020
Montering av nytt galvaniserat skyddsracke vid cykelfdrrad 2020
Linjemalning av parkeringsplatser 2020
Service av porttelefoni 2020
Service av tvattmaskin och torktumlare 2020
Inkép av 10 st brandsléckare 2020
Uppmaérkning av utrymningsvéagar 2020
Radonmétning 2019
Installation av ny avfuktare i torkrum 2019
Omfogning av 5 st tegelbalkar 2019
Omgjutning av 2 st tegelbalkar 2019
Sanering och applicering av ny dilatationsfog 2019
Lagning av sockel under dilatationsfog 2019
Rengéring och kontroll av hangrannor 2019
Borttagning av fagelbon 2019
Kontroll av tegelpannor 2019
Hoégtrycksspolning av dagvattenledningar 2019
Slamsugning av dagvattenbrunnar 2019
Energideklaration 2018
Lagning av stdra fasaden 2017
Installation av elektroniskt bokningssystem till tvattstuga 2016
Installation av porttelefoner med PC-styrt passersystem 2016
Forbattring av grasmatta 2016
OVK-besiktning 2016
Rensning och spolning av avloppssystem 2015
Installation av ny fjarrvarmecentral 2014
Byte av dorrar i kallaren samt ytterdérrar till soprum och kallarutrymme 2014
Falining av trad pa baksidan av huset 2014
Renovering av tvattstuga 2013
Installation av ny torktumlare 2013
Byggnation av uteplats 2012

Uppfraschning av rabatter 2011
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Renovering av torkrum

Installation av ny tvattmaskin
Installation av ny tvattmaskin
Renovering av fasad pa gaveln
Byggnation av 2 nya parkeringsplatser
Fonsterbyte

Byte av vatten- och avioppsror
Rérstambyte

Installation av nya motorvarmare
Renovering av balkonger

Byte till sakerhetsdorrar till Igenheter och kallare
Omlaggning av tak

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Allmant

2011
2009
2008
2007
2007
2006
2004
2004
2003
2002
1999
1995

4(17)

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2020-05-26. Styrelsen har under aret hallit

10 protokoliférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (foregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st (beviliade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift delas lika mellan k6pare
och séljare och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 31 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapséret.
2 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter har varit oférandrade sedan 2018-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att 2021-01-01 sénka arsavgifterna med 6 %.

Utbver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter sedan 2019-07-01 150 kr per manad for tv, bredband
och telefoni via Com Hem.
Avseende 2021 har styrelsen beslutat att 2021-01-01 hoja debiteringen till 360 kr per méanad.

Flerarsoversikt

Resulitat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 1350 1322 1362 1076
Resultat efter finansiella poster -4 141 125 189
Férandring av underhalisfond 90 141 231 213
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 43 137 38 134
Soliditet % 33 31 28 25
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 680 680 680 660
Driftskostnad, kr / kvm * 398 316 349 308
Ranta, kr/ kvm 34 42 50 51
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 156 156 149 149
Lan, kr / kvm 1870 2 026 2183 2335
Snittranta (%) 1,82 2,06 2,31 2,26

* Kostnaderna fér grannféreningen Brf Biskopsgarden nr 6 avseende uppvarmning, vatten och aviopp samt serviceavtal &r
bortréknade i jamférelsetalet Driftskostnad, kr / kvm.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kri/kvm samt lan kr/kvm har
bostadsarean som ber#kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarma som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Reserv- Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat  resultat

Vid arets borjan 122985 32655 1141709 103609 140765

Disposition enligt féreningsstamma 140 765 -140 765
Avsattning till underhalisfond enligt stadgar 41 376 41376
Extra avsattning till underhallsfond 2019 200000 -200000
lanspréktagande av underhalisfond -1561134 151134

Arets resultat -4 181

Vid arets slut 122985 32655 1231951 154 132 -4 181

Resultatdisposition
Till fsreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 44 374
Arets resultat fére fondférandring -4 181
Arets avsattning till underhalisfond enligt stadgar -41 376
Arets ianspréaktagande av underhallsfond 151 134
Summa 6ver/underskott 149 951

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Extra avsattning till underhallsfond -200 000
Att balansera i ny rikning <50 049

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 1093 138 1094 467

Ovriga rérelseintakter 3 257 276 227 907

Summa rorelseintikter 1350414 1322 374

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -998 653 -804 501

Ovriga externa kostnader 7 -96 925 -101 985

Personalkostnader 8 -69 286 -73 685

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 9 -136 991 -136 990

Summa rorelsekostnader -1 301 855 -1 117 161

Rorelseresultat 48 559 205 213

Finansiella poster

Ranteintakter 46 158

Rantekostnader -52 786 -64 606

Summa finansiella poster -52 740 64 448

Resultat efter finansiella poster -4 181 140 765

Arets resultat -4 181 140 765
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 4053 414 4182 259
Inventarier, maskiner och installationer 11 17 571 25717
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 070 985 4 207 976
Finansiella anlédggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 12 2 800 2 800
Summa finansiella anléggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstililgangar 4073785 4210776
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 108 26 242
Ovriga fordringar 4109 4118
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 77 198 75 310
Summa kortfristiga fordringar 98 415 105 670
Kassa och bank 14 526 395 608 122
Summa omsittningstiligangar 624 810 713792
SUMMA TILLGANGAR 4 698 595 4 924 568
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 122 985 122 985
Reservfond 32 655 32 655
Underhallsfond 1231 951 1141 709
Summa bundet eget kapital 1387 591 1297 349
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 154 132 103 609
Arets resultat -4 181 140 765
Summa fritt eget kapital 149 951 244 374
Summa eget kapital 1 537 542 1541723
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 2 491 498 2227 087
Summa langfristiga skulder 2491 498 2 227 087
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 407 576 913 927
Leverantérsskulder 59 206 50 986
Skatteskulder 10 515 5969
Ovriga skulder 1369 722
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 190 889 184 154
Summa kortfristiga skulder 669 555 1155 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 698 595 4 924 568
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Kassaflédesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 48 559 205213
Avskrivningar 136 991 136 990
185 550 342 203
Erhallen ranta 46 158
Erlagd ranta -52 786 -64 606
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 132 810 277 755

fore forandringar i rorelsekapital

Fdéréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 7 255 -26 306
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 20 148 578
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 160 213 252 027

Investeringverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 1311 961
Amortering av laneskulder -241 940 -1 553 901
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =241 940 -241 940
Arets kassaflode 81727 10 087
Likvida medel vid arets bérjan 608 122 598 035
Likvida medel vid arets slut 526 395 608 122

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhéll som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar:

Byggnader

- Byggnad 67 ar
- Tvéttstuga 67 ar
- Stambyte 50 ar
- Fénster 50 ar
- Yttre anl&ggning 40 ar
- Varmeanlaggning 25 ar
Inventarier, maskiner och installationer

- Torktumlare 10ar
- Mangel 10 ar

- Tvattmaskin 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 1 054 464 1 054 365

Hyror p-platser/garage 37 274 38 902

Hyror férrad 1400 1200

Summa 1093 138 1094 467
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Tv, bredband och telefoni 45 000 22 500

Uppvarmning * 171185 165 717

Vatten och aviopp * 19 379 156 929

Serviceavtal * 10 250 9 941

Overlatelseavgifter 592 2 896

Andrahandsuthyrningsavgifter 6 692 4 656

Ovriga intakter 4178 6 268

Summa 257 276 227 907

* Foreningen vidarefakturerar 50 % av kostnaderna for uppvarmning och serviceavtal for varmesystem samt 25 % av
kostnaderna for vatten och aviopp till grannféreningen Brf Biskopsgarden nr 6. Kostnadema aterfinns i not 6 till

resultatrakningen.

Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2113 3 845
Armaturer, gemensamma utrymmen 1443 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3 882 8 050
VA & sanitet, installationer 2949 7138
Varme, installationer - 1350
El, installationer 1070 -
Huskropp, 6vrigt 917 -
Markytor 16 756 2695
Summa 29 130 23 078
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3503 43 625
Véarme, installationer 61921 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 1024 -
Huskropp, tak - 3422
Huskropp, fasader 44 506 53 750
Huskropp, fénster 6 609 -
Markytor 32 500 -
P-platser/garage 1071 -
Summa 151 134 100 797
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskatt/-avgift 37 015 35715
Fastighetsskotsel 39 000 39 000
Stadning 39 000 39 000
Snoroéjning 10 900 8 000
Serviceavtal * 20 499 19 882
Foérbrukningsmaterial 7 061 3224
El 21649 24 022
Uppvéarmning * 342 370 331433
Vatten och aviopp * 77 515 63716
Avfallshantering 19516 13 386
Férsakringar 9 345 9184
Systematiskt brandskyddsarbete 53 643 -
Tomtrattsavgalder 36 044 36 044
Tv, bredband och telefoni 104 832 58 020
Summa 818 389 680 626

* Foreningen vidarefakturerar 50 % av kostnaderna fér uppvarmning och serviceavtal for varmesystem samt 25 % av
kostnaderna fér vatten och avlopp till grannfireningen Brf Biskopsgarden nr 6. Intakterna aterfinns i not 3 till resultatrékningen.

Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Frakter och transporter 437 -
Kontorsmateriel och trycksaker 769 1097
Tele och post 2077 1375
Forvaltningskostnader 68 791 72 580
Revision 21494 23 606
Bankkostnader 1010 839
IT-tjanster 1647 1188
Ovriga externa kostnader 700 1300
Summa 96 925 101 985

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 56 378 56 378
Foreningsvald revisor 1210 1210
Utbildning - 1219
Summa 57 588 58 807
Sociala avgifter 11 698 14 878
Summa 69 286 73 685



Brf Biskopsgarden nr 7 14(17)

757200-1944

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 128 845 128 845
Inventarier, maskiner och installationer 8 146 8 145
Summa 136 991 136 990
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 7 392 859 7 392 859
7 392 859 7 392 859
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 7 392 859 7 392 859
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 210600 -3 081755
-3 210600 -3 081 755
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -128 845 -128 845
-128 845 -128 845
Utgadende avskrivningar -3 339 445 -3 210 600
Redovisat véarde 4 053 414 4182 259
Varav
Byggnader 4053414 4 182 259
Taxeringsvarden
Bostader 13 663 000 13 663 000
Lokaler 129 000 129 000
Totalt taxeringsvarde 13 792 000 13 792 000
Varav byggnader 9 454 000 9 454 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 128 886 128 886
128 886 128 886
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 128 886 128 886
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -103 169 -95 024
-103 169 -95 024
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 146 -8 145
-8 146 -8 145
Utgaende avskrivningar -111 315 -103 169
Redovisat varde 17 571 25717
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 11 318 9345
Forutbetalda kostnader 35 265 35219
Vidarefaktureringar grannféreningen Brf Biskopsgarden nr 6 30615 30 746
Summa 77 198 75 310
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 2000 1380
Transaktionskonto Handelsbanken 524 395 606 742
Summa 526 395 608 122
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 407 576 913 927
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2491498 2227 087
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 2899 074 3141 014
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 2899 074 3141014
Summa 2899 074 3141 014
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,95%  2021-03-01 307 644 - 71004 236 640
Stadshypotek 1,75%  2024-06-01 838 922 - 28 436 810 486
Stadshypotek 1,80 %  2025-01-30 726 487 - 54 500 671987
Stadshypotek 1,65%  2022-06-01 1267 961 88 000 1179 961
Summa 3141014 - 241940 2899 074

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 36 970 36 970
Upplupna rantekostnader 1622 1743
Forutbetalda intakter 55 045 51133
Upplupna revisionsarvoden 19 600 19700
Upplupna driftskostnader 77 652 74 608
Summa 190 889 184 154
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Not 18 Stillda sakerheter
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Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 4 758 000 4 758 000
Summa stéllda sédkerheter 4 758 000 4758 000

Underskrifter

Goteborg, 2021- 03 -3/
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Biskopsgarden nr. 7
Org.nr. 757200-1944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Biskopsgarden nr. 7 for

réakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stédllning per 2020-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka féormagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Bostadsrittsforeningen Biskopsgarden nr. 7, Org.nr 757200-1944
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Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter 4r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstiandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten. '

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

S
20
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Biskopsgarden nr. 7 for rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna. N

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god )

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda M,»/"’/

ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller A

forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar. ' '
3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd saddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Giteborg e 3! miare 202/
Frejs Revisorer AB

% v 24 /

Jonaé/Hann Eva Hallinger !
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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