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757200-2017

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Biskopsgarden nr 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2040.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-08-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-05-03
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gunnel Andersson Ordférande
Anders Gustafsson Ledamot
Margareta Jonsson Ledamot

Emelie Bokdalen Fischerkeller Suppleant
Ebrahim Modarresi Suppleant
Magnus Rénn Suppleant
Margareta Karlsson Revisor

Kristofer Nilsson Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Gunnel Andersson, Margareta Jonsson, Ebrahim Modarresi och Magnus Rénn.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Roger Lindblom Ordinarie Extern
Margareta Karlsson Ordinarie Intern
Kristofer Nilsson Suppleant Intern

Valberedning
Sten Kullander
Ake Svensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-04-10.
Extra foreningsstdamma holls 2019-06-10. Extra stdmma med anledning av stadgedndring samt val av suppleant.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Biskopsgarden 34:1 1957 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Dina Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1956 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1956.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 703 m?, varav 2 278 m2 utgdr lagenhetsyta och 425 m?2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

30

0 0 0 1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 523 m2 2022
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019-12-18.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Porttelefon 2019

Fonsterbyte 2018 For battre energi

Renovering hiss 2017 for driftsakerhet

Grillplats 2016

Varmekablar stuprér 2016 Skyddsatgard

Rabatten pa vastersidan 2015 Rensad och stenlagd

Tvatt av fasad 2015

Flaktsystemet 2015-2016 OVK-besiktning. Samt byte av
motor med battre ekonomi.

Byte av tvattmaskin 2015 Samtliga maskiner ar nu utbytta till
energisnala

Hobbyrummet 2014 Anpassning av hobbyrummet for
battre utnyttjande

Lokal 2014 Byte av tdckskiva och installation av
isolering i fonsteruttag.

Trapphuset 2014 Borttagning av gammal polish och
pastrykning av ny

Ny egen fjarrvarmeanlaggning 2014

Genomgang av vatutrymmen 2014 Inspector gatt igenom samtliga
vatutrymmen. Allt godkant.

Garageplan 2014 Asfaltering garageplan och uppfart

Malning utvandigt av lokal 2013

Byte av fonster lokal 2013

Byte av garagedorrar 2012

Byte av fonster pa lokal 2012

Sakerhetsgrind till kallarplan 2012

Ny tvattmaskin 2011

Ny torktumlare 2011

Omlaggning av tak 2010

Renovering och inglasning av 2009 - 2010

balkonger

Lassystem 2008 Nytt enhetligt lassystem

Sakerhetsddrrar 2008 Lagenhetsddrrar samt dorrar till
allménna utrymmen

Elstambyte 2006

Stambyte 2006 Stambyte samt renovering av
samtliga badrum

Rorstambyte 1997 Stambyte i kék 1997

Planerat underhall Ar

Malning av trapphus 2021

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor/tv ComHem
Internetleverantor Bredbandsbolaget fiber

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Goteborgs Service Partner
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Foreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat att frdn 1 januari 2020 hoja avgiften for parkeringsplatser till 150 kr/méanad samt avgiften for
ldgenheterna med 3,5 procent.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 3,5 procent.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1857 638 1741751
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1752 058 1692 402
Finansiella intakter 2 479 3904
Minskning kortfristiga fordringar 3 000 682
Okning av langfristiga skulder 0 715 000
Okning av kortfristiga skulder 0 17 761
1757 537 2429749
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 450 965 1043818
Finansiella kostnader 102 248 63614
Okning av materiella anlaggningstillgangar -361 929 1206430
Minskning av langfristiga skulder 883 750 0
Minskning av kortfristiga skulder 8 468 0
2 083 502 2313862
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1531674 1857 638
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -325 964 115 887

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- ~ Reparationer
g2 o ) kostnader \ 3%
akter _ Avskriv- 5% Periodiskt
ningar
15% T
0
Taxebundna
kostnader
0,
Ovrig drift stighets b
Arsavgifter o Ao

86% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret har varit férhallandevis lugnt p& underhallsarbeten m.m. Porttelefonerna har bytts ut och en energideklaration
har gjorts for fastigheten. | 6vrigt har endast 16pande underhall genomforts i under verksamhetsaret.

Styrelsen foljer den underhallsplan som har tagits fram for féreningen.

Styrelsen har tecknat ett avtal med Telenor for IP telefoni, bredband och tv for samtliga medlemmar.

Tre (3) lagenheter har bytt &gare under aret.

Foreningens lokal har bytt dgare och inriktning frén Pizzeria till en liten matbutik. Overltelsen skedde i maj 2019 och
butiken 6ppnades i oktober.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 44
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 661 661 661 661
Hyror/m2 hyresrattsyta 402 308 293 315
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4112 4 500 4186 4203
Elkostnad/m? totalyta 15 14 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 83 95 90 97
Vattenkostnad/m?2 totalyta 26 29 31 28
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 38 24 20 38
Soliditet (%) 13 13 12 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) -167 263 -344 118
Nettoomsattning (tkr) 1734 1692 1687 1696

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 278 m2 bostader och 425 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 90 520 0 0 90 520
Upplatelseavgifter 672 180 0 0 672 180
Ack kostnad fér nyupplatelse -50 625 0 0 -50 625
Fond fér yttre underhall 200 500 100 250 0 100 250
S:a bundet eget kapital 912 575 100 250 0 812 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 712 598 -100 250 263 206 549 642
Arets resultat -166 568 -166 568 -263 206 263 206
S:a fritt eget kapital 546 030 -266 818 0 812 848
S:a eget kapital 1458 605 -166 568 0 1625173
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat -166 568
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 812 848
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -100 250
summa balanserat resultat 546 030

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 115 475
att i ny rakning 6verfors 661 505

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1734 415 1692 402
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 643 0
Summa rorelseintakter 1752 058 1692 402
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 230 445 -828 923
Ovriga externa kostnader Not 5 -115 770 -113 524
Personalkostnader Not 6 -104 750 -101 371
Avskrivning av materiella Not 7 -367 893 -325 668
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 818 858 -1 369 486
RORELSERESULTAT -66 799 322916
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 479 3904
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 248 -63 614
Summa finansiella poster -99 769 -59 710
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -166 568 263 206
ARETS RESULTAT -166 568 263 206
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

9 602 082
0

4233

9 606 315

9 606 315

1008 363
1008 363

537 225

537 225

1545 588

11 151 903

2018-12-31

9117008

1206430

12 699

10 336 137

10 336 137

839 797
839 797

1034756

1034756

1874 552

12 210 689
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13,14

Not 13,14

Not 15
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2019-12-31

712 075
200 500
912 575

712 598
-166 568
546 030
1458 605
9 267 679
9 267 679
100 000
60 959
46 289
218 371
425 619

11 151 903

2018-12-31

712 075
100 250
812 325

549 642
263 206
812 848
1625173
10 176 429
10 176 429
75000

86 819
30694
216 574
409 087

12 210 689
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Elanlaggning 67 ar 67 ar
Port/sakerhetsddrr 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Vatrum 25 ar 25ar
Porttelefon 10 ar 10 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Fonster 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1 506 667 1 506 667
Hyror lokaler 170 904 130 904
Hyror parkering 26 900 24900
Hyror garage 30 000 30 000
Oresutjamning -55 -70
1734 415 1692 402
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 10 388 0
Ovriga intakter 7 255 0
17 643 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 55 000 75 325
Fastighetsskotsel bestallning 0 7 635
Fastighetsskotsel gard bestallning 4023 0
Snéréjning/sandning 18 300 16 650
Stadning entreprenad 27 500 0
Sotning 3150 0
Hissbesiktning 2 341 2 304
Myndighetstillsyn 5000 0
Gemensamma utrymmen 0 3722
Garage 12 000 10 130
Gard 485 3079
Serviceavtal 0 2309
Forbrukningsmateriel 1883 2 305
Teleport/hissanlaggning 944 825
Fordon 18 270
130 644 124 555
Reparationer
Tvattstuga 3210 2 460
Las 4028 3258
VVS 18 309 0
Elinstallationer 2188 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 10210
Hiss 12 809 2 078
Balkonger/altaner 19 400 0
Mark/gard/utemiljo 0 7700
Garage/parkering 0 4433
59 944 30 139
Periodiskt underhall
Byggnad 0 29 600
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 115 475 0
Fonster 361 929 0
Mark/gard/utemiljé 0 52 000
477 404 81600
Taxebundna kostnader
El 41123 39 140
Véarme 224 671 255976
Vatten 69 794 78 167
Sophdamtning/renhalining 26 370 23770
361 958 397 053
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 404 29 377
Tomtrattsavgald 67 320 67 320
Kabel-TV 45 246 50 342
Bredband 5988 0
148 958 147 039
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51537 48 537
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1230445 828 923
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1813 1531
Juridiska atgarder 30938 0
Foreningskostnader 5230 3687
Styrelseomkostnader 524 2242
Fritids- och trivselkostnader 1471 1349
Forvaltningsarvode 63 840 62 498
Administration 4189 2833
Korttidsinventarier 0 9 000
Konsultarvode 2 875 20 875
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 890 9510
115 770 113524
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 84 495 78 942
Kostnadsersattningar 37 50
Sociala kostnader 20218 22 379
104 750 101 371
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 24 216 24 216
Forbattringar 335211 292 986
Inventarier 8 466 8 466
367 893 325 668
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 14 709 592 14 709 592
Nyanskaffningar 844 501 0
Utgaende anskaffningsvarde 15 554 093 14 709 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 592 585 -5 275 383
Arets avskrivningar enligt plan -359 427 -317 202
Utgaende avskrivning enligt plan -5 952 011 -5 592 585
Planenligt restvarde vid arets slut 9 602 082 9 117 008
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 316 000 11219 000
Taxeringsvarde mark 6 169 000 4 566 000
20 485 000 15 785 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 600 000 15076 000
Lokaler 885 000 709 000
20 485 000 15 785 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 1206 430
0 1206 430
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61 891 61891
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 61 891 61891
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -49 192 -40 726
Arets avskrivningar enligt plan -8 466 -8 466
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -57 658 -49 192
Redovisat restvérde vid arets slut 4233 12 699
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 5 754 5754
Skattefordran 8 160 11160
Klientmedel hos SBC 994 449 822 883
1008 363 839 797

Sida 13 av 15



Brf Biskopsgarden nr 3

757200-2017

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 100 250 354 545
Reservering enligt stadgar 100 250 100 250
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 -354 545
Vid arets slut 200 500 100 250
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0 9461 429
Nordea 0 790 000
Nordea 0,917 % 4442 679 0 2020-01-16
Nordea 1,190 % 4 925 000 0 2022-01-19
Summa skulder till kreditinstitut 9 367 679 10 251 429
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 -75 000
9 267 679 10 176 429
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 767 679 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 310 000 10 310 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 56 250 56 250
Sociala avgifter 17 670 18 750
Ranta 20 791 12 269
Avgifter och hyror 123 660 129 305
218 371 216 574
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten ar planerade. Offerter kommer att tas in for ett eventuellt

byte av tak pa féreningens lokal (butiken).
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORGden I\ /2 2020

/!

Tl Jliv

Gunnel Andersson
Ordférande

Margareta Jonsson
Ledé@ét

VAr revisionsberéttelse har limnats den 9.0 / WZ

{ ) g
L’é g—‘ t/ - S

Roger Lindblom
Extern revisor

Anders G?LﬁagnL

Ledamot

2020

(5 4 /
A

/ 4 77 /
i ala JLinr G-
Margareta Karlsson
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BISKOPSGARDEN NR 3

Vi har granskat rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Biskopsgarden nr 3 for rakenskapsaret 2019-01 01— 2019-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att granska att
rakenskaperna dr rdtt forda, att resultat- och balansrikningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning och att styrelsen verkat i enlighet med f6reningens
stadgar.

Vi har vid var granskning funnit att rdkenskaperna dr noggrant och riktigt forda, att
resultat- och balansrakningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stdllning

samt att styrelsen verkat i enlighet med foreningens stadgar.

Vi rekommenderar dirfor att arsmotet faststidller resultat- och balansrikningen samt
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg den 20 februari 2020

“.lu,:r_. %;J Q}L//*\ oo wla Fads. —

Roger Lindblom Maréjreta Karlsson



