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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Birkagatan 16, 769620-5959, far harmed avge arsredovisning for 2017.

F éreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader &t medlemmama till nyttiande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa
grund av s&dan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-06 hos Bolagsverket

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald to.m féreningsstdmman
Christoffer Olerius Ledamot 2018
August Rydberg Ledamot 2018
Asa Rénnerman Ledamot 2018
Bjorm Hoggen Ledamot 2018
David Almlof Ledamot 2018
Eva Goransson Ledamot 2018

Ordinarie revisorer
Lise-Lotte Kamperin Foreningsvald revisor 2018

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaden Torp 33:3 i Goteborg kommun som ar upplaten med tomiratt Bngnaden
har 17 lagenheter, 1 lokal och 2 forrad. Byggnaden ar uppford 1947. Fastigheten ar belagen pa
Birkagatan 16 i Goteborg.

Foreningen upplter 17 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 2 forrad med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 4 ok

16 1

Total bostadsarea: 1013 kvm
Total lokalarea: 12 kvm
Total forradsarea 46 kvm
Lokalforteckning

Hyresgast Yta
BRKonsult AB 12 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsratistillagg for
medlemmama.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under ridkenskapsaret utfort reparationer for 57 791 kr och planerat underhall for
49 415 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Under rakenskapsaret har foreningen renoverat fastighetens kallargang och cykelrum genom mdlning
av golv och véaggar. Utrymmet som tidigare var évemattningsrum har under aret gjorts om till
kontorslokal for uthyrming. Nytt dvematiningsrum har istallet iordningstalits i ett utrymme som tidigare
var forrad och innefattar nu dven dusch.

Installation av fiber har genomforts.
Hogtryckstvatt, ut och invandigt av fastighetens balkonger.

Aven féreningens utomhusmiljé har rustats upp under 2017 med ny- och omplanteringar, ansning av
rabatter plus tackduk och tackbark.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-07-02 av Bredablick Fastighetspartner.

I kommande perioders underhall ingar bland annat byte av cirkulationspump, besiktning av fastighetsel
och obligatorisk ventilationskontroll.
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Tidigare utfort underhall
2016

Relining av avioppsstammar

Balkongbesiktning

Tilldggsisolering av vindsutrymme

Gamla ventilationskanaler tApptes igen och ventialationsfel i B-uppgangen atgardades

2015

Dranering mot gangbanan (mot sparvagnssparen)

Storre energibesiktning som under de narmaste aren ska leda till lampliga atgarder
Spolning och filmning av spillvattenledningar och avioppsstammar i bottenplattan
Besiktning av Anticimex som del i det systematiska brandskyddsarbetet

2014

Obligatorisk ventilationskontroll

Renovering och byte av fonster och balkongdormrar.

Byte av vattenmatare

Gjort om en del av skyddsrummet till kallarforrad for uthyring

} usterat takventilation

Byte av samtliga stupror samt tatning av fotranna

Atgardat regnvattenlackage pa vinden

Gjort om styrelserummet till gastrum

Tva mindre trad har fallts for battre utsikt och mindre skugga vid sodra gaveln

2013
Byte av kopplingar pa vattenror i kallaren
Installation av belysning med rorelsedetektor i kallaren

2012

Ommalning av tvattstuga

Inkop och installation av tvattmaskiner och torktumlare
Ombyggnad av cykelrum

Stangning av sopnedkast och iordningsstillande av AV-utrymmen
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Vasentliga handels er under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 14 juni 2017. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.
Resultat och stillning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 788 789 770 747
Resultat efter finansiella poster -301 -343 -290 -251
Forandring av underhalisfond 25 -41 41 41
Resultat efter fondforandringar -326 -302 -332 -293
Soliditet % 86 86 90 90
Arsavgift for bostadsratter, kr/ kvm 757 757 742 731
Driftskostnad, kr / kvm 457 481 434 453
Ranta, kr/ kvm 20 28 28 55
Avsating till underhallsfond kr / kvm 50 50 39 39
Lan, kr/ kvm 2754 2778 1883 1883
Snittranta (%) 0.74 1,02 1,49 2,93

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kifkvm, ranta i krkvm,
underhallsfond i kr/kvm samt |an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
F éreningen forandrade arsavgiftema senast den 1 januari 2016 da avgifterna hojdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2017 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett

Medlemmar

Vid arets ingéng hade foreningen 25 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret
Vid arets utgang hade foreningen 24 medlemmar.

Avtal

F oreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Blomst Snickeri & Fastighetsservice Teknisk forvaltning
Bredbandsbolaget Bredband

Goteborg Energi El-avtal avseende volym
Goteborg Enerqi Fjarmvame

NOMOR Skadedjursbekampning
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Fdérandringar i eget kapital

Bundet

Medlemsinsatser
Vid arets borjan 21100 658
Disposition enligt foreningsstamma
Avsatming till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 21 100 658

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

54 000
-29 460

24540

Till foreningsstammans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsating till underhallsfond enligt stadgar
Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa overfunderskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(15)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat Resultat
-777 461 -343 404
-343 404 343 404
-54 000
29 460
-301 074
-1 145 405 -301 074
-1 120 865
-301 074
-54 000
29 460
-1 446 479
-1446 479

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 778125 776 592
Ovriga rorelseintakter 2 9839 12 241
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 787 964 788 833
787 964 788 833
Rorelsekostnader
Reparationer 3 -57 791 -11 742
Planerat underhall 4 -49 415 -115 328
Fastighetsavgift/skatt -22 355 -21 556
Driftskostnader 5 -467 106 -489 766
Ovriga kostnader 6 -61 978 -65 852
Personalkostnader 7 -5994 -10989
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -402 518 -387 043
Summa rorelsekostnader -1067 157 -1 102 276
Rorelseresultat -279193 -313443
Finansiella poster
Ranteintakter 11 34
Rantekostnader -21 892 -29 995
Summa finansiella poster -21 881 -29 961
Resultat efter finansiella poster -301 074 -343 404
Resultat fore skatt -301 074 -343404
Arets resultat -301 074 -343 404



Brf Birkagatan 16 7(15)
769620-5959

Balansrakning
Belopp i kr ~ Not  2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 22230885 22 459 727

22 230 885 22 459 727
Summa anlaggningstillgangar 22230885 22 459 727

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1533 -

Ovriga fordringar 124 121

F orutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 26 105 27473
27 762 27 594

Kassa och bank 11 569 985 711125

Summa omsattningstillgangar 597 747 738719

SUMMA TILLGANGAR 22828632 23198 446
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Balansrakning
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Belopp i kr - Not 2017-12-31  2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21100658 21 100 658
Underhalisfond 24 540 B,
21125198 21 100 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 145 405 -777 461
Arets resultat -301 074 -343 404
-1446 479 -1 120 865
Summa eget kapital 19678 719 19 979 793
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12,13 2 950 000 2 950 000
2 950 000 2 950 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 63 120 104 876
Skatteskulder 23591 42914
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 113 202 120 863
199913 268 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 828 632 23 198 446
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Beloppi kr - 2017-12-31  2016-12-31
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat -279193 -313443
Avskrivningar 402518 387 043
123325 73 600
Erhdllen ranta Il 34
Eragd ranta -21 892 -29 995
Kassaflode fran den lopande verksamheten 101 444 43639

fore forandringar i rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -168 14 105
Okning(-H/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -68 740 51 296
Kassaflode fran den lopande verksamheten 32536 109 040
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 173676 -963345
Kassaflode fran investeringsverksamheten -173 676 -963 345
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - - 950 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 950 000
Arets kassaflode -141 140 95 695
Likvida medel vid arets borjan 711 125 615 430
Likvida medel vid arets slut 569 985 711125

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt

Underhall/underhallsfond ‘
Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatmningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngama har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammansills nedan
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader:
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Stambyte 50 ar
-Hissar, ledningssystem 403ar
-Ovrigt 40 ar
-Ovemattningslagenhet 20 ar
-Kallargang 20 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter bostader . 766392 766392
Hyror lokaler 1533 .
Ovriga objekt 10200 10200
Summa 778 125 776 592
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Overnattningslagenhet 3975 6 300
Overldtelseavgifter 1108 3324
Andrahandsuthymingsavagifter 3358 -
Ovriga intakter 1398 2617
Summa 9839 12 241




Brf Birkagatan 16
769620-5959

Not 3 Reparationer

Lokaler

Tvattutrustining, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp

Vattenskador

Summa

Not 4 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp, balkonger

Markytor

Summa

Not 5 Driftskostnader

F astighetsférvaltning
F 6rbruknings material
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

F astighetsforsakring
Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder
Kabel-TV

Inemet

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

F orbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Tele och post

F 6rvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader
IT-fjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader
Summa

2017-01-01-
2017-12-31
1313

2964

9567
1094
12818
3421
438
21875
4301

57 791

2017-01-01-
2017-12-31

29 460

19 955
49 415

2017-01-01-
2017-12-31
77 594
1822
23822
193517

34 803
31336
4765
4957

81 000
12474
1016

467 106

2017-01-01-
2017-12-31
4198

1219
50761
4000

1003
797

61978

12(15)

2016-01-01-
2016-12-31

5251
2788
528

3175
11742

2016-01-01-
2016-12-31
50 738
37090

27 500

115 328

2016-01-01-
2016-12-31
77 651

8 209
23747

213 219

38 520
31578
7062

821

75219
13740

489 766

2016-01-01-
2016-12-31

1238
48 138
3000
2378
228

4 889
5981

65 852
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Not 7 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft n&gra anstallda under verksamhetséret Ersatmingar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Summa
Summa

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Bygagnader
Summa

Not 9 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets borjan

-Byggnader

Arets anskaffningar
-Byggnader

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31
5994 10 989
599 10 989
599 10 989
2017-01-01-  2016-01-01-

2017-12-31  201612-31
402518 387 043
402 518 387 043

2017-12-31 20161231
123752582 22789237
23752582 22789 237
173676 963345
173676 963 345
23926258 23752582
-1292 855 -905 812
-1292 855 -905 812
-402518 -387 043
-402 518 -387 043
-1695 373 -1 292 855
22230885 22459 727
22230885 22459 727
18000000 18000 000
18000000 18 000 000
9 200 000 9 200 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 26 105 27473
26 105 27473
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa - 904
Transaktionskonto Handelsbanken 569 985 710 221
569 985 711125
Not 12 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fr&n balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
F6rfaller senare an fem ar fran balansdagen 2 950 000 2 950 000
2 950 000 2 950 000
Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
F astighetsian 2 950 000 2 950 000
Summa 2950 000 2950 000
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,41 % Rorigt 1450000 - - 1 450 000
Swedbank 0,91 % Rorligt 1 500 000 - - 1 500 000
2950 000 - 2950000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsldn. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aretsom

kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av foreningens balansrakning.

| noten forfall fastighets|an redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 599 5994
Upplupna rantekostnader - 3246
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 58 621 62 325
Upplupna driftskostnader 44 587 39211
Upplupna revisionsarvoden 4 000 4 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 6 087
113 202 120 863
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Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31

F astighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 9 300 000 9 300 000

Summa stallda sakerheter 9 300 000 9 300 000
Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser =

Underskrifter

Goteborg 2018-

-

-
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