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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Birkagatan 16, 769620-5959, far harmed avge arsredovisning for 2016.
Foéreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-05. Féreningens ekonomiska plan och nuvarande
stadgar ar registrerade hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstémman
David AlmI6f Ledamot 2018
Eva Goéransson Ledamot 2018
August Rydberg Ledamot 2018
Asa Rénnerman Ledamot 2018
Bjorn Jansson Hoggen Ledamot 2018
Christoffer Olerius Ledamot 2018
Ordinarie revisorer

Lise-Lotte Kamperin Extern revisor

Valberedning

Malin Backner 2017
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaden Torp 33:3 i Goteborgs kommun som &r upplaten med tomtratt.
Byggnaden har 17 lagenheter och 2 férradsutrymmen. Byggnaden ar uppford 1947. Fastigheten &r
beladgen pa Birkagatan 16, 416 56 Géteborg.

Foreningen upplater 17 Iagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 4 rok

16 1

Total bostadsarea: 1013 kvm
Total férradsarea: 49 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Folksam tom 20161231, i QBE sedan 20170101.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 11 742 kr och planerat underhall for
115 328 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen. Under rakenskapsaret har dven ett stambyte utférts fér en
kostnad om 963 345 kr vilket har aktiverats enligt géllande redovisningsregler.

Balkongerna har besiktigats utan anméarkningar.
Gamla ventilationskanaler tépptes igen och felet i B-uppgangens ventilation atgéardades.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2015-07-02 av Bredablick Fastighetspartner.

| kommande perioders underhall ingar bland annat installation av fibernat samt tillaggsisolering av vind
vilka utgor de storsta posterna i underhallsplanen.

Tidigare utfért underhall

2015

Dranering mot gangbanan(mot sparvagnssparen)

Storre energibesikining som under de nérmaste aren ska leda till Iampliga atgarder
Spolning och filmning av spillvattenledningar och avloppsstammar i bottenplattan
Besiktning av Anticimex som del i det systematiska brandskyddsarbetet

2014

Obligatorisk ventilationskontroll

Renovering och byte av fénster och balkongddrrar.

Byte av vattenmatare

Gjort om en del av skyddsrummet till kallarférrad for uthyrning

Justerat takventilation

Byte av samtliga stuprér samt tatning av fotrénna

Atgardat regnvattenlickage pa vinden

Gjort om styrelserummet till gastrum

Tva mindre trad har fallts for battre utsikt och mindre skugga vid sédra gaveln
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2013
Byte av kopplingar pa vattenror i kéllaren
Installation av belysning med rérelsedetektor i kdllaren

2012

Ommalning av tvattstuga

Ink6ép och installation av tvattmaskiner och torktumlare
Ombyggnad av cykelrum

Stangning av sopnedkast och iordningsstéllande av AV-utrymmen

3(16)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Allmént
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Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 14 juni 2016. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013
Roérelsens intakter 789 770 747 705
Arets resultat -343 -290 -251 -82
Arets resultat exkl avskrivningar 63 90 128 -1
Avsittning till underhallsfond -54 -41 -41 -41
lansprakstagande av underhallsfond 95 - - 7
Resultat efter fondférandringar -302 -290 -292 -46
Totalt eget kapital 19 980 20323 20613 20 865
Balansomslutning 23 198 22 541 22 860 23 047
Soliditet % 86 90 90 91
Likviditet % 275 302 242 546
Arsavgift for bostéder, kr / kvm 757 742 731 696
Driftskostnad, kr / kvm 481 434 453 403
Réanta, kr / kvm 28 28 55 67
Shnittranta (%) 1,02 1,49 2,93 3,53
Underhallsfond, kr / kvm -* 39 - 72
Lan, kr/ kvm 2778 1883 1883 1883

Arsavgiftsniva fér bostéder i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Drifts- kostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet ar det kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséattningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

*Underhallsfondens medel har under aret anvants.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna héjdes med 2 %.

Avseende arsavgifterna fér 2017 har beslut fattats om att inga &ndringar kommer ske.

Overlatelser
Under 2016 har 3 6verlatelser av bostadsratter skett.
Under 2016 beviljades en forlangning av 1 sedan tidigare godkénd andrahandsupplatelse.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Avtal

Foéreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Blomst Snickeri & Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning

Com Hem AB Kabel-TV

Goteborg Energi DinEl AB El-avtal avseende volym

Goteborg Energi AB Fjarrvarme
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 21100 658 41 400 -528 671 -290 190
Disposition enligt féreningsstamma -290 190 290 190
Avsattning till underhallsfond 54 000 -54 000
lanspraktagande av underhallsfond -95 400 95 400
Arets resultat -343 404
Vid arets slut 21100 658 - =777 461 -343 404
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -818 861
Arets resultat fére fondférandring -343 404
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -54 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 95 400
Summa 6ver/underskott -1 120 865
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rédkning -1 120 865

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. '
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter och hyror 1 776 592 762714
Ovriga rérelseintakter 2 12 241 7178
788 833 769 892
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -11742 -102 186
Planerat underhall 4 -115 328 -
Fastighetsavgift/skatt -21 556 -21 131
Driftskostnader 5 -489 766 -440 239
Ovriga kostnader 6 -65 852 -86 916
Personalkostnader 7 -10 989 -
Avskrivning av anlédggningstillgangar 8 -387 043 -380 349
-1 102 276 -1 030 821
Roérelseresultat -313 443 -260 929
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 34 506
Réntekostnader 10 -29 995 -29 767
Resultat efter finansiella poster -343 404 -290 190
Resultat fore skatt -343 404 -290 190
Arets resultat -343 404 -290 190
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 22 459 727 21 883 425
22 459 727 21883 425

Summa anldggningstillgangar 22 459 727 21 883 425

Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 890

Ovriga fordringar 121 20739

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 27 473 20 070

27 594 41699

Kassa och bank 13 711125 615430

Summa omséttningstillgangar 738 719 657 129

SUMMA TILLGANGAR 23 198 446 22 540 554
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 21 100 658 21100 658
Underhallsfond - 41400
21100 658 21142 058
Fritt eget kapital
lansprakstagande av underhallsfond 95 400 -
Avséttning till underhallsfond -54 000 -
Balanserat resultat -818 861 -528 671
Arets resultat -343 404 -290 190
-1 120 865 -818 861
Summa eget kapital 19 979 793 20 323 197
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 2 950 000 2 000 000
2 950 000 2 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 104 876 71271
Skatteskulder 42 914 41 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 120 863 104 266
268 653 217 357
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 198 446 22 540 554
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Kassaflédesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -313 443
Avskrivningar 387 043

73 600

Erhallen ranta 34
Erlagd rénta -29 995
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 43 639
fore fordndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 14 105
Okning(+) av rérelseskulder (2) 51 296
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 109 040
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -963 345
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -963 345
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 950 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 950 000
Arets kassaflode 95 695
Likvida medel vid arets boérjan 615 430
Likvida medel vid arets slut 711125

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader .
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Stambyte 50 ar
-Hissar, ledningssystem 40 ar

-Ovrigt 40 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostéder 766 392 751 401
Ovriga objekt 10 200 11313
Summa 776 592 762714
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Overlatelseavgifter 3324 -
Ovriga intakter 2616 3726
Rérelsens sidointékter och korrigeringar 1 2
Overnattningslagenhet 6 300 3450
Summa 12 241 7178
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 5251 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2788 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 528 -
Ventilation, installationer - 18 750
Huskropp - 79727
Vattenskador 3175 -
Ovrigt - 3709
Summa 11 742 102 186
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Projektledning infor vindsisolering 50 738 -
Ventilation, installationer 37 090 -
Huskropp, balkonger 27 500 -
Summa 115 328 -
Not 5 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsférvaltning 77 651 77 050
Foérbrukningsmaterial 8 209 10 611
El 23 747 21 344
Uppvérmning 213 219 191 034
Vatten och avlopp 38 520 34 169
Avfallshantering 31578 21 596
Fastighetsforsakring 7 062 12 223
Systematiskt brandskyddsarbete 821 -
Tomtrattsavgalder 75219 54 320
Kabel-TV 13 740 17 892
Summa 489 766 440 239
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Not 6 Ovriga kostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2485
Tele och post 1238 359
Forvaltningskostnader 48 138 26 151
Revision 3000 4 000
Bankkostnader 2378 2 252
IT-tjanster 228 228
Ovriga externa tjénster 4 889 22 500
Ovriga externa kostnader 5981 28 941
Summa 65 852 86 916

Not 7 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har/har ej

utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 10 989 -
Summa 10 989 -
Summa 10 989 -
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 387 043 380 349
Summa 387 043 380 349
Not 9 Raénteintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter bank - 427
Ranteintakter hyres/kundfordringar 34 -
Réanteintakter, skattekonto 79
Summa 34 506
Not 10 Rantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 29 677 29 670
Rantekostnader for kortfristiga skulder 318 97
Summa 29 995 29 767
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Not 11 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ingaende anskaffningsvédrden

Vid arets bérjan

-Byggnader 22 789 237 22 789 237
22 789 237 22 789 237

Arets anskaffningar

-Byggnader 963 345
963 345 -
Utgaende anskaffningsvérden 23 752 582 22 789 237

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Byggnader -905 812 -525 463
-905 812 -525 463

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -387 043 -380 349
-387 043 -380 349

Utgaende avskrivningar -1 292 855 -905 812

Redovisat virde 22 459 727 21 883 425

Varav

Byggnader 22 459 727 21883 425

Taxeringsvarden

Bostader 18 000 000 13 800 000

Totalt taxeringsvéarde 18 000 000 13 800 000

Varav byggnader 9 200 000 8400 000

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31

Forutbetald férsakring - 1026
Ovriga férutbetalda kostnader 27 473 -

27 473 1026

Not 13 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31

Kassa 904 4 975
Transaktionskonto, Handelsbanken 710 221 53 823
Transaktionskonto, Swedbank - 556 632

711125 615 430
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Not 14 Fastighetslan
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2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 2950 000 2 000 000
Summa 2950 000 2 000 000
Laneinstitut Réanta Roérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,900 % 2016-11-25 550 000 - 550 000 -
Swedbank 0,623 % Tre man. rorligt 1450 000 - 1450 000 -
Swedbank 0,447 % Rorligt - 1450 000 - 1 450 000
Swedbank 1,010 % 2017-06-21 - 1 500 000 - 1 500 000
2000000 2950000 2000000 2950000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 5994 -
Upplupna rantekostnader 3 246 4 685
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 62 325 53 823
Upplupna driftskostnader 39 211 -
Upplupna revisionsarvoden 4000 5000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 087 40 758
120 863 104 266
Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 6 626 000 9 300 000
Summa stéllda sdkerheter 6 626 000 9 300 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Géteborg 2017- C4> ~ U4

Eva Goransson . David AlmIof

7;?@9\ %’WWWN

Asa Rénnerman

%\ Wogen Z/VV% %"

Bjorn Jansson Hoggen Christoffer Olerius

Min revisionsberattelse har lamnats 2017- Ub ”C'{S
I

Liselott Kamperin
Foéreningsvald revisor



Revisionsberittelse

Till arsstamman i BRF Birkag 16 Org 769620-5959

Jag har granskat arsredovisning, bokféring, protokoll samt 6vriga handlingar géllande
Bostadsrattsféreningen Birkag 16 for rakenskapsaret 1/1 — 31/12 2016.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt
for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen eller har
handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultat- och balansrékningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Floda 2017-06-08

~

TSN

Lotta Kamperin Redovisningskonsult
Av féreningen vald revisor






