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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Birkagatan 16

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningens &ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-10-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Torp 33:3 2011 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2016.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr &r 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 072 m2, varav 1 013 m2 utgdr lagenhetsyta och 59 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Uthyrning av vindsutrymme 5m2 Lopande med tre manaders
uppséagning

Uthyrning kallarférrad 10 m2 Lopande med tre manaders
uppsagning

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga

Cykelrum

Hobbyrum

Pingisrum

Styrelserum kombinerat
dvernattningsrum
Skyddsrum

Fritidslokal for alla boende

Utrymme fér cyklar, utemobler,
barnvagnar

Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2021.

Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av kopplingar pa vattenrér i 2013

kéllaren

Installation av belysning med 2013

rorelsedetektor i kallaren

Ommaélning av tvattstuga 2012

Inkdp och installation av 2012

tvattmaskiner och torktumlare

Cmbyggnad cykelrum 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Overgripande fénsterrenovering 2014 Projektledare Martensson &
Hakansson

Platarbeten tak 2015 Enligt underhallsplan

Byte av avloppsstammar och 2018 Enligt underhallsplan

vattenledningssystem kallarplan och

bottenplatta

Byte av yttertak 2019 Bor utforas om cirka 4-7 &r raknat

frdn 2013 efter bedémning av
Madrtensson & Hakansson

Sida 2 av 13



Brf Birkagatan 16
769620-5959

Férvaltning
Leverantor
Avtal
Ekonomisk forvaltning 2013 SBC Sverigens Bostadsrattscentrum AB
Teknisk férvaltning 2013 Esplanad Férvaltning
Skotsel p4 allman gangbana 2013 Svensk Markservice AB
Ekonomisk férvaltning 2014 Ariadne Foretag AB
Teknisk férvaltning 2014 Blomst Snickeri & Fastighetsservice AB
Medlemmar
Medlemsldgenheter: 17 st.
Overlatelser under ret; 3 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.
Styrelsen
Eva Goransson Ordforande
Asa Rénnerman Vice ordférande
Henrik Vretman Kassor
Fabian Lundgren Ledamot
Niclas Ténnberg Ledamot
David Almlof Ledamot
Kristine Larsson Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
David Almléf, Eva Goransson, Asa Rénnerman och Henrik Vretman.

Styrelsen har under &ret avhéllit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Lotta Kamperin Ordinarie Extern Kamperins Redovisningsbyra

Valberedning
Matilda Bjorstedt Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-06-03.

Visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Tre overlatelser har &gt rum under 2013.

Tvd andrahandsupplatelser har beviljats, gallande samma lagenhet.

Belysning med rérelsedetektorer har installerats i kallargdngen och cykelrummet samt korttidsbelysning i géngarna vid
kallarforraden. Aven ovanfor kallardérren pé gaveln har en belysning med rérelsedetektor monterats. Kallarfonstren har
tacks med film fér att hindra insyn. Dessa dtgarder &r tankta for att géra kéllaren trygg att vistas i.

Efter dversyn av kopplingar pé rér i kéllaren har gamla kopplingar bytts ut och dven &versyn av avrinning av dagvatten har
gjorts.

Byggradgivare Martensson & Hakansson AB har knutits till féreningen i samband med periodiskt underhall och I6pande
underhéllsarbeten.

Styrelsen har bett kommunen att &tgérda bristande dranering pa tomten utmed nedre, allménna gangbanan som
féreningen arrenderar. Skétseln av gdngbanan, som ar féreningens ansvar, frsvaras av allt vatten. Kommunen har inte

aterkommit i drendet.
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Styrelsen har p&bérjat utredning om eventuell installation av fiber for snabbare bredband men véljer att avvakta pa grund
av att befintligt kontrakt med ComHem galler till och med 2018. Som det ser ut i dagslaget kommer diskussion bli aktuell
igen i god tid innan ComHems kontrakt bérjar 1opa ut.

Féreningen har haft tv4 staddagar, var och hést.

vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Tva overlatelser har agt rum under andra kvartalet.

Byte av féirvaltare har skett frén 1 januari 2014. Fr den ekonomiska delen svarar nu Ariadne Foretag AB och fér den
tekniska forvaltningen svarar Blomst Snickeri & Fastighetsservice AB.

Soprummen har férsetts med nya handtag och spaljetterna (Jasanordningen) har setts Gver och justerats. Under hdsten
kommer rorelsestyrd belysning att installeras i soprummen sa det blir lattare att se under mérka &rstider.

Ett évergripande renoveringsarbete av fonster och fénsterddrrar kommer att goras med start 4 augusti 2014, Martensson
& Hakansson r projektledare.

Byte av vattenmatare med omdimensionering av inkommande vatten kommer att géras under hosten. Arsavgiften fér
vattnet kommer med denna dtgard att halveras.

Féreningen hade staddag den 12 april och Foreningsstémman 2014 kommer att hallas 2 juni.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2014-10-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2013-10-01 med 3 %.

Fordelning intékter och kostnader:
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 013 m? bostader och 59 m2 lokaler.

Nyckeltal 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 883 719
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 413
L&n/m?2 bostadsrattsyta 2 509 4514
Elkostnad/m? totaiyta 17 24
Varmekostnad/m? totalyta 210 170
Vattenkostnad/m? totalyta 39 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 155

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.
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Dispositionsfarslag
Till foreningsstammans férfogande stér féljande medel:

rets resultat

ansamlad férlust fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2013 2012
704 596 640 454
2 30
704 616 640 484
-19 603 -45 783
-10 921 -4218
-80 707 0
-306 380 -265 195
-80 912 74219
-20 570 -46 992
-122 959 -145 155
-5 994 -5994
-80 707 64648
-728 753 -652 204
-24136 -11720
12 639 24 496
-70 648 -166 556
-58 009 -142 060
-82 145 -153 780
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2013-12-31

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, och bank

SBC klientmedel i SHB
Avrakningskonto ny forvaltare

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3 22 051 544

22 051 544

22 051 544

28
18845
18 873

Not 4

699 870
233125

43592
976 586
995 459

23 047 003
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2012-12-31

22132251
22132 251

22 132 251

816
28 039

2 387 744
186 633

o 0
2574 377

2 603 232

24735 483

28 855
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad férlust
Ansamlad frlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
20 435 828 20435828
664 830 664 830
76 911 35511
21 177 569 21136 169
-230 691 -35511
82145 ~ -153780
-312 836 -189 291
20 864 733 20946 878
2 000 000 3597861
2 000 000 3597 861
57733 59 451
20 570 24 535
928 0
59 447 70 631
43592 36127
182 270 190 744
23 047 003 24735 483
9 300 000 9 300 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foreg&ende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beltper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fr&n &rsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att p&verka redovisningen och &rshoksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underh&ll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksd. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0.31% 0,3%
Fastighetsforbattringar 0,31% 0,3%
Tvattstuga 20% 20%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 703 462 573 124

Hyresintakter 1133 67331
704 596 640 454

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 0 25350

Fastighetsskotsel bestallning 5 564 9090

Snérojning/sandning 7750 588

Gemensamma utrymmen 1000 644

Gard 168 750

Forbrukningsmateriel 4463 7438

Brandskydd 0 1704

Fordon 658 ) 219

19 603 45 783

Reparationer

Tvattstuga 1756 0
VVS 0 4218
Ventilation 6078 0
Vattenskada 3087 0

10 921 4218
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Periodiskt underhall
Byggnad

VVS

Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Farsakring
Tomtréttsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

3338
36 931

40438

80 707

18 407
224 620
42 258
21095

306 380

9289
54 320

17 303

80912

20 570

1151
816
484
523

9 231

0
94 114
3656
2733

0
10251

122 959

5994
5994

66 990

13717

80707

728 753
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25775
181 880
39510
18 030

9022
49 793
15 404

74 219

46 992

590
66 871
1828
2533
3146
64 188

145 155

652 204

265 195
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning

Bostader
Lokaler

Fastigheten &r uppldten med tomtrétt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakring
Kabel-TV
Tomtrattsavgald

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

2013-12-31

22 196 899
0

-145 355

22 051 544

8 400 000
5400 00

13 800 000

13 800 000
0

13 800 000

Belopp vid
arets utgang

20 435 828

664 830
76911

21177 569

-230 691

-82 145

 -312836

20 864 733
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2013-12-31

845
4420
13 580
18 845

Férandring
under aret

0
0
41 400

41 400

-41 400
-82 145
-123 545

-82 145

2012-12-31

0
22 196 899

22 196 899

0
-64 648

-64 648

22 132 251

7451 000
4 386 000

11 837 000

11704 000
133000
11 837 000

2012-12-31

10134
4325

28 039

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

-153 780

153780

0

0

13580

0
0
0
0
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Belopp vid
arets ingang

20 435 828
664 830
35511

21136 169

-35511
-153 780
-189 291

20 946 878



Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmaobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2013

3551
41 400
0
0
0
76 911

Rantesats Belopp
2013-12-31 2013-12-31
2,900 % 550 000
3,070 % 1450 000

0

0

2 000 000

0

2 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 000 000 kr.
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2012

35511

3551

Belopp
2012-12-31
725000
1450 000
725 000
697 861

3 597 861

%
3 597 861
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Villkors-
andringsdag
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 620 4 407
Vérme 27199 35089
Vatten 2 876 3 488
Sophamtning 1782 978
Extern revisor 3274 6 000
Arvoden 6993 5994
Ranta 10903 14 675
Styrelseomkostnader 5600 0
Férbrukningsmaterial 200 0
59 447 70 631

GOTEBORG den "j / 49

,/“

o

Eva Gdransson
Ordfdrande 7

Henrik Vretman
Kassdr

2014

/‘%56« W‘Vw

Asa Rénnerman
Vice ordidrande

David Almlaf
Ledamot
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oo L
Kristine Larsson Fabian Lundgren
Ledamot Ledamot

/}‘z‘zp'éfy%kmé‘{ﬁ

Niclas Ténnberg
legamot

Min revisionsberattelse har lamnats den c{ ( 2014

Lotta Kamperin W\/\

Extern revisor
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BUDGET Budget 2014
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 729 500
Hyror forrad 3000
Oresutjamning 0
Ovriga intakter - 0
732 500
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -5 000
Snéréjning/sandning 0
Gemensamma utrymmen -1 000
Gard -1 500
Férbrukningsmateriel -5 000
Fordon ~ -1000
-13 500
Reparationer
Fastighet forbattringar : -15 000
Tvéattstuga 0
Ventilation ) 0
Vattenskada 7 0
-15 000
Periodiskt underhall
Byggnad -320 000
AR 0
Elinstallationer 0
-320 000
Taxebundna kostnader
El -30 000
Vdarme -257 000
Vatten -36 400
Sophamtning/renhalining -19 000
-342 400
Ovriga driftskostnader
Férsakring -10 300
Tomtrattsavgald -54 400
Kabel-Tv - -17 600
-82 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt’/kommunal avg. -20 700
Andrad tax. F-skatt/K-avg i 0
-20 700
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Utfall 2013

703 462
1133

-8
B
704 616

-5 564
-7750
-1000

-168
-4 463
658
-19 603

0

-1 756

-6 078
3087

-10 921

-3338
-36 931
-40 438
-80 707

-18 407
-224620
-42 258
-21 095

-306 380

-9 289
-54 320
_-17303
-80912

-20 570

-20 570
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Budget 2013

694 778
0

0
0
694 778

-5 000

-1 000
-1 500
-7 000

-14 500

-32 500
-182 500
-44 400
22200
-281 600

-9 200
-54 400
-17 200
-80 800

25500
-25 500



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Personalkostnader
Styrelsearvode

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor
Ovriga réntekostnader

RESULTAT
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=N el

0

-1 000

-29 500

0

-500

-1 000

9.
-32 000

-4.995
-4 995

-109 461
0
-109 461

-628 856

65 922

-61 000

.61 000

4922



