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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Birkagatan 16

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningens éndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-10-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Torp 33:3 2011 Géteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2016.

Fastigheten é&r fullvardesférsékrad via Lansférsékringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 072 kvadratmeter, varav 1 013 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
59 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 l&genheter och 1 féreningslokal.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet

Yta
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Loptid

Forr&ddsuthyrning

10 kvm

2012-07-31

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Kommentar

Tvattstuga
Cykelrum
Haobbyrum
Pingisrum
Styrelserum

Fritidslokal for alla boende

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2021,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ombyggnad cykelrum 2012

Inkép och installation av 2012

tvattmaskiner och torktumlare

Ommalning av tvattstuga 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av kopplingar pad vattenrér | 2013 En koppling har sprungit lack och

kallaren en Oversyn visar att de gamla
kopplingarna behaver bytas

Maélning av fénster utvandigt 2014 Beraknad livslangd efter ommaining
6-10 ar

Ev byte av vissa fonster 2015 Forst ska en genomgang av
ventilation gtras da den kan
paverka drag fran fénster och
balkongdorrar

Byte av avloppsstammar och 2017 Enligt underhallsplan

vattenledningssystem kallarplan och

bottenplatta

Byte av yttertak inklusive 2017 Bor utforas om cirka 4-7 &r raknat

platdetaljer fran 2013 efter bedémning av
byggradgivare

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning

Snéréjning, flisning och saltning pa
gangbana

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Svensk Markservice AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 17 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 17 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Eva Goransson Ordférande F.d. vice ordférande, tog éver som
ordférande efter David Almlof
2012-11-01

Asa Rénnerman Vice ordférande Valdes till vice ordférande 2012-11-
01

Tobias Axelsson Ledamot Avgick vid stimman 2012-06-07

Kristine Larsson Ledamot Valdes in efter Henrik Bengtsson vid
extra stamma 2012-10-24

Henrik Bengtsson Ledamot Avgick vid extra stamma 2012-10-
24

David Almlaf Ledamot Avgick som ordférande 2012-11-01

Henrik Vretman Ledamot Kassdr

Maria Frédin Ledamot Avgick vid stimman 2012-06-07

Styrelsen har under aret avhallit 22 protokollférda sammantraden.

Revisor

Lotta Kamperin Ordinarie Extern Kamperins Redovisningsbyra

Valberedning
Matilda Bjorstedt Sammankallande
Karin Flodin

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-06-07.
Extra foreningsstamma holls 2012-10-24. Se under "Ovrig information®.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Foreningen forvarvade Torp 33:3 den 4 februari 2012 for en summa av 21,5 MSEK.

Enligt avtal med den tidigare fastighetsagaren gjordes avdrag pa kopeskillingen med 240 000 SEK, pengar som skulle
avsattas till renovering av tva badrum som utlovats av forre fastighetsagaren innan foreningen képte huset. Dessa
renoveringar utfordes | augusti 2012.

Avtal tecknades med SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB vad galler teknisk och ekonomisk férvaltning.

Samarbete med IL recycling inleddes fér atervinning av avfall. Da féreningen ansvarar fér gdngbanan nedanfér
fastigheten ska den hallas fri fran snd och is samt flisas. Detta &r ett tungt arbete att klara sjalv for féreningen, darfor har
avtal ingdtts med Svensk Markservice som utfor underhéllet under vinterpericden.

Forsaljning av tva lagenheter genomfordes fér sammanlagt 2,8 MSEK.

| september genomférdes planenligt en garantibesiktning pa fénster och fasadbleck (sitter mellan fasad och
forradsbyggnadernas tak), efter tidigare fastighetsagarens renovering med byte av en del fénster och montering av
fasadbleck under varen 2011. Tva anmarkningar noterades: vissa fonster tar i karmen nar man dppnar och stanger och
mjukfog saknas for tva av blecken. Anmarkningarna kommer att dtgardas av byggherren.

Sondering av majligheten till ombyggnad av vinden utreddes men en ombyggnad ar inte mojligt enligt férhandsbesked
fran Stadsbyggnadskontoret.

Stamman tcg 2012-06-07 beslut om att foreningen ska inratta ett dvernattningsrum i kallaren. Forberedelser har gjorts
men arbetet har avstannat da nytt ldge har uppstatt, dels efter uppsagning 2012-07-31 frdn extern hyresgést av
kallarlokal, och dels efter forfrégan frdn medlem i foreningen, om att hyra lokal for affarsverksamhet. Denna férhandling
pagar och det ar i dagslaget oklart vilken av kallarlokalerna som kan bli aktuell.
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| kallaren har cykelrummet utvidgats, tvattstugan har malats om och nya tvattmaskiner samt torktumlare har installerats.
Ett styrelserum &r inrattat, ligger bredvid tvattstugan, och har malats om.

Styrelsen har verkat for forbattrade parkeringsméjligheter langs gatan. Trafikkontoret upphévde pa styrelsens uppmaning
P-férbudet utanfor Birkagatan 16 A, fyra bilar kan nu parkera dér. Foreningen har en egen parkering for tvd bilar och
styrelsen har delat ut P-tillstdnd fér dessa till medlemmarna.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Tva dverlatelser har &gt rum férsta kvartalet 2013.

Belysning med rorelsedetektorer har installerats i kallargangen och cykelrummet samt korttidsbelysning i gangarna vid
sjalva kallarférraden. Dessutom har en utomhusbelysning monterats ovanfér kéllarddrren pd gaveln, med rérelsedetektor.
Tanken var att ocksa sétta galler for kallarfénstren for att avskracka fér inbrott. Dock bed@émer styrelsen att det racker
med att tacka for kallarfonstren med en film som gér att man inte kan se in i kallaren. Atgarderna ar tankta for att gora

kallaren trygg att vistas i.

Efter att en koppling sprungit ldck pa ror i kéllaren tog styrelsen beslut om att en dversyn skulle géras, arbetet med att
byta ut gamla kopplingar utfors under varen 2013.

Martensson & Hakanson AB, byggradgivare, har knutits till kommande omlaggning av tak, byte av fénster och vissa
platarbeten pa taket, for att {3 en professionell statusbedémning. Efter en férsta besiktning av taket &r bedémningen

att laget inte ar akut.

Styrelsen har bett kommunen att dtgarda bristande drénering pa tomten som féreningen arrenderar. Skotseln av nedre
gangbanan forsvéras av allt vatten. Kommunen har inte tagit beslut i fragan.

Ovrig information
Extra stamma hélls 2012-10-24 av féljande anledningar: En styrelseledamots avgang och inval av eftertradare. Motion till

ordinarie stmma om retroaktivt arvode for sittande styrelse under ombildningstiden drogs tillbaka. Stammobeslut om
utredning av etage pa vinden upphévdes samt beslutade extra stémman om val av annan extern revisor &n den som
valdes pa ordinarie stamman.

Foreningsstdmman for 2013 kommer att hallas 3 juni.

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

| Iﬁtéktsfﬁrdelning a2 Koé'tnadsfﬁrdelning 2012 7 I
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 013 kvm bostader och 59 kvm lokaler.
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Nyckeltal 2012
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 719
Hyror/kvm hyresrattsyta 413
Lan/kvm bostadsrattsyta 4514
Elkostnad/kvm totalyta 24
Véarmekostnad/kvm totalyta 170
Vattenkostnad/kvm totalyta 37
Kapitalkostnader/kvm totalyta 155

Skatter och avgifter
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For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslégenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och f6r lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p4 lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen féresldr att medlen disponeras sé:
att i ny rakning Gverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter. D& féreningen &r nyombildad finns
inga jamforelsetal fran tidigare &r.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012

640 454
30
640 484

-45 783
-4 218
-265 195
-74 219
-46 992
-145 155
-5 994
64 648
-652 204

-11720

24 496
-166 556

-142 060

-153 780
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31

22 132 251
22 132 251

22 132 251

816
28 049
28 855

2 387 744

186 633
2574377
2603 232

24 735 483
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 7

Sida 8 av 12

2012-12-31

20 435 828
664 830
35511

21136 169

-35 511

-153 780

189 291

20 946 878

3 597 861
3 597 861

59 451
24 535
70 631
36 127
190 744

24 735 483

9 300 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,3%
Fastighetsférbéattringar 0,3%
Tvéttstuga 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 573124
Hyresintakter 67 331
640 454
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 25 350
Fastighetsskotsel enl bestalln 9090
Snérdjning/sandning 588
Gemensamma utrymmen 644
Gard 750
Forbrukningsmateriel 7 438
Brandskydd 1704
Fordon 219
45783
Reparationer
VVS 4218
4218
Taxebundna kostnader
El 25775
Varme 181 880
Vatten 39510
Sophamtning/renhalining 18 030
265 195
Ovriga driftskostnader
Forsakring 9022
Tomtréattsavgald 49 793
Kabel-TV 15 404
74 219
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden ovriga

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader
Lokaler

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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46 992

6 000
590
66 871
1828
2533
3146

145155

5994
5994

54731
9917

64 648

652 204
2012-12-31

22 196 899
22 196 899

-64 648
-64 648
22 132 251

7 451 000
4 386 000

11 837 000

11 704 000
133000
11 837 000
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Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabeltv

Tomtrattsavgald

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammabeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

20435 828
664 830
35511
21136 169

-35511
-153 780
-189 291

20 946 878

Rantesats
2012-12-31
4,000 %
2,900 %
3,070 %
2,610 %

2012-12-31

10134
4325
~ 13580
28 039

Féréndring
under aret

20 435 828
664 830
35511

21136169

-35511

-153 780

-189 291

20 946 878

2012

0
35511
0
0
0
35511

Belopp
2012-12-31
697 861
725 000
1450 000
725 000

3 597 861

0
3 597 861

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 597 861 Kr.
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Disposition av
fGregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

oo oo
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Villkors-
andringsdag
2013-12-30
2016-11-25
2014-11-25
Rorligt lan
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Belopp vid
arets ingang
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Not 8 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4 407
Varme 35089
Vatten 3488
Soph&mtning 978
Revisionskostnader 6 000
Arvoden 5994
L&nerantor 14 675
70 631

GOTEBORG den o2 77 A 2013
-5 /_“

v
- L n
Eva Goéransson Asa Rénnerman
Ordférande Vice ordfdrand

Kristine Larsson enrik Vretman
Ledamot Ledamot

T

David Almlof
Ledamot

; - . 5 2 & 5l
Min revisionsberattelse har lamnats den & ¢/ D 2013

/ ~

Lotta Kamperin
Extern revisor
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KAMPERINS

EKONOMI & REDOVISNING AB

Revisionsberattelse

Till arsstimman 1 BREF Birkag 16
Org 769620-5959

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen i Bostadsrittsféreningen Birkag 16 for
rikenskapsaret 1/1 — 31/12 2012.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drstedovisningen. Mitt ansvar it att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av undetlagen {6t belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som underlag fo6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, 4tgirder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen eller har handlat i strid med
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultat- och balansrikningen, behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Alingsas 2013-05-30

Lotta Kamperin
Redovisningskonsult

Av foreningen vald revisor



