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T R S el
Styrelsen for Bifrost Lindholmen far

F 6 rv a It n i n g S b e rétte I S e hédrmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret
2017-01-01 1ill 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-06-14. Nuvarande stadgar registrerades 2000-12-06.

Foreningen har sitt site i Gteborg kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 136 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 19 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lindholmen 14:2 i Goteborgs kommun med adress Verkmistaregatan 9. P4 denna tomt har
ar 2002 uppforts bostadshus med sammanlagt 13 ldgenheter med en ligenhetsyta pa 1 057 kvm.

Arets taxeringsvirde 26 000 000
Foregdende ars taxeringsvirde 26 000 000

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

1 10 2

Total bostadsarea: 1057 m?

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Hisservice Schindler Hiss
Kabel-TV ComHem
Drift & underhall APS
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar.
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 37 tkr och planerat underhall for 312 tkr.

Féreningen har under &r 2017 fortsatt att utveckla drift och skétseln av fastigheten dels genom befintliga drift & skitsel
avtal och @ven under aret har brandskyddsarbetet sikrats upp med ett avtal géllande Systematiskt brandskyddsarbete
(SBA) ,detta for att foreningen enkelt ska kunna redovisa arbetet for myndigheter och liknande.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, har utforts under aret (intyget sitter i entrén) Syftet 4r att visa att
inomhusklimatet &r bra och att ventilationssystemen fungerar. Efterjustering efter de anmirkningar som framkom pa ett
fatal lagenheter har ocksa utforts.
Drifts- och underhéllsplanen har reviderats (gors drsvis) for att sikerstilla att byggnaden hélls i ett bra skick. Genom
planen kartldggs vilka 4tgdrder som behdver vidtas under en 10-&rsperiod for att ddrigenom f4 en bittre bild dver
framtida kostnader vilket minimerar risken for att avgiften behover hojas de &r foreningen utfor stdrre underhall.
Fastighetens yttertak har sommarhalvéret byts ut Féreningen planerar att under kommande &r bland annat méla om och

byta ut tridetaljer pa fasad, loftgangar och balkonger.

Genom drifts- och underhallsavtalet minimeras #ven antalet leverantorer vilket underlittar for de boende vid en
eventuell felanmalan vilket kan géras pé foreningens hemsida

Under hosten hade foreningen en gemensam stiddag med mycket god uppslutning..

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Per Franson Ordforande Stimman 2019

Viktor Fjordberg Ledamot Stdmman 2018

Pdivi Simonsuuri Ledamot Stdmman 2018

Nicklas Méller Ledamot Stimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stdmma

Fredrik Gustafsson Stdmman 2019

Ulrich Sander Stimman 2019

Revisorer och Svriga funktion&rer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Elisabeth Bystedt

Foreningsrevisor

Stdmman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Ingen vald

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Ingen vald

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 21
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4.

Arets avgéende medlemmar uppgér till 3.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 22,

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 di den hijdes med 2 %,
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 772 kr/m?*ar.

Brf Bifrost Lindholmens miljéarbete 2017
Under 2017 har @ven Gversyn skett pi virmesystemet for kartliggning och majlighet att reducera
fjarrvirmefSrbrukningen i fastigheten,

Under &r 2018 kommer enligt underhallsplanen samtliga termostater att bytas ut till nyare typ.

Uppét 80 % av virldens energianvindning kommer frén briénslen som olja, kol och gas. Vid forbrianning av fossila
briinslen bildas koldioxid som bidrar till véxthuseffekten.

Fér att minska den globala uppvérmningen méste foreningen minska sin energianviindning samtidigt som #ndli ga
energikillor byts ut mot fornybar energi. Foreningen har sedan tidigare valt fornybar el mirkt Bra Miljval, det vill siga
el frdn vattenkraft, biobrénslen och vindkraft som uppfyller NaturskyddsfSreningens krav. Genom valet snabbar
foreningen pa utvecklingen mot mer hallbar el framstillning.

Kraven innebir till exempel att vattenkraft inte fér torrligga vattendrag, vindkraft inte far std i kéinsli ga naturomraden
och att biobrinslen maste komma frédn kontrollerat skogsbruk som tar hansyn till biologisk mangfald.

Den som képer el mérkt med Naturskyddsforeningens Bra Miljéval bidrar ocksa med pengar till tre fonder. En fond
handlar om milj6forbittrande atgérder kring vattenkraften for att 4terskapa biologisk méngfald i vira vattendrag.
Exempel pa projekt som fiitt del av pengarna #r Rolfséns vattensystem i Bollebygd, Mark, Kungsbacka och Hedefors
kraftstation i Lerum. Ovriga fonder giller energieffektivisering och investering i ny spinnande teknik.

Brf Bifrost Lindholmen har 6kat sin atervinning av matavfall, prognosen for &r 2017 pekar pa en 6kad hantering av det
biologiska matavfallet pa cirka 10 %. Matavfallet behandlas av avfallsmottagaren bade genom kompostering och
rétning. Vid rétning bildas biogas, vilket innebir att bade véxtniring och energi kan tas tillvara. Vid kompostering tas
vixtndringen tillvara medan energin avgér i form av viirme.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 815 815 816 800 0
Resultat efter finansiella poster -117 87 177 21 2
Arets resultat -117 87 177 21 2
Resultat exklusive avskrivningar 19 231 320 94 30

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -96 161 250 94 30
Avsittning till underhallsfond

kr/m? 115 66 66 66 66
Balansomslutning 23 856 24172 24190 25185 24327
Soliditet % 56 55 55 54 54
Likviditet % 175 322 296 224 162
Lan, kr/m? 9849 10 025 10 163 10 299 10 436
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 12 635 000 445018 224 807 87 445
Disposition enl.
arsstimmobeslut 87 445 -87 445
Reservering underhéllsfond 115 000 -115 000
Tanspréktagande av
underhillsfond -312 121 312121
Arets resultat -117 227
Vid arets slut 12 635 000 247 897 509 373 117 227

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 312251
Arets resultat -117 227
Arets fondavsittning enligt stadgarna -115 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 312121
Summa 392 146

Styrelsen foreslar fljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning 392 146

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 815479 815472
Ovriga rérelseintikter Not 3 5752 213
Summa rorelseintékter 821 231 815 685
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -619 254 -377 820
Ovriga externa kostnader Not 5 -65 988 -40 749
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 6 -135 875 -143 080
immateriella anldggningstillgngar
Summa roérelsekostnader -821 116 -561 649
Roérelseresultat 115 254 037
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 4758 1 809
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -122 100 -168 401
Summa finansiella poster -117 342 -166 592
Resultat efter finansiella poster -117 227 87 445
Arets resultat -117 227 87 445
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 23230617 23366492
Summa materiella anldaggningstillgangar 23 230 617 23 366 492
Summa anlaggningstillgangar 23 230 617 23 366 492

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 22 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 10 21958 13 321
Summa kortfristiga fordringar 21980 13 340
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 603 037 791 704
Summa kassa och bank 603 037 791704
Summa omsittningstillgangar 625017 - 805 044
Summa Tillgangar 23 855 634 24171 536
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 635 000 12 635 000
Fond for yttre underhall 247 897 445018
Summa bundet eget kapital 12 882 897 13 080 018
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 509 372 224 807
Arets resultat -117 227 87 445
Summa fritt eget kapital 392 146 312 251
Summa eget kapital 13 275 043 13 392 269
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 10 223 687 10 529 427
Summa langfristiga skulder 10 223 687 10 529 427
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 185 740 65 740
LeverantGrskulder 36417 45 788
Skatteskulder 33254 32305
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 101 493 106 007
Summa kortfristiga skulder 356 904 249 840
Summa Eget kapital och Skulder 23 855 634 24 171 536
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 815 479 815472
Summa nettoomsittning 815 479 815 472
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 2240 0
Fakturerade kostnader 180 202
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 3 11
Ovriga rorelseintikter 3329 0
Summa ovriga rorelseintakter 5752 213
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -312 121 -83 725
Reparationer -37 342 -45 892
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 095 -16 146
Forsdkringspremier -14 544 -14 124
Kabel- och digital-TV -16 953 -20 809
Systematiskt brandskyddsarbete -6 483 0
Obligatoriska besiktningar -13 113 -13 202
Sné- och halkbekéimpning -3614 0
Drift och forbrukning, Svrigt 0 -1188
Forbrukningsinventarier -2 780 -1517
Vatten -30 714 -29 109
Fastighetsel -9 817 -10 403
Uppvirmning -02 434 -08 872
Sophantering och atervinning -14 394 -20 520
Forvaltningsarvode drift -43 855 -22 313
Fritidsmedel -3 994 0
Summa driftkostnader -61 254 -377 820
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -34 041 -32 836
Ovriga forvaltningskostnader -1488 -251
Kreditupplysningar 0 -675
Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter -3 136 0
Kontorsmateriel -5314 -1282
Telefon och porto -4 807 -2 931
Konsultarvoden -13 813 0
Bankkostnader -950 -200
Ovriga externa kostnader -2 439 -2574
Summa &vriga externa kostnader -65 988 -40 749
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

201712-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -135 875 -143 080
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -135 875 -143 080

anlaggningstillgangar

En justering av avskrivningstiden har fordndrat den drliga avskrivningen pé byggnaden, detta pé grund av byte av

ekonomisystem samt anldggningsregister:

Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 4758 1 809
Summa &vriga ranteintikter och liknande resultatposter 4758 1809
Not 8 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -83 039 0
Rintekostnader till kreditinstitut -39 061 -167 651
Ovriga finansiella kostnader 0 -750
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -122 100 -168 401
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 16 305 000 16 305 000
Mark 8 200 000 8 200 000
24 505 000 24 505 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 24 505 000 24 505 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 138 508 -995 428
- 1138508 - 995428
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -135 875 -143 080
- 135875 - 143 080
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1274383 - 1138 508
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 230 617 23 366 492
Varav
Byggnader 15030617 15 166 492
Mark 8200 000 8200 000
Taxeringsviirden
Byggnader 16 000 000 16 000 000
Mark 10 000 000 10 000 000
Totalt taxeringsviirde 26 000 000 26 000 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 13 448 13 321
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8510 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 958 13 321
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 456 060 451 404
Férvaltningskonto i Swedbank 141 977 335300
Summa kassa och bank 603 037 791704
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 10 409 427 10 595 167
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -185 740 -65 740
Langfristig skuld vid arets slut 10 223 687 10 529 427
Langivare Rénta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,23%  2021-10-30 3714 772,00 0,00 60 000,00 3654 772,00
STADSHYPOTEK 1,15%  2019-10-30 3 840 000,00 0,00 60 000,00 3 780 000,00
SEB 1,13%  2019-02-28 3 040 395,00 0,00 65 740,00 2974 655,00
Summa 10 595 167,00 0,00 185740,00 10 409 427,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 185.740,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 742.960,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 9.480.727,00 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista érs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 185 740 65 740
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 185 740 65 740
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 14 678 14 476
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 32424 10 281
Upplupna vattenavgifter 0 2 642
Upplupna virmekostnader 12 891 12 805
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 41 500 65 803
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 101 493 106 007
Not 15 Stéllda sékerheter och eventualférbindelser

2017-12-31 2016-12-31

Stéillda scikerheter
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stéllda panter 12 000 000 12 000 000

15| ARSREDOVISNING Bifrost Lindhelmen Org.nr: 769606-4180



Styrelsens underskrifter
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Elisabeth Bystedt
Foreningsrevisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldiggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brédnsletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av freningens hus.

Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underh&llsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fSr underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.

Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiindelser. Foérvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvéig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som fSreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsriittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stSrre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 15pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmédga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillg&ngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pd berfiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrilkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anviindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fsrvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

F6r smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det &r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 619 254 377 820
Ovriga externa kostnader 65 988 40 749
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 135 875 143 080
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 117 342 166 592
Summa kostnader 938 458 728 240
135 875,00
183 329,00
M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
I Driftkostnader
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 9500 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 32424 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 868 0
Systematiskt brandskyddsarbete 6 483 0
Obligatoriska besiktningskostnader 7 494 7125
Hissbesiktning 5619 6077
Sno- och halkbekdmpning 3614 0
Reparation , utgift for kopta tjinster, bostidder 0 3386
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 3562 3709
Reparation, utgift for kipta tjdnster, installationer 1634 256
Rep Installationer képta tjinster VA/Sanitet 7 494 5256
Rep Installationer képta tjiinster Varme 7 650 4326
Rep Installationer k&pta tjdnster Ventilation 0 9319
Rep Installationer kopta tjdnster Hissar 3012 1810
Reparation, utgift for kdpta tjanster, huskropp 4984 17 830
Reparation, utgift for kopta tjdnster, markytor 4675 0
Vattenskador 4331 0
Underhall, utgift for képta tjénster, gemensamma utrymmen 0 46 622
UH Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 0 11200
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, huskropp 293 799 25903
Underhall, utgift for kdpta tjéinster, markytor 18 322 0
Fastighetsel 9817 10 403
Uppvirmning 92 434 98 872
Vatten 30714 29 109
Sophémtning 14 394 20 520
Fastighetsforsikring 14 544 14 124
Fritidsmedel 3 994 0
Kommunikation 16 953 20 809
Underhéllsplanering 1063 22313
Fastighetsskatt 17 095 16 146
Konverteringskonto kontoklass 4 0 1188
Forbrukningsmaterial 2780 1517
Summa driftkostnader 619 254 377 820
30 714,00
92 434,00
I Sophantering och Atervinning
I Uppvirmning
14 394,00 MEl

B Vatten

M fivriga kostnader

I nderhall

37342,00 [ Reperationer

312121,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
BOA (kvm) 1 057 kr/kvm 1 057 kr/kvm
Belopp i kr 2017 2016
Fastighetsel 9 10
Fastighetsforsikring 14 13
Fastighetsskatt 16 15
Fritidsmedel 4 0
Forbrukningsmaterial 3 1
Hissbesiktning 5 6
Kommunikation 16 20
Konverteringskonto kontoklass 4 0 1
Obligatoriska besiktningskostnader 7 7
Rep Installationer kopta tjéinster Hissar 3 2
Rep Installationer kopta tjinster VA/Sanitet 7 5
Rep Installationer kdpta tjdnster Ventilation 0 9
Rep Installationer kdpta tjanster Virme 7 4
Reparation , utgift for képta tjénster, bostider 0 3
Reparation, utgift for képta tjinster, gemensamma utrymmen 3 4
Reparation, utgift for képta tjdnster, huskropp 5 17
Reparation, utgift for kpta tjdnster, installationer 2 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 4 0
Sné- och halkbekdmpning 3 0
Sophémtning 14 19
Systematiskt brandskyddsarbete 6 0
Triadgardsskotsel extra debiterat 1 0
UH Installationer kdpta tjinster VA/Sanitet 0 11
Underhall, utgift for kdpta tjénster, gemensamma utrymmen 0 44
Underhall, utgift for kopta tjdnster, huskropp 278 25
Underhall, utgift for kopta tjanster, markytor 17 0
Underhallsplanering 1 21
Uppvérmning 87 94
Vatten 29 28
Vattenskador 4 0
Yttre skotsel/fastighetsskitsel, extra 31 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 9 0
Summa driftkostnader 585,91 357,48
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B ifro St L i n d h 0 | m e n for Bifrost Lindholmen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma fSreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ‘ &mﬂ-fzz hgg&owf
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