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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrattsférening Betel

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Betel ér ett privatbostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsritter it sina medlemmar.

Foreningen ager fastigheterna Stigberget 28:7 med dganderétt i Goteborg, Det finns i
fastigheterna sammanlagt 220 st l4genheter, 9 st lokaler och 12 st parkeringsplat-
ser.

Ett sjuttiotal av ligenheterna dr idag sammanslagna till storre lagenheter, ndgot som
foreningen forsoker friamja for att 6ka kvarboendet. Med fler storre lagenheter i for-
eningen blir inte genomstrémningen av medlemmar lika stor. Om fler bor kvar
langre perioder kan vi tillsammans skota forvaltningen av foreningen pa ett mer sta-
bilt och 1&ngsiktigt satt.

I foreningen finns tre lokaler som hyrs ut. Dels de tva ateljéerna ut mot Kompassga-
tan som hyrs ut till konstnérer och lokalen mot Slottsskogen som hyrs ut till den for-
dldrakooperativa férskolan I Ur och Skur Utsikten. Dessutom har vi en del lokaler vi
anvinder inom féreningen som mébelférrad, expedition, cykelforrad, hobbyrum,
samlingslokal och fastighetsskotarens verkstad.

De senaste &ren har féreningen ocks4 haft fyra bostadsratter i sin dgo, tre av dessa
hyrs ut till fordldrakooperativet och ligger i anslutning till den lokal som de hyr. Den
fiarde ligenheten anvinds som gastlagenhet for foreningens medlemmar.

Vara fastigheter

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna:
e Paradisgatan 25
o Paradisgatan 27
o Paradisgatan 29

Den totala ligenhetsytan dr 9311 kvm och den totala lokalytan 4r 561 kvm.
Foreningens fastigheter #r fullvardesforsikrade i Lansforsakringar,
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret 2020

D4 foreningens ekonomi var god och stabil 2019 gjordes ingen avgiftshéjning for

2020. Avgiften 2020 uppgick i snitt till 834 kr/kvm.

Vid rikenskapsdrets utgdng beslutades att ingen hojning av avgifter var nédvandig
d4 foreningens ekonomi var god och stabil och avgifter ligger fr.o.m. 2021-01-01

kvar pa i genomsnitt 834 kr/kvm.

Styrelsen efterstrivar ett [Angsiktigt och varsamt underhéll av fastigheterna. Fore-
ningen har en underhéllsplan som utarbetats i samarbete med HSBs byggnadsavdel-
ning. Underhallsplanen ar ett redskap som foreningen anvénder for att ha 6verblick
pa ekonomin och planera reparationer och underhall pa ldng sikt. Pengar budgete-
ras och fonderas s att denna plan ska kunna hallas. Renoveringar behovsprévas
dock av styrelsen under &ret och d husen snart ar 90 dr gamla behover styrelsen

ibland besluta om renoveringar som inte kunnat forutses i férvag.

Under aret har bland annat féljande underhall och reparationer ge-

nomforts:
e Renovering av cykelrum
o Forberedande arbeten infor dragning av ny lagenhetsel
o Dropplist byts ut mot gatan pa Paradisgatan 29.
e Fonsterbyten enligt underhéllsplan
o Foénstermalning och fasadtvitt enligt underhéllsplan

Medlemskommunikation och andra insatser:

I enlighet med beslut pé ordinarie foreningsstimma har en krisberedskapsplan upp-
rittats och det ir nu majligt att boka samlingslokal och gastldgenhet via internet.
Kommunikationen, inte minst medlemmar emellan har ékat via Facebookgruppen
Betelbor. Dessutom har hemsidan liksom informationsbroschyren Bo i Betel uppda-
terats. Tvd moten (varav ett digitalt) for nya medlemmar har genomférts liksom en

"fika med styrelsen”.

Utredning om mojligheten att bygga balkonger har avslutats och nésta steg dr att ta
upp frégan vid en stimma. Under sommaren genomfordes ett test med odling i pall-

kragar pa gdrdarna.
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Medlemsinformation

Med anledning av den pigiende pandemin rekommenderades medlemmarna att

postrosta vid ordinarie foreningsstimma den 23 juni 2020. P4 stimman fanns
registrerade rostratter inklusive fullmakter, varav 57 var postrostratter.

Styrelsens sammansattning fran arsstamman 2020
e Ingrid Bexell Hultén, Ordférande
e Viktor Turegard. Vice ordférande
e Andreas Haggérde. Sekreterare
o Eva-Lotta Blom. Informationsansvarig
e Henrik Ostlund. Ekonomiansvarig
e Eleonor Skoog. Organisator for studie- och fritidsverksamhet
e Helena Norin. Ledamot
e Lisa Sundback. Ledamot
e Simon Svedlund. HSB-representant (tom 31/10-2020)
e Marcus Oscarsson. HSB-representant (from 1/11-2020)

60

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar: Andreas Haggarde, Vik-

tor Turegird, Lisa Sundback och Eleonor Skoog.

Revisorer

Revisorer valda av foreningen var under perioden frin ordinarie stimma var Mag-
nus Gillberg som ordinarie och Maria Carlsson som suppleant samt en av HSB Riks-

féorbund utsedd revisor.

Firmatecknare

Firmatecknare var under perioden fran ordinarie stimma var Anna Samuelsson, In-

grid Bexell Hultén, Viktor Turegard och Henrik Ostlund.
Valberedning

Valberedningen har varit Erik Wennerby, Malin Abrahamsson och Staffan Wahlbeck,

valda av drsstimman.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 256 (254) medlemmar.
Under aret har 18 ldgenheter 6verlatits

Stammor och styrelsemoten

Féreningen har under 2020 endast haft 1 stimma, den ordinarie foreningsstimman

den 23 juni 2020.
Styrelsen har under 2020 haft 12 styrelsemdten varav 1 konstituerande méte,

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Ingrid Bexell Hul-

tén och som suppleant Helena Norin, utsedda av styrelsen.

Anstéallda

Anna Samuelsson har varit anstélld som fortroendeman och Ulrika Ardstrém som
fastighetsskoétare. Esme Petersdotter har vikarierat och varit extrapersonal som fas-

tighetsskotare under dret 2020.

m¥
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Flerdrsoversikt
thkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 8 001 7 995 7 937 7 969 7 556
Resultat efter finan- -1 000 161 -293 502 1
siella poster
Balansomslutning 31819 32 803 26 537 26 580 26 114
Arsavgiftsniva for 834 834 834 834 809
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 416 1836 1363 2078 2 879
Soliditet i % 18% 20% 25% 26% 24%
Beldningsgrad % 11% 11% 11% 11% 11%
ldneskuld/tax.varde
Beldning kr/m2 2628 2 645 1926 1948 1 966
Rantekostnad kr/m2 48 42 39 43 48
Avsattning un- 109 142 126 125 126
derhdllsfond kr/m?2
Forandringar av eget kapital
Disposition av
foregdende
Belopp vid  &rs resultat Belopp vid
drets in- enl. stdmmans Forandring  drets ut-
gang beslut under dret* gang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 231 986 0 0 231 986
Upplatelseavgifter 3139 314 0 0 3139314
Fond for yttre underhall 1 836 070 0 -1420058 416 012
S:a bundet eget kapital 5207 370 0 -1420058 3787312
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1330 967 161 530 1420 058 2912555
Arets resultat 161 530 -161 530 -1000 033 -1 000 033
S:a ansamlad vinst/forlust 1492 497 0 420025 1912522
S:a eget kapital 6 699 867 0 -1000033 5699834

*Under 8ret har avsattningen till underh&lisfond gjorts med 1 000 000 kronor samt disposition ur un-
derh8lisfond med 2 420 058 kronor vilket motsvarar drets utférda underhall.
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Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under rékenskapsaret
framgadr av efterféljande resultatrékning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stalining och likviditet vid rdkenskaps-
drets utgdng framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om av-
sattning till eller disposition ur underhalisfonden.

Till stdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 912 555
Arets resultat -1 000 033
1912522

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat 1912522
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Hsb Brf Betel | Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 000 965 7 995 386
Ovriga rorelseintakter Not 2 10 488 270 609
Summa rorelseintakter 8 011 453 8 265 995
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 777 405 -4 585 441
L_Jnderhéllskostnader Not 4 -2 420 058 -827 392
Ovriga externa kostnader Not 5 -401 504 -366 440
Personalkostnader Not 6 -1 202 229 -1 168 158
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -768 819 -769 936
Summa rorelsekostnader -8 570 015 -7 717 366
Rorelseresultat -558 562 548 629
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 3908 889
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -445 379 -387 988
Summa finansiella poster -441 471 -387 099
Arets resultat Not 10 -1 000 033 161 530

'R¢
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Hsb Brf Betel i Goteborg

Balansréakning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar
Anléaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 26 406 133 27 159 345
Inventarier Not 12 17 374 22 081
P8gdende nyanldggningar och forskott Not 13 1150 710 1023 077
27 574 217 28 204 503
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 1 300 1300
1 300 1 300
Summa anldggningstillgdngar 27 575 517 28 205 803
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 6273 3921
Ovriga fordringar Not 16 2 760 777 2 258 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 196 993 91 773
2 964 043 2 353 898
Kortfristiga placeringar Not 18 1230 000 2 230 000
Kassa och bank 49 226 13 455
Summa omsattningstillgdngar 4 243 268 4 597 353
Summa tillgdngar 31 818 785 32 803 156
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Hsb Brf Betel i Goteborg

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3371 300 3371 300

Underhélisfond 416 012 1 836 070
3787 312 5207 370

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 912 555 1 330 967

Arets resultat -1 000 033 161 530
1912 522 1 492 497

Summa eget kapital 5699 834 6 699 867

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 19 438 069 24 105 173

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 705 045 196 648

Leverantorsskulder 431 076 0

Skatteskulder 18 783 13 856

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 238 253 221 933

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 1287 725 1 565 678
6 680 882 1998 116

Summa skulder 26 118 951 26 103 289

Summa Eget kapital och skulder 31 818 785 32 803 156
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Hsb Brf Betel i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillg&ngar och tillkommande utgifter sker linjért dver forvéntade
nyttjandeperioder. For byganad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,77%

Inventarier 10-20%

En ny bedémning av forvéntad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Markanléggning gérd (fértrédgérdar) skrivs av med 2,5 %. Redskapsbod samt férréd skrivs av med10 %.

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att foreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avséttning
och ianspréktagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar |8ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
utan |&nen kommer att séttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p8 beraknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 8 842 678 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om &j annat anges i not nedan.

Medelantal anstéllda Innev. ar Féreg. ar
Kvinnor 2 2
2 2
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Hsb Brf Betel i Goteborg
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 7 445 393 7 442 796
Hyror 227 172 217 140
Hyror Bilplatser 62 400 63 900
Hyror gastrum och lokal 19 500 17 150
Bredbandsavagift 253 700 254 400
8 008 165 7 995 386
Not 2 Ovriga rorelseintékier
Ovriga intakter 10 488 270 609
Varav forsékringsersatining a 251 315
Not 3 Drifiskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 488 798 422 747
Reparationer 643 454 1 356 906
El 142 802 181 962
Uppvarmning 1050 118 1118415
Vatten 360 805 329 941
Sophamtning 253 357 280 300
Ovriga avgifter (bevakning och férsikring) 177 819 220 727
Forvaltningsarvoden 284 722 272 411
Bredband 248 301 248 038
Ovriga driftskostnader 127 229 153 994
3777 405 4 585 441
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 442 145 190 659
WS 152 189 113 789
El och tele 69 200 0
Byganad utvandigt 1723711 421 122
Markytor 2375 0
Utrustning 30 438 101 823
2 420 058 827 392
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 278 670 269 310
Medlemsavgifter 81 613 71700
Ovriga externa kostnader 41 221 25430
401 504 366 440
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Hsb Brf Betel i Goteborg
2020-01-01 2019-01-01
Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fdrtroendevalda
Styrelsearvode 53 784 52723
Sammantradesersattningar 43 405 43 350
Revisorsarvode 5775 5775
Valberedning 7 083 7083
Loner och andra ersattningar 0 842
Sociala kostnader 33 197 34 212
143 244 143 985
Ovriga anstillda
Fastighetsskotare 542 237 509 600
Fortroendemannarvode 113 994 106 956
Sociala kostnader 184 050 206 252
Uttagsskatt 182 208 172 421
Pensionskostnader och forpliktelser 28779 19 481
Ovriga personalkostnader 7 718 9 463
1058 985 1024173
1202 229 1168 158
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 646 515 644 287
Markanléggningar 106 697 106 697
Inventarier 15 607 18 952
768 819 769 936
Not 8 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 3908 889
3908 889
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 440 999 386 386
Réantekostnader kortfristiga skulder 0 0
Ovriga finansiella kostnader 4 380 1602
445 379 387 988
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 000 033 161 530
Avsittning till underhdlisfond -1 000 000 -1 300 000
Disposition ur underhdlisfond 2 420 058 827 392
Resultat efter underhallspdverkan 420 025 -311 078
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Hsb Bif Betel i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 32 029 166 31 429 839
Arets investeringar 0 599 327
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 029 166 32 029 166
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 848 994 -9 204 707
Arets avskrivningar -646 515 -644 287
Utgdende avskrivningar -10 495 509 -9 848 994
Bokfort viarde byggnader 21 533 657 22180172
Markanidaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 4 267 870 0
Arets investeringar 0 4 267 870
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 4 267 870 4 267 870
Ingdende ackumulerade avskrivningar -106 697 0
Arets avskrivningar -106 697 -106 697
Utgdende avskrivningar -213 394 -106 697
Bokfort varde markanlaggningar 4 054 476 4161173
Bokfort varde mark 818 000 818 000
Bokfort virde byggnader och mark 26 406 133 27 159 345
Taxeringsvarde for Stigberget 28:7
Byggnad - bostader 93 000 000 93 000 000
Byggnad - lokaler 1 303 000 1 303 000
94 303 000 94 303 000
Mark - bostader 129 000 000 129 000 000
Mark - lokaler 842 000 842 000
129 842 000 129 842 000
Taxeringsvarde totalt 224 145 000 224 145 000
Stillda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 26 123 000 26 123 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 896 505 896 505
Arets investeringar 10 900 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 907 405 896 505
Ingdende avskrivningar -874 424 -855 472
Arets avskrivningar -15 607 -18 952
Utg&ende avskrivningar -890 031 -874 424
Bokfort varde 17 374 22081
Not 13 PAgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende véarde 1023 077 0
Byte elinstallationer (beréknat slutkostnad 8,56 Mkr beréknas slutfért september 2021) 127 633 1000 577
Balkonger 0 22 500
1150710 1023077
Not 14 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
8 andelar Fonus 800 800
1300 1300
—
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Hsb Brf Betel i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6273 3921
6 273 3921
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2734 452 2 250 650
Skattekonto 26 325 7 554
2760777 2 258 204
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 155 903 51 162
Upplupna intakter 41 090 40 611
196 9923 91773
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2020-11-30 2021-02-28 3 mén 0,20% 1 000 000
1 000 000
Fastranteplaceringar 1 000 000 2 000 000
Eana bostadsratter 230 000 230 000
1230 000 2 230 000
Not 19 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 30953738 0,98% 2025-05-09 4 046 992 0
SE-Banken Boldn 37494127 0,90% 2021-08-28 700 000 0
SE-Banken Boldn 43325965 1,26% 2027-06-28 2 800 000 0
Stadshypotek 371312 1,53% 2022-09-30 4 306 027 80 000
Stadshypotek 479065 1,42% 2024-01-30 4 365 050 0
Stadshypotek 60592 4,32% 2021-09-01 3925045 66 060
Swedbank Hypotek 2952028492 1,46% 2029-10-25 4 000 000 0
24 143 114 146 060
Nésta &rs amortering beraknas uppga till 146 060
*L&n med ldneomséttning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4 558 985
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 705 045
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 438 069
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 412 814
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kaliskatt 13 628 10 411
Arbetsgivaravgifter 16 081 12 765
Mervardesskatt 184 008 174 221
Ovriga kortfristiga skulder 24 536 24 536
238 253 221933
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Hsb Brf Betel i Géteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réantekostnader 40 684 47 331
Ovriga upplupna kostnader 615 744 879 679
Forutbetalda hyror och avgifter 631 297 638 668

1287 725 1 565 678
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréttsforening Betel i Goteborg, org.nr. 757200-8923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsratisférening Betel i Géteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna koniroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att forlsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberétlelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
lill fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontrall.

o  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsélgarder som &r l&mpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvéander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram lill datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och lillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning. N



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av slyrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisférening Betel i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rékenskapsaret 2020 samt av férslaget tll dispositioner oberoende i férhéllande lill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt farslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrf,-lsens ansvar o T Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till d|sppsmoner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
belréffande féreningens vinst eller fﬁriu§t. Vid férslag fill uldelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhelsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o forelagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annal salt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispasitioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana étgérder,
omréden och farhallanden som &r vasentliiga fér verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Gdteborgden / .-‘5/_2021

usanne Andersson Magnus Gillberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



HSB Brf Betel Organisationsnummer: 757200-8923

BILAGA

ENGAGEMANGET VIKTIGAST FOR VART BOENDE

2020 har varit ett annorlunda dr med anledning av den pagdende pandemin och de
restriktioner och rekommendationer géllande allmdna sammankomster har begran-
sat vara mojligheter att triffas.

Engagemanget bland de boende ldgger grunden for den trivsel som ménga boende
ger uttryck for. Att inneha en bostadsritt innebér att man har rétt att bo i 14gen-
heten och att man dr medlem i den forening som forvaltar fastigheterna. Medlem-
marna ager tillsammans fastigheterna och delar ansvaret for skétseln av dessa.

Vi har under 2020 haft gemensamma arbetsdagar i Betel d4 vi har stidat gardarna
och burit fram och bort tradgédrdsmobler. Med ménga som bir och drar har dessa
gétt fort och vi 4r manga som uppskattar att kunna sitta pa véra fina gardar.

Vi har en fantastisk tradgdrdsgrupp som planerar, képer in och arrangerar trid-
gardsdagar - ofta i samband med mébelbarningen. Dessutom kan andra boende
skota en rabatt eller en buske efter 6verenskommelse med vér tridgdrdsgrupp och
flera 4r engagerade genom plantering av lokar och véaxter.

Vi har haft "réjardagar” di det funnits méjlighet att rensa ut sina férrad och en con-
tainer har stdtt uppstélld mellan gdrdarna pé Paradisgatan.

Varje ar hdlls en foreningsstimma dér alla i Betel har méjlighet att séga sitt om hur
féreningen ska drivas ach hur styrelsen bist ska arbeta for ett bra boende for alla.

Styrelsen vilkomnar naturligtvis synpunkter, frigor och forslag 4ven vid andra tid-
punkter &n pd drsstimman och en viktig link i denna kommunikation mellan styrel-
sen och féreningens dvriga medlemmar &r var fortroendeman Anna Samuelsson,
som framforallt moter de boende under expeditionstiden kl 18-19 pd méndagar.
Mycket kommunikation sker ocksd via mail och telefon.

Betydelsen av vir hemsida och Facebooksida - fér att snabbt och l4tt na ut med in-
formation - har 6kat och styrelsen har en ambition att mer information och uppda-
teringar av hemsida och facebookfldde.

Avisen - vart nyhetsbrev som delas ut till ligenheterna - har utkommit tre gdnger
under iret.



