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Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Beryllen
giller fr o m 2018-12-06

Namn och indamil

§1

Foreningen, vars firma fir Bostadsrittsféreningen Beryllen har till dindamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att forvalta foreningens fastighet i Géteborgs kommun och att mot
ersitining uppléta ligenheter 4t medlemmarna med nyttjanderitt under obegrinsad tid, nimmnd
bostadsritt.

Upplételsen kan antingen avse bostadsligenhet eller lokal.

Medlem, bostadsriitt och bostadsriitishavare.

§2

Upplételse och utévande av bostadsriitt sker pa villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmén lag.

§3

Medlems bostadsriitt 4r den nyttjanderitt i féreningen, som en medlem har pé grund av upplitelse.

Bostadslagenhet/lokal jimte dértill horande utrymmen och utrustning kallas 1 fortsattningen enbart
ldgenhet. ‘

T'upplatelsehandling skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplitelsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift.

Medlem som innehar ligenhet med bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemmar

§4

Foreningens medlemmar utgdrs av fysisk person som tecknat eller Svertagit avtal om upplételse av
bostadsritt eller del av bostadsritt i foreningen eller tillhér sidan fysisk persons
familj/familjehushall och av styrelsen antagits som medlem i féreningen.

Darutover kan styrelsen besluta att som medlem anta kommun eller landsting,

Medlem, vars medlemskap grundas pd anknytning till viss bostadsritt eller viss funktion i
foreningen, uttrdder som medlem om denna anknytning upphér.

Friga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrittslagen. Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1)
ménad frdn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om
medlemskap.

Medlemskap fér inte viigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion elfer
sexuell 14ggning.

Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen ritt att necka medlemskap.

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende personer
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Ansokan om medlemskap

§5

For att anta forvirvaren som medlem skall styrelsen ha tillgang till overlitelsehandling, varav
verlatelsevillkoren framgar. Overlatelsehandlingen skall vara forsedd med sékandens bevittnade
namnunderskrift och vara underskriven av koparen och siljaren.

K&pehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen avser samt om priset.
Motsvarande skall i tillimpliga delar gilla vid byte eller gava.

Som medlem kan endast den antas som gor sannolikt att han i anslutning tillfrvérvet och dérefter
_ kommeratt anvinda ligenheten for det indamal som finns angivet i upplatelseavtalet eller vid
overging i dverlatelseavtalet. ]

Avgifter

§6

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, overlitelseavgift, pantséttningsavgift samt vriga avgifter beslutade av
foreningens styrelse.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag
pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit foreningen
tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavare.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ir. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten 4r upplaten.

Insats och upplatelseavgift

§7

Iagenhet fir inte tilltridas forsta gingen forrén faststdlld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen om inte styrelsen medgivit annat.

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for foreningens
anliggningstillgingar som inte kan uppldnas eller pa annat satt ticks av utifran tillskjutet kapital.

Insatsen skall for varje lagenhet std i samma proportion till ligenhetens relativa nyttjandevirde.
Detta faststills som underlag till upprittande av ekonomisk plan, varvid férutom till lagenhetens
storlek, lige och relativa standard hénsyn tas till betydelsen av den underhalls- och
skotselskyldighet som vilar bostadsrittshavarna for olika ldgenhetstyper.

Om upplatelse av bostadsritt inte kan ske tidigare dn sex ménader efter ligenhetens fardigstdllande
dger foreningen ritt att utta en upplatelseavgift med sidant belopp att den tillsammans med insatsen
motsvarar marknadspriset.

Det belopp, varmed de samlade forsiljningspriserna under ett rikenskapsar dverstiger de angivna
insatserna, fors till foreningens gemensamma underhéllsfond. I motsatt fall skall mellanskillnaden
belasta drets resultat.



Arsavgift
§8

Arsavgifterna faststills av styrelsen och fordelas pa bostadsréttshavarna i forhallande till insatserna,

Arsavgifterna skall ge full tickning for foreningens kostnader med avdrag for kostnadstickning som
erballs pa annat sift.

Med foreningens kostnader avses dels sidana som uppkommer i anslutning till Fgandet och
férvaltandet av foreningens egendom, dels sddana som uppkommer i foreningens egen verksamhet
for medlemmarna.

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal for annan ligenhet 4n bostad,

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n insatserna bér tillimpas
har styrelsen ritt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Om genom miitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader genom sirskild debitering.

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplitelse ay
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgdr sirskild ersittning som bestims av styrelsen.

Ovriga avgifter

§9

Vid 6verging av bostadsriitt skall tilltridande bostadsrittshavare betala en Ovetlatelseavgift
motsvarande 2,5 procent av gillande basbelopp.

Foreningen dger ritt att av bostadsrittshavaren ta ut en avgift vid pantséttning av bostadseiitt med ett
belopp motsvarande 1 procent av gillande basbelopp.

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ritt tid utgdr dréjsmélsrinta enligt
rantelagen (1975:635) p den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig forpliktelse
mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m. m.

Fonder for underhall
§10
Styrelsen ska:
1. uppritta en underhdllsplan fér genomforande av underhll av bostadsrittsforeningens
fastighet,
2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns f5r underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhallsplanen

§11

Bostadsratternas individuella underhéllsfonder bildas genom drliga avsittningar motsvarande den
beriknade genomsnittliga kostnaden for underhdll, varvid hiinsyn tas till nédviindig virdesidkring av
tidigare fonderade medel.

Uttver i § 8 nimnda uttag ur fonden fir innestdende medel disponeras av bostadsriittshavaren for
underhéll och forbéttringar i ligenheten.

For varje bostadsriitt skall konto foras i bokforingen §ver avsittningar till och uttag ur fonden, som
avser bostadsrétten.
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Styrelse

§12

Féreningens angeldgenheter skall i Gverensstimmelse med lag om ekonomiska foéreningar och
bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ar att foretréida foreningen och ansvara for att
foreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett tillfredsstéllande sitt.

Styrelsen skall lsa frigor i samband med skétseln av foreningens egendom s att medlemmarnas
trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen skall skapa likvirdiga mojligheter for alla medlemmar att nyttja bostadsritten.

— Styrelsen skall upprétta och drligen foljauppunderhalisplan-fér genomférande av-underhalletav—————

foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§13
Styrelsen bestar av ligst fem och hogst sju ledaméter. De valda styrelseledaméterna viljs for en
mandattid om tva &r i taget. Avgdende ledamot far omviljas.

For styrelseledamoterna skall viljas hogst lika méinga styrelsesuppleanter, varvid samma regler
skall tillimpas som vid val av styrelseledamdter. Suppleanter intrder i den ordning de ér valda
sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter eller suppleanter erstts senast vid ndrmast foljande
ordinarie stimma.

§14
Styrelsen har sitt séte i Goteborgs kommun. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Stimman kan dock vilja att utse ordférande. Om sa sker skall styrelsen inom sig utse en vice

ordforande.

Styrelsen kan utse sirskilt utskott att inom faststéllda ramar handlagga 16pande eller tillfélliga
arbetsuppgifter.

Styrelsen ér beslutfér nér fler &n hilften av dess ledaméter ar niarvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer &n hilften av de ndrvarande rstat, eller vid lika rostetal den
mening som bitréds av ordféranden.

Eor beslut fordras dessutom att minst tre ledamdter dr ense om beslut.

Firmateckning

§15

Féreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens ledamoter,

tva i forening att efter styrelsebeslut i enskilt drende teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrida foreningen for sdrskilt angivet fall.

Sammantride
§16
Ordfsranden skall se till att sammantriade hills nér sa behovs.

Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sidan begiran skall framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla.

Ordforanden ir om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.



Likabehandlingsprincip

§17

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen fAr inte foreta Atgird som #r dgnad att bereda en
otillbérlig fordel at en medlem, eller ndgon annan, till nackdel for foreningen eller annan medlem.

Styrelsen far inte folja sidana foreskrifter av foreningsstimman som stdr i strid med stadgarna eller
lagen om ekonomiska foreningar eller annan allmin lag.

Protokoll

§18

Vid styrelsens sammantriden skall fras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser. Styrelseledaméterna har riitt ait £3
avvikande mening antecknad till protokollet. Protokoll fran styrelsens sammantriden skall foras i
nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

StimmoordfSranden skall s6rja for att det fors protokoll vid féreningsstimman, I friga om
protokollets innehalt giller

1. att rostlingden skall tas in i eller biliggas,

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
féreningen for medlemmarna

Rikenskapsar
§19
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december,

Senast sex veckor innan den ordinarie stimman skall styrelsen till revisorerna avlimna
arsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

Arsredovisningen skall innehilla forslag till anviindande av dverskott eller tickande av underskott.
Eventuellt Sverskott skall balanseras eller fonderas pa det sétt som foreningsstimman beslutar.

Beslut om inteckning

§20

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

Styrelsen eller annan stiillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt, Styrelsen fir inte heller besluta om rivning,
om visentliga forandringar (till- och/eller ombyggnad) av féreningens egendom utan
foreningsstimmans godkidnnande,

Besiktningar

§21

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i sin
frsredovisning avge redogérelse for underhallsbehov och vidtagna underhillsatgirder av stérre
omfattning,

Befinns bostadsrittshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom enligt § 38 skall styrelsen
anmoda denne att inom viss tid vidta nddvéndiga 4tgirder. Sker ingen rittelse, har styrelsen ritt att
anvanda medel innestiende pé bostadsritishavarens underhallsfond for att avhjélpa bristerna.




Revisorer

§22

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses rligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tvé revisorer och tva
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant skall vara auktoriserad revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Den kan inte vara revisor som ir gift eller sambo med eller ér syskon eller slikting i rétt upp- eller
nedstigande led till en styrelseledamot eller ér besvagrad med en sadan person pa sitt som ségs i lag
om ekonomiska foreningar.

§23
Revisorerna skall granska foreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska foreningar och av foreningsstimman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider

mot allmin lag eller foreningens stadgar.

Revisorerna skall avge berittelse &ver verkstilld revision och i denna ange huruvida

grsredovisningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska féreningar och yttra sig angdende
faststillelse av resultatrikning och balansrikning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet t styrelsens
ledaméter samt yttra sig dver styrelsens forslag till anvéindandet av dverskott eller tdckande av

underskott.

§24 Revision
Revision skall vara verkstilld och berittelse dirdver inlimnad till styrelsen senast tre veckor innan

den ordinarie stdmman.

Har revisorerna i sin beriittelse riktat anmarkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig forklaring
till stimman.

§25
Styrelsens arsredovisning, revisionsberttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen skall hillas tillgingliga for medlemmarna senast tvd veckor fore ordinarie

foreningsstimma.

Foreningsstimma
§26
Ordinarie féreningsstimma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det. Sidan stémma skall &ven hillas nér det for
uppgivet dndamal skriftligen begiirs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

§27
Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:
a) Stdimmans dppnande.
b) Faststillande av rostlingd.
¢) Val av stimmoordforande.
d) Val av protokollforare.
e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostriknare.
g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h) Friga om nérvarordtt pa stimman
i) Framliggande av styrelsens drsredovisning med redogdrelse enligt § 22
j) Framliggande av revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttranden
k) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
1) Beslut om resultatdisposition.



m)Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,

n) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

0) Friga om arvoden ét styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,

p) Beslut om stimman skall utse styrelseordfSrande samt i forekommande fall val
av styrelseordftrande,

q) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

s) Val av valberedning.

t} Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av fireningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

u) Stimmans avslutande.

Vid extra foreningsstdmma skall forutom drenden enligt a-h samt t ovan forekomma endast de
trenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§28

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast 6 veckor och senast tva veckor fore stimman
anslés pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas genom skriftligt meddelande i
brevinkasten. Dirvid skall genom hidnvisning till § 27 i stadgarna eller pa annat siitt anges vilka
drenden som skall forckomma till behandling vid stimman. Om forslag till indring av stadgarna
skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen. Styrelsens
ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa, bor om sé erfordras
kallas personligen,

Om det krivs for att ett foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor, fir
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman hallits. [ en sddan kallelse
skall anges vilket beslut den forsta stimman har fattat,

Kallelse till extra foreningsstdimma skall pd motsvarande sétt ske se varvid det eller de drenden for
vilka stimman utlyses skall anges.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nérmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

Féreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att niirvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av :
samtliga rdstberittigade som dr narvarande vid féreningsstimman, Ombud, bitriden och andra ,
stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman. :

Motioner

§29

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utging.

Styrelsen skall pa sétt som anges 1 § 28 ldmna meddelande om drenden som anmélts i denna
ordning och forelidgga stimman forslag senast 14 dagar fore stimman,

Ristritt

§30

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Rostréit pa foreningsstimman har endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Rostritten fir utévas av medlem direkt eller av annan medlem som befullméiktigat ombud. Person
som tillhér bostadsréttshavares familjehushall far foretrida denne som ombud. Ingen far vara
ombud for mer dn en medlem.




Ombud och bitride

§31

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsfreningen har
medlemmen en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och bitréde far bara
foretrida en medlem.

Rostning och minoritetsskydd

§32

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberittigad medlem vid
personval pakallar sluten omrostning.

Personval avgors vid lika rostetal genom lottning. I andra fragor giller vid lika rostetal den mening
som bitriids av ordforanden utom i de fall di det enligt bostadsrittslagen krévs kvalificerad majoritet
for beslut.

§33
For att ett beslut pa en foreningsstimma skall vara giltigt giller f6ljande:

1. Om beslut innebér dndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som bertrs av
dndringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt om
minst 2/3 av de beroérda bostadsréttshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndimnden.

2. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att fordndras
eller i sin helhet behdver tas i ansprak av féreningen med anledning av om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittsinnehavaren ha gitt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte samtycker till indringen, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3
av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebiir dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det finns en
eller flera ligenheter som ir upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pé det sétt
som géller for beslut om likvidation enligt lagen om ekonomiska foreningar. Minst 2/3
av bostadsriittshavarna i det hus som skall éverlatas skall ha gitt med pa beslutet.

Andring av stadgar

§34

Ett beslut om dndring av dessa stadgar ir giltigt om samtliga rostberittigade i foreningen &r ense
om det. Beslutet iir iven giltigt, om det fattats pa tva pd varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman varit ense om beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgiften skall berdknas fordras dock att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rtt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplésning
inskriinks, fordras att samtliga rostande p4 den senare stimman gétt med pé beslutet.



Registrering

§35

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall av styrelsen genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forriin registreringen har skett.

Valbar som styrelseledamot

§ 36

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r i Sverige bosatt myndig person som ir
medlem i foreningen. Den som 4r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt forildrabalken
kan inte vara styrelseledamot ¢ller suppleant.

Foreningens och bostadsrittshavarens skyldigheter

§ 37

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Till ligenheten hor de
utrymmen och nyttigheter som star till resp. bostadsritishavares exklusiva forfogande. Han svarar
dérvid for reparationer och underball av insidan av ytterdérrar och insidan av fonsterkarmar och
-bigar och byte av glas i drrar och fonster. Vidare svarar bostadstittshavaren for ytire underhall av
balkongernas glaspartier i de fall glaspartierna i efterhand monterats och bekostats av
bostadsrittshavaren,

Bostadsriittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som freningen limnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannaméssigt.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p4 grund av brand- eller vattenledningsskada och vatten-
skada endast om skadan uppkommit genom hans valtande eller genom vérdsldshet eller
fSrsummelse av nigon som hér till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjélv inte véllat giller dock vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta. Aven andra skador p4 foreningens fastighet eller
gemensamma utrymmen &n brand- eller vattenskador skall ersiitias av bostadsriittshavaren om han
varit villande eller brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

§ 38
Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma utrymmen i
den omfattning denna skyldighet inte dvilar respektive bostadsrittshavare enligt § 38. Foreningen
svarar ocksa for underhdll och reparation av de anordningar som férser ligenheten med virme,
clektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ligenheten fram till anslutningspunkten
inklusive stam- och grenledningar for aviopp inom Eigenheten.

Styrelsen ma for sirskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller ovintat uppkommen
skada i ligenheten, dir det med skl kan géras gillande att skadan beror p4 brist i foreningens
fastighet, dess inredning eller underhall och bostadsrittshavaren inte brustit i omvéardnad, skall
bestridas av foreningen. Om féreningen vid intriffad skada blir erséittningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 18s6re skall ersittningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfitlet.

Styrelsen mé ocksa besluta att kostnader for reparationer, som dver en lingre tidsperiod kan antas
drabba alla bostadsriittshavare lika, skall bestridas av foreningen om arbetet utforts i dess regi och
hénsyn hértill tas vid avséttningen till féreningens gemensamma underhallsfond.




Forindring och extrautrustning i ligenhet
§39
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens medgivande foreta avsevird forédndring i ligenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en dtgird som avses 1 forsta stycket om inte atgirden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Férindringar i ligenheten ska alltid utforas
fackmannamassigt.

Om ligenhet av bostadsrittshavare tillfors extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar
bostadsrittshavaren for de merkostnader foreningen i egenskap av fastighetens dgare dérigenom kan
komma att drabbas av. Dessa bestimmelser giller fven sidana tillval som gjorts i anslutning till
forhandsavtal eller upplételseavtal och som inte godkints av styrelsen i avtal.

Meddelanden, foreskrifter och tillsyn.

§ 40

Meddelanden till medlemmarna i angeligenheter som ror foreningen och dess verksamhet limnas
antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pa viil synlig plats inom foreningens
fastighet.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att riitta sig efter de foreskrifter foreningen utféirdar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att allt vad som silunda 8ligger honom sjélv
iakttas dven av den som hér till hans hushall eller géstar honom och av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.

§ 41
Foreningen har efter tillsigelse senast tre dagar i forvig, eller i bridskande fall kortare tid, rétt att
erhalla tilltriide till ligenheten for att utva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten skall tvdngsforsaljas ar

bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd ldmplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sidana inskrénkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans lagenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten ndr féreningen har ritt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Andrahandsupplételse

§ 42

For att bostadsriittshavare skall fa hyra ut sin bostadsldgenhet i andra hand krévs styrelsens
godkinnande eller, om detta vigras, hyresnimndens tillstind. Godkénnande ges endast om
bostadsrittshavaren inte kan anvinda sin ligenhet under viss tid och har skil. Styrelsens
godkénnande kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

Har en kommun bostadsritt till en bostadsldgenhet, fir kommunen upplita ligenheten i dess helhet 1
andra hand till annan &n medlem. Styrelsen skall da genast underrittas om upplitelsen.
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Giister

§43

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller annan medlem.

Avsett indamal

§ 44

Légenheterna dr avsedda att vara permanentbostiider sdvida inte annat sirskilt anges i den
ekonomiska planen. Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat indamal 4n det
avsedda.

Bostadsrattshavaren svarar for kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett
dndamil samt for kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter
liksom for de dkade kostnader for foreningen som kan folja av en dndrad anvéindning av ligenheten.

Bostadsrittens och medlemskapets upphorande. Avsiigelse.

§ 45

Bostadsrittshavare kan bli fri frdn sina framtida férpliktelser som bostadsritishavare antingen
genom att avsiga sig bostadsritten eller genom att dverlata den.

Avsigelse, som skall goras skriftligen hos styrelsen, fir ske tidigast sedan tva ar forflutit fran det att
avtal om upplatelse triaffats.

Sker avsigelse, dvergdr bostadsritten utan erséttning till foreningen vid det méanadsskifte som
intriiffar nirmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i
denna.

Reglerna for verlatelse dterfinns i §§ 51 - 55,

Hivning

§ 46

Betalar bostadsrittshavaren inte i riitt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller till betalning
innan ligenheten fér tilltridas, och sker inte réttelsc inom en manad fran anmaning, far foreningen
héiva upplatelseavtalet. Vad som sagts nu giller inte om liigenheten tilltriitts med styrelsens
medgivande.

Hivs avtalet, har foreningen rétt till ersittning f6r skada.

Firverkande. Uppsigning. Foreningens ersittningsriitt.

§47

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
foreningen séledes berittigad att uppsiiga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra
inbetalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av Arsavgift
utéver tvd vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind upplater liigenheten i andra hand,

3. om ligenheten anviinds i strid med § 43 eller § 44 forsta stycket,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom
vérdslshet eller forsummelse dr vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten, eller om

bostadsrittshavaren genom underlatenbet att utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,
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5. om ldgenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, dsidositter ndgot av vad som enligt § 40 stycke 2 och 3
skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda
paragraf dligger bostadsrittshavare.

6. om i strid med § 40 tilltréide till ligenheten végras och bostadsréttshavaren inte kan visa
giltig ursékt,

7. om bostadsrittshavaren asidositter skyldighet, som gar utver hans aligganden enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors; dock kan skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha
—————————anstéllning i-visst foretag eller liknade-skyldighet inte-dberopas som grund for — — ————— —— —— —
forverkande,

8. om lagenheten helt eller till viisentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande.

Nyttjanderétten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i forsta stycket punkt 7 sidositts, om bostadsréttshavaren dr en kommun och skyldigheten
inte kan fullgoras av en kommun.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5 - 7 far ske endast
om bostadsriittshavaren underlater att pé tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for skada.

Atervinnande av nyttjanderiitt

§ 48

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhllande som avses i § 47 forsta stycket punkt 1 -3
eller 5 - 7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre mnader frin det féreningen
fick kinnedom om forhdllande som avses i § 47 forsta stycket punkt 4 eller 7, eller inte inom tvi
manader fran det den erholl vetskap om férhdllande som avses i ndmnda stycke punkt 2 tillsagt
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhallande som avses i § 47 forsta
stycket punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva
manader frin det att foreningen fick kiinnedom om forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till &tal eller forundersékning rérande denna annars har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvi ménader har forflutit fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pd annat sétt.

Ar nyttjanderitten enligt § 47 forsta stycket punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av drsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréittshavaren till avilyttning,
far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas frdn lagenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsigningen. I avvaktan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att dtervinna nyttjanderitten far beslut om vrakning inte meddelas forréin fjorton
vardagar forflutit fran uppsdgningen.
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Tidpunkt for flyttning

§49

Uppsiéigs bostadsréttshavaren till avflytining av orsak som anges i § 47 forsta stycket punkt 1, 4 - 6
eller 8, 4r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 48 stycke 3. Uppsiigs
bostadsrittshavaren av annan 1 § 47 angiven orsak, fir han kvarbo till manadsskifte som intriffar
narmast efter tre minader trén uppsigningen, om inte ritten provar skiligt dligga honom att avilytta
tidigare.

Offentlig auktion

§50

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till f51jd av uppsigning i fall som avses i § 48
skall foreningen begira att tingsritten utser en god man for att ombesorja forsiljning av
bostadsriitten pa offentlig auktion sd snart det kan ske, om inte féreningen och bostadsrittshavaren
och de kdnda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer verens om annat. Forsdljningen
far dock ansta till dess brist, for vars avhjélpande bostadsrittshavaren svarar, blivit 4tgirdad.

Ay vad som influtit genom forsiljningen far foreningen uppbira s4 mycket som behovs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsrittshavaren efter det den gode mannen erhallit ersittning for
kostnader for den offentliga auktionen. Vad som dterstér tillfaller bostadsriittshavaren. Om erhallen
kdpeskilling inte ticker kostnaderna for den offentliga auktionen blir foreningen betalningsansvarig.
Bostadsrittshavaren skall dock slutligt svara for ersittningen till den gode mannen.

Overging av bostadsriitt

§51

En bostadsriitshavare som avser att $verldta sin bostadsriitt skall anmila detta till foreningen och
dérvid uppge till vem bostadsritten skall 6verlatas. P4 begiiran skall fdreningen till
bostadsrattshavaren ldmna hos foreningen tillgingliga uppgifter som erfordras till ledning for att
bestimma Gverlételsepriset.

Endast medlem far bo i bostadsriitt

§52

Har bostadsritt vergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han ir eller
antas som medlem i foreningen,

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva bostadsritten, Sedan
tre &r forflutit frin dodstallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angivits i anmaningen, fir bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dodsboets
rikning,

Arv, bodelning

§53

Har bostadsritt eller andel i bostadsritt, vergatt till bostadsréttshavarens make, eller nirstaende,
eller annan som varaktigt tilthort hans familjehushéll fram till dvergingen, f&r den nya innehavaren
av bostadsritten inte vigras intridde i féreningen,

Har bostadsritt eller andel ddrav dvergtt till annan person kan denne vigras intriide endast om
féreningen pd objektivt godtagbara grunder inte skéligen kan néjas med honom som
bostadsrittshavare.

§ 54

Har den till vilken bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angivits i anmaningen, fér bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
innehavarens rikning,
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Solidariskt ansvar

§55

Den till vilken bostadsritt Svergtt ir jimte dverldtaren solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser
gentemot foreningen som vilat Gverlataren i dennes egenskap av bostadsréttshavare.

Ansvar for kostnader som bostadsriittshavare villar foreningen

§ 56
Bostadsrittshavarens ansvar gentemot foreningen foljer av lag och denna paragraf inskrénker inte
pé nagot sitt detta ansvar.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana kostnader som bostadsrittshavaren,

négon som tilthdr bostadsrittshavarens-hushall; ndgen som-bestker bostadsriattshavaren som gést,

nigon som bostadsrittshavaren har inrymd i ldgenheten eller nagon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsrittshavarens rikning, vallar foreningen genom att i sin anviéindning av ligenheten utsétta
omgivningen for sddana storningar som skiligen inte bor tlas eller genom att inte iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Av ovanstiende foljer att en bostadsrittshavare kan bli ersittningsskyldig gentemot féreningen for
foreningens kostnader for t ex utryckning av stérningsjouren, omhindertagande av otilldtet avfall,
extra instillelser for OVK, eller reparationer av gemensam utrustning eller sérskilda stidinsatser pa
grund av nedsmutsning av allminna utrymmen, skador pa entréddrrar och grindar/portar och
stillestandskostnader orsakade av att man inte foljer foreningens anvisningar i samband med
entreprenader.

Sirskilda bestimmelser

§ 57

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet overskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§58

I allt som rér foreningens verksamhet giller utver dessa stadgar, bostadsriittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, dven som annan lag som berér foreningens verksamhet. Om tvingande
bestimmelser i lag som ingar i dessa stadgar éndras eller tillkommer skall motsvarande dndring
eller tilldgg i stadgarna anses gélla.

Dessa stadgar har antagits pa tva pd varann foljande stimmor 2018-04-24 och 2018-12-06 och
registrerats av Bolagsverket 2019-02-07.
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