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Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Beryllen
géller fr o m 2012-01-19

Namn och iindamal

§i

Féreningen, vars firma &dr Bostadsrattsforeningen Beryllen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att forvalta foreningens fastighet i Géteborgs kommun och att mot er-
sdttning upplata ligenheter 4t medlemmarna med nyttjanderitt under obegrénsad tid, nimnd bostads-
rétt.

Upplatelsen kan antingen avse bostadslagenhet eller lokal.

Medlem, bostadsriitt och bostadsriittshavare

§2

Upplatelse och utdvande av bostadsrétt sker pa villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmin lag.

Medlems bostadsritt dr den nyttjanderitt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse.

Bostadsldgenhet/lokal jamte dértill horande utrymmen och utrustning kallas i fortsdttningen enbart
lagenhet.

I upplitelsehandling skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de be-
lopp som skall betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

Medlem som innehar ligenhet med bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Mediemmar

§4

F6reningens medlemmar utgors av fysisk person som tecknat eller dvertagit avtal om upplatelse av
bostadsritt eller del av bostadsritt i foreningen eller tillhdr sidan fysisk persons familjehushall och
av styrelsen antagits som medlem i fSreningen.

Dérutover kan styrelsen besluta att som medlem anta kommun eller landsting.

Medlem, vars medlemskap grundas pa anknytning till viss bostadsritt eller viss funktion i foreningen,
uttrider som medlem om denna anknytning upphor.

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i des-
sa stadgar och i bostadsrattslagen. Styrelsen 4r skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1)
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om med-
lemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller
sexuell ldggning.

Anstokan om medlemskap

§5

For att anta forvdrvaren som medlem skall styrelsen ha tillgang till 6verlatelsehandling, varav dver-
latelsevillkoren framgar. Overlatelsehandlingen skall vara forsedd med sékandens bevittnade namn-
underskrift och vara underskriven av kdparen och siljaren.

Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som Sverltelsen avser samt om priset. Motsva-
rande skall i tilldmpliga delar gilla vid byte eller gava.

Som medlem kan endast den antas som gor sannolikt att han i anslutning tillforvarvet och dérefter
kommer att anvédnda lagenheten for det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet eller vid dver-
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gang i 6verlatelseavtalet.

Ansokan fran den som forvarvat bostadsritt eller andel i bostadsratt behandlas enligt bestammelser i
bostadsrattslagen och 88 53 och 54 i dessa stadgar samt vad som sarskilt anges i dessa stadgar

Avgifter

86

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall upp-
latelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift samt 6vriga avgifter beslutade av féreningens sty-
relse.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fore-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Styrelsebeslut om andrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavare.

Insats och upplatelseavgift

87

Lagenhet far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats och i forekommande fall upplatelse-
avgift inbetalats till foreningen om inte styrelsen medgivit annat.

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for féreningens anlégg-
ningstillgangar som inte kan upplanas eller pa annat satt tacks av utifran tillskjutet kapital.

Insatsen skall for varje lagenhet sta i samma proportion till lagenhetens relativa nyttjandevarde. Detta
faststélls som underlag till uppréttande av ekonomisk plan, varvid férutom till lagenhetens storlek,
lage och relativa standard hansyn tas till betydelsen av den underhalls- och skétselskyldighet som avi-
lar bostadsrattshavarna for olika lagenhetstyper.

Om upplatelse av bostadsratt inte kan ske tidigare an sex manader efter lagenhetens fardigstallande
ager foreningen ratt att utta en upplatelseavgift med sadant belopp att den tillsammans med insatsen
motsvarar marknadspriset.

Det belopp, varmed de samlade forsaljningspriserna under ett rakenskapsar dverstiger de angivna
insatserna, fors till féreningens gemensamma underhallsfond. | motsatt fall skall mellanskillnaden
belasta arets resultat.

Arsavgift
88
Arsavgifterna faststalls av styrelsen och férdelas pa bostadsrattshavarna i férh&llande till insatserna.

Arsavgifterna skall ge full tackning for foreningens kostnader med avdrag for kostnadstéckning som
erhalls pa annat sétt.

Med foreningens kostnader avses dels sddana som uppkommer i anslutning till agandet och forval-
tandet av foreningens egendom, dels sddana som uppkommer i féreningens egen verksamhet for med-
lemmarna.

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa ma-
nad for bostad och kvartal for annan lagenhet &n bostad.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund an insatserna bor tillampas
har styrelsen ratt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Om genom maétning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagen-
heter, har styrelsen ratt att fordela berdrda kostnader genom sarskild debitering.
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For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sadsom upplatelse av parke-
ringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersattning som bestams av styrelsen.

Ovriga avgifter

89

Vid 6vergang av bostadsratt skall tidigare bostadsrattshavare betala en 6verlatelseavgift motsvarande
2,5 procent av géllande basbelopp.

Foreningen ager rétt att av bostadsrattshavaren ta ut en avgift vid pantsattning av bostadsratt med ett
belopp motsvarande 1 procent av géllande basbelopp.

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt ran-
telagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrattshavare aven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m. m.

Fonder for underhall

810

Inom féreningen skall bildas foreningens gemensamma underhallsfond for yttre underhall och bo-
stadsratternas individuella underhallsfonder for inre underhall av bostadsréatten.

8§11

Foreningens gemensamma underhallsfond bildas genom arliga avsattningar baserade pa beraknade
kostnader enligt langsiktig underhallsplanering. Hansyn tas darvid till den genomsnittliga kostnads-
nivan for underhall och till nddvandig vardesékring av tidigare fonderade medel.

812

Bostadsratternas individuella underhallsfonder bildas genom arliga avsattningar motsvarande den
berdknade genomsnittliga kostnaden for underhall, varvid hansyn tas till nddvéandig vérdesékring av
tidigare fonderade medel.

Ut6ver i § 8 namnda uttag ur fonden far innestaende medel disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i lagenheten.

For varje bostadsratt skall konto foras i bokforingen dver avsattningar till och uttag ur fonden, som
avser bostadsréatten.

Styrelse

813

Fdreningens angeldgenheter skall i 6verensstammelse med lag om ekonomiska foreningar och bo-
stadsréattslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ar att foretrada féreningen och ansvara for att
foreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen skall I6sa fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas
trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen skall skapa likvérdiga moéjligheter for alla medlemmar att nyttja bostadsratten.

Styrelsen skall uppratta och arligen folj a upp underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader

8§14
Styrelsen bestar av lagst fem och hogst sju ledaméter. De valda styrelseledaméterna véljs for en
mandattid om tva ar i taget. Avgaende ledamot far omvaljas.



For styrelseledaméterna skall véljas hogst lika manga styrelsesuppleanter, varvid samma regler skall
tillampas som vid val av styrelseledamoter. Suppleanter intrader i den ordning de ar valda savida inte
stamman har valt personliga suppleanter.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledamoter eller suppleanter ersatts senast vid narmast féljande
ordinarie stamma.

815

Styrelsen har sitt séte i Goteborgs kommun. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Stamman kan dock valja att utse ordforande. Om sa sker skall styrelsen inom sig utse en vice
ordférande.

Styrelsen kan utse sérskilt utskott att inom faststéllda ramar handlagga I6pande eller tillfalliga
arbetsuppgifter.

Styrelsen ar beslutfor nér fler an hélften av dess ledamdter ar ndrvarande. Som styrelsens beslut gal-
ler den mening for vilken mer &n halften av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordféranden.

For beslut fordras dessutom att minst tre ledamaoter ar ense om beslut.

Firmateckning

816

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens ledaméter,
tva i forening att efter styrelsebeslut i enskilt drende teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for sarskilt angivet fall.

Sammantrade
817
Ordfdranden skall se till att sammantrade halls nar s& behovs.

Styrelseledamot har ratt att begara att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran skall framstallas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla.

Ordfdéranden ar om sadan framstallan gors skyldig att ssmmankalla styrelsen.

Likabehandlingsprincip

818

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta atgard som ar agnad att bereda en
otillborlig fordel at en medlem, eller nagon annan, till nackdel for féreningen eller annan medlem.

Styrelsen far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstamman som star i strid med stadgarna eller
lagen om ekonomiska féreningar eller annan allman lag.

Protokoll

819

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av ordféranden,
av ytterligare en ledamot som styrelsen utser. Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet. Protokoll fran styrelsens sammantraden skall foras i nummerfoljd och for-
varas pa betryggande satt.

Stammaoordféranden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. | frdga om protokol-
lets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in i eller bilaggas,

2. att stdmmans beslut skall foras in, samt

3. om omroéstning har skett, att resultatet skall anges.



Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt hos fore-
ningen for medlemmarna

Rakenskapsar
820
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.0.m. den 31 december.

Styrelsen skall fore utgangen av fyra manader pa det nya rakenskapsaret till revisorerna avlamna
arsredovisning med forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

Avrsredovisningen skall innehlla férslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott.
Eventuellt 6verskott skall balanseras eller fonderas pa det satt som foreningsstamman beslutar.

Beslut om inteckning

821

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om
vasentliga forandringar (till- och/eller ombyggnad) av féreningens egendom utan féreningsstdmmans
godkénnande.

Besiktningar

822

Styrelsen skall fortlpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i sin ars-
redovisning avge redogorelse for underhallsbehov och vidtagna underhallsatgarder av storre om-
fattning.

Befinns bostadsrattshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom enligt § 38 skall styrelsen
anmoda denne att inom viss tid vidta nddvandiga atgarder. Sker ingen rattelse, har styrelsen rtt att
anvanda medel innestaende pa bostadsrattshavarens underhallsfond for att avhjalpa bristerna.

Revisorer

823

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie for-
eningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tva revisorer och tva revisors-
suppleanter, av vilka en revisor och en suppleant skall vara auktoriserad revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

Den kan inte vara revisor som ar gift eller sambo med eller &r syskon eller slékting i ratt upp- eller
nedstigande led till en styrelseledamot eller ar besvagrad med en sadan person pa satt som ségs i lag
om ekonomiska foreningar.

824

Revisorerna skall granska foreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen om ekono-
miska féreningar och av foreningsstdmman och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot all-
man lag eller féreningens stadgar.

Revisorerna skall avge beréttelse dver verkstalld revision och i denna ange huruvida arsredovisningen
har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska féreningar och yttra sig angaende faststallelse av resultat-
rakning och balansrakning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamdter samt yttra sig
Over styrelsens forslag till anvandandet av 6verskott eller tdckande av underskott.

825
Revision skall vara verkstalld och beréttelse daréver inlamnad till styrelsen inom 30 dagar efter det
styrelsen avlamnat arsredovisning till revisorerna.
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Har revisorerna i sin beréttelse riktat anmérkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig férklaring
till stdmman.

826

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande éver
revisionsberéattelsen skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast sju dagar fore ordinarie fore-
ningsstamma.

Foreningsstamma

8§27

Ordinarie foreningsstamma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut, dock tidi-
gast 14 dagar efter det revisorerna avlamnat sin beréttelse.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det. Sadan stamma skall dven hallas nar det for uppgi-
vet andamal skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade med-
lemmar.

828
Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:
a) Stdmmans 6ppnande.
b) Faststéllande av rostlangd.
¢) Val av stammoordférande.
d) Val av protokollforare.
e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostréknare.
g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt § 22
i) Framldggande av revisorernas berattelse och styrelsens eventuella yttranden
j) Beslut om faststéallande av resultat- och balansrékning.
k) Beslut om resultatdisposition.
I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
m)Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande.
p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.
s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstam-
man i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
t) Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstdimma skall forutom arenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de aren-
den for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

829

Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall tidigast 28 och senast 18 dagar fore stamman anslas pa
val synlig plats inom foreningens fastighet eller 1amnas genom skriftligt meddelande i brevinkasten.
Darvid skall genom hanvisning till § 28 i stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som skall
forekomma till behandling vid stdamman. Om férslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall
det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen. Styrelsens ledamoter och suppleanter for
dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa, bor om sa erfordras kallas personligen.

Om det kravs for att ett foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor, far kall-
else till den senare stamman inte utfardas innan den forsta stimman hallits. | en sadan kallelse skall
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.



Kallelse till extra foreningsstamma skall pa motsvarande satt ske senast 7 dagar fore stimman, var-
vid det eller de &renden for vilka stdamman utlyses skall anges.

Motioner

8§30

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anméa-
la arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 29 lamna meddelande om drenden som anmalts i denna ordning
och foreldgga stdimman forslag senast 14 dagar fére stamman.

Rostratt

8§31

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Rostratt pa foreningsstimman har endast den medlem som full-
gjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Rostratten far utdvas av medlem direkt eller av annan medlem som befullméaktigat ombud. Person
som tillhor bostadsrattshavares familjehushall far foretrada denne som ombud. Ingen far vara ombud
for mer an en medlem.

Ombud och bitrade

832

En medlems rétt vid foéreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlem-
mens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far som ombud foretrada mer an en medlem.

Ombud far endast vara:
e annan medlem
e medlemmens make/registrerad partner
e sambo
e narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst ett bitréde.
Bitrade far endast vara:
e annan medlem
medlemmens make/registrerad partner
sambo
foraldrar
syskon

Medlem vilken foreningen med stdd av 8§ 48 punkt 1 sagt upp till avflyttning, dger inte rostratt.

Rostning och minoritetsskydd

833

Omrostning vid foreningsstdmma sker Oppet, om inte nérvarande rostberattigad medlem vid person-
val pakallar sluten omréstning.

Personval avgdrs vid lika rostetal genom lottning. | andra fragor géller vid lika réstetal den mening
som bitrads av ordféranden utom i de fall da det enligt bostadsrattslagen kravs kvalificerad majoritet
for beslut.

834
For att ett beslut pa en foreningsstamma skall vara giltigt galler féljande:

1. Om beslut innebér andring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbordes forhall-
andet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berérs av dndringen ha
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gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3 av
de berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

2. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras el-
ler i sin helhet behdver tas i ansprak av foreningen med anledning av om- eller tillbygg-
nad, skall bostadsrattsinnehavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréattshavaren inte
samtycker till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkéants av hyresnamnden.

3. Om beslutet inneb&r utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de rostande
ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det finns en
eller flera lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det satt
som géller for beslut om likvidation enligt lagen om ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av
bostadsrattshavarna i det hus som skall Gverlatas skall ha gatt med pa beslutet.

Andring av stadgar

835

Ett beslut om &ndring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade i foreningen &r ense om
det. Beslutet ar aven giltigt, om det fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst
2/3 av de rostande pa den senare stamman varit ense om beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgiften skall beraknas fordras dock att minst
3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems rétt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplésning in-
skranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Registrering

836

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall av styrelsen genast anmalas for registrering hos Bolagsver-
ket. Beslutet far inte verkstéllas forran registreringen har skett.

Valbar som styrelseledamot

837

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r i Sverige bosatt myndig person som ar
medlem i féreningen. Den som ar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt foraldrabalken
kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Foreningens och bostadsrattshavarens skyldigheter

838

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Till lagenheten hér de
utrymmen och nyttigheter som star till resp. bostadsrattshavares exklusiva forfogande. Han svarar
darvid for reparationer och underhall av insidan av ytterdérrar och insidan av fonsterkarmar och
-bagar och byte av glas i dorrar och fonster. Vidare svarar bostadsrattshavaren for yttre underhall av
balkongernas glaspartier i de fall glaspartierna i efterhand monterats och bekostats av bostadsratts-
havaren.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installa-
tioner avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att
dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada och vatten-

skada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse

av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten

eller som dar utfor arbete for hans réakning. I frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte
8



vallat géller dock vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
han bort iaktta. Aven andra skador pa féreningens fastighet eller gemensamma utrymmen &n brand-
eller vattenskador skall ersattas av bostadsrattshavaren om han varit vallande eller brustit i den
omsorg och tillsyn han bort iaktta.

839

Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma utrymmen i den
omfattning denna skyldighet inte avilar respektive bostadsrattshavare enligt § 38. Féreningen svarar
ocksa for underhall och reparation av de anordningar som forser lagenheten med varme, elektricitet
och vatten med vilka féreningen forsett lagenheten fram till anslutningspunkten inklusive stam- och
grenledningar foér avliopp inom lagenheten.

Styrelsen ma for sarskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller ovantat uppkommen
skada i lagenheten, dar det med skal kan goras gallande att skadan beror pa brist i foreningens fas-
tighet, dess inredning eller underhall och bostadsrattshavaren inte brustit i omvardnad, skall bestri-
das av foreningen. Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrétts-
havare for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersattningen berdknas med hansyn till den
skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillféllet.

Styrelsen ma ocksa besluta att kostnader for reparationer, som 6ver en langre tidsperiod kan antas
drabba alla bostadsrattshavare lika, skall bestridas av foreningen om arbetet utforts i dess regi och
hansyn hartill tas vid avsattningen till foreningens gemensamma underhallsfond.

Forandring och extrautrustning i lagenhet
840
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta avsevard forandring i lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;
1 ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avliopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar i lagenheten ska alltid utforas fack-
mannamassigt.

Om l&genhet av bostadsrattshavare tillfors extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar hanfor de
merkostnader foreningen i egenskap av fastighetens dgare darigenom kan komma att drabbas av. Des-
sa bestammelser galler dven sadana tillval som gjorts i anslutning till forhandsavtal eller upplatelse-
avtal och som inte godkénts av styrelsen i avtal.

Meddelanden, foreskrifter och tillsyn.

841

Meddelanden till medlemmarna i angeldgenheter som rér féreningen och dess verksamhet ldmnas
antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pa val synlig plats inom féreningens
fastighet.

Bostadsréattshavaren ar skyldig att ratta sig efter de foreskrifter féreningen utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom sjalv
iakttas dven av den som hor till hans hushall eller gastar honom och av annan som han inrymt i lagen-
heten eller som dér utfor arbete for hans rakning.

842
Foreningen har efter tillsagelse senast tre dagar i forvag, eller i bradskande fall kortare tid, ratt att
erhalla tilltrade till lagenheten for att utova nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten skall tvangsforséljas ar
9



bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bo-
stadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av nod-
vandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans lagenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér féreningen har réatt till det far Krono-
fogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Andrahandsupplatelse

843

For att bostadsrattshavare skall fa hyra ut sin bostadslagenhet i andra hand kravs styrelsens godkéann-
ande eller, om detta véagras, hyresnamndens tillstand. Godkannande ges endast om bostadsrattshava-
ren inte kan anvanda sin l&genhet under viss tid och har beaktansvérda skal. Styrelsens godkannande
kan begransas till viss tid och foérenas med villkor.

Har en kommun bostadsrétt till en bostadslagenhet, far kommunen upplata lagenheten i dess helhet i
andra hand till annan &n medlem. Styrelsen skall da genast underrattas om upplatelsen.

Gaster

844

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Avsett andamal

845

Lagenheterna ar avsedda att vara permanentbostéder savida inte annat sérskilt anges i den ekonomis-
ka planen. Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal an det avsedda.

Bostadsrattshavaren svarar for kostnader for l1agenhetens iordningstéllande for annat &n avsett anda-
mal samt for kostnader for andringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter liksom for
de dkade kostnader for féreningen som kan félja av en andrad anvandning av lagenheten.

Bostadsrattens och medlemskapets upphdrande. Avsagelse.

846

Bostadsrattshavare kan bli fri fran sina framtida forpliktelser som bostadsrattshavare antingen genom
att avsaga sig bostadsratten eller genom att Gverlata den.

Avsagelse, som skall goras skriftligen hos styrelsen, far ske tidigast sedan tva ar forflutit fran det att
avtal om upplatelse traffats.

Sker avsagelse, 6vergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som intraf-
far narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Reglerna for overlatelse aterfinns i 88§ 52-56.

Havning

847

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas, och sker inte rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen hava
upplatelseavtalet. Vad som sagts nu galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Havs avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.

Forverkande. Uppséagning. Féreningens ersattningsratt.
848
Nyttjanderétten till ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad och forening-
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en saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utdver tva veck-
or fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra inbetalningsskyldig-
het eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand upplater lagenheten i andra hand,
3. om l&genheten anvénds i strid med § 44 eller § 45 forsta stycket,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom vards-
I6shet eller forsummelse ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 41 stycke 2 och 3 skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf
aligger bostadsrattshavare.

6. om i strid med 8 42 tilltréde till lagenheten végras och bostadsréttshavaren inte kan visa giltig
ursékt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter skyldighet, som gar utéver hans aligganden enligt bo-
stadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors; dock kan skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i visst foretag
eller liknade skyldighet inte aberopas som grund for forverkande,

8. om l&genheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
i forsta stycket punkt 7 asidosétts, om bostadsrattshavaren ar en kommun och skyldigheten inte kan
fullgbras av en kommun.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

Atervinnande av nyttjanderétt

849

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 48 forsta stycket punkt 1-3 eller 5-
7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsréttshavaren in-
te darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bo-
stadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det foreningen fick kannedom om férhallande
som avses i § 48 forsta stycket punkt 4 eller 7, eller inte inom tva manader fran det den erholl vetskap
om forhallande som avses i namnda stycke punkt 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i § 48 forsta
stycket punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva mana-
der fran det att foreningen fick kannedom om férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har an-
getts till atal eller forundersokning rérande denna annars har inletts inom samma tid, har foreningen
dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader har forflutit fran det att domen i brottma-
let har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa annat satt.
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Ar nyttjanderéatten enligt § 48 forsta stycket punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning darav uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen
fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda ford-
ras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forran fjorton vardagar
forflutit fran uppséagningen.

Tidpunkt for flyttning

850

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 48 forsta stycket punkt 1, 4-6 eller
8, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 49 stycke 3. Uppségs bostadsrattshava-
ren av annan i § 48 angiven orsak, far han kvarbo till manadsskifte som intraffar narmast efter tre ma-
nader fran uppséagningen, om inte ratten provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.

Offentlig auktion

8§51

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i § 48
skall foreningen begdra att tingsratten utser en god man for att ombesdrja férséljning av bostadsrét-
ten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och bostadsrattshavaren och de kan-
da borgenérer vars ratt berdrs av forséljningen kommer 6verens om annat. Forséljningen far dock
ansta till dess brist, for vars avhjalpande bostadsrattshavaren svarar, blivit atgardad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far foreningen uppbara sa mycket som behdvs for att tacka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren efter det den gode mannen erhallit erséttning for kostna-
der for den offentliga auktionen. VVad som aterstar tillfaller bostadsrattshavaren. Om erhallen kope-
skilling inte tacker kostnaderna for den offentliga auktionen blir féreningen betalningsansvarig. Bo-
stadsrattshavaren skall dock slutligt svara for erséattningen till den gode mannen.

Overgang av bostadsratt

8§52

En bostadsrattshavare som avser att 6verlata sin bostadsratt skall anmala detta till féreningen och
darvid uppge till vem bostadsratten skall Gverlatas. Pa begaran skall féreningen till bostadsrattshava-
ren lamna hos foreningen tillgangliga uppgifter som erfordras till ledning for att bestamma Gverlatel-
sepriset.

Endast medlem far bo i bostadsréatt

853

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller an-
tas som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte
tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dodshoets réakning.

Arv, bodelning

854

Har bostadsratt eller andel i bostadsratt, dvergatt till bostadsrattshavarens make, eller narstaende, eller
annan som varaktigt tillhort hans familjehushall fram till dvergangen, far den nya innehavaren av
bostadsrétten inte végras intrade i féreningen.

Har bostadsrétt eller andel darav évergatt till annan person kan denne végras intrade endast om fore-
ningen pa objektivt godtagbara grunder inte skaligen kan néjas med honom som bostadsrattshavare.

855
Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
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forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakt-
tas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for innehavarens
rékning.

Solidariskt ansvar

856

Den till vilken bostadsratt 6vergatt ar jamte overlataren solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser
gentemot foreningen som avilat dverlataren i dennes egenskap av bostadsrattshavare.

Ansvar for kostnader som bostadsrattshavare vallar féreningen

8§57

Bostadsrattshavarens ansvar gentemot foreningen foljer av lag och denna paragraf inskranker inte pa
nagot satt detta ansvar.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana kostnader som bostadsrattshavaren,
nagon som tillhor bostadsrattshavarens hushall, ndgon som besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har inrymd i lagenheten eller ndgon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsrattshavarens rakning, vallar féreningen genom att i sin anvandning av lagenheten utsatta
omgivningen for sddana storningar som skaligen inte bor talas eller genom att inte iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Av ovanstaende foljer att en bostadsrattshavare kan bli ersattningsskyldig gentemot foreningen for
foreningens kostnader for t ex utryckning av storningsjouren, omhandertagande av otillatet avfall eller
sarskilda stadinsatser pa grund av nedsmutsning av allmanna utrymmen.

Ssarskilda bestammelser

858

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

859

I allt som ror foreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar, &ven som annan lag som berér féreningens verksamhet. Om tvingande bestam-
melser i lag som ingar i dessa stadgar andras eller tillkommer skall motsvarande &ndring eller tillagg
i stadgarna anses gélla.
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