Brf Bergkristallen 13
716408-6410

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergkristallen 13

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2018 och 2047.

¢ Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

° Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lngre fram i forvaltningsberttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foéreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-02-20
och nuvarande stadgar registrerades 2006-03-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site | Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Claes Johan Gente Ordférande
Britt-Marie Ingeborg Appelqvist Ledamot
Thomas Christian Nylund Ledamot
Victor Erik Johan Palmér Ledamot
Jon Axel Stenberg Ledamot
Peter Thomas Wesley Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Benny Helgesson Refirma Revision

Valberedning
Joakim Karlsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-08-25.
Extra foreningsstémma holls 2020-11-17. Extra stamma med anledning av férsalining av ravind.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Heden 25:13 1981 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via IF.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1908 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1978.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 749 m2, varav 1 595 m2 utgér ldgenhetsyta och 154 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 16 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok

3 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Biluthyrning 118 m2 tillsvidare
Frisor 36 m? tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Hobbyrum/Barnvagnsforrad Mindre utrymme for tva
vagnar/arbetsbank med verktyg i
gardshuset
Tvattstuga Modern nyrenoverad tvattstuga pa
garden
Cykelstall Cykelstall under tak pa innergarden

Soprum

Teknisk status
Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Nya sékerhetsdérrar till samtliga 2019

bostadsratter i foreningen

Véarmesystem 2019 Byta radiatorer i Igh for att minska
varmekostnader i fastigheten

Installation av postboxar i bada 2019

trapphusen

Ommalning av de bada trapphusen 2019

Renovering takterasser, nytt golv 2018

takterasser, ny mur, nya stuprannor

Takmalning, platarbete tak 2017 Enligt underhallsplan

Rep. av puts, fasad 2016

Renovering och malning av 2016

tvattstuga, nytt torkskap och

tvattmaskin

Asfaltering och mélning av 2015

parkeringsplatser

Mélning fasad, fonster, dérrar, 2013

portar i markplan

Byte ventiler 2013 | vérmecentral

Putsning av fasaden, markplan 2012

Montering av varmekabel i 2012

hangrénnor och stuprannor

Nédlarm installerat i hissen 2011

Renovering av inbyggda balkonger 2011

Rorspolning 2011

Battringsmdlning och mindre 2011

reparation av taket

Atgarder vattenskada 2010 Atgarder efter vattenskadan
genomfordes

Malning gatuhusentreé samt 2009

klinkning gards resp gatuhusentrée

Total omarbetning 2009 Ny anldggning mark, nytt cykelskjul

gardsanldggningen

Besiktning aldre balkonger 2009 Atgarder utfors 2011

Atgérder for forbattrat brandskydd 2009 I enlighet med R&ddn.tjanstens
besiktning

Nya balkonger 2008 Gardshuset

Grundforstarkning 2007 Palning

Nya fonster 2002 Nya ytterbdgar

Omléggning av tak 2000 total ommaélning 2004

Renovering av balkonger 1993 Friliggande utbytta

Rérstambyte 1978

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Renhallning av trottoar
Trapp- och gardsstadning
Fastighetsskotsel
Porttelefon & Nycklar

Comhem

Bredband 2 MBits

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Goteborgs Park och Natur

Bohus Stad

Proservice

Lafa Las
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1341773 392 107
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 1203 482 1088 068
Finansiella intakter 19 228
Minskning kortfristiga fordringar O 2944
Okning av l&ngfristiga skulder 0 928 000
Okning av kortfristiga skulder 0 265 765
1203 501 2 285 005
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1173 804 1232292
Finansiella kostnader 92 800 103 047
Okning av kortfristiga fordringar 10812 0
Minskning av langfristiga skulder 72000 0
Minskning av kortfristiga skulder 250 377 0
1599 793 1335339
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 945 481 1341773
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -396 292 949 666
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Ruskiive

Arsavgifter
88%

Ovriga
intakter
1%
Hyror
1%

21% ningar

2%

Fastighets-
avgift
3%

Kapital-
hkostnader

\ 6%

Reparationer

0y
Taxebundna e

kostnader
18%

Periodiskt
underhall
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast lépande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 16 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under &ret: 0 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 28

Tillkommande medlemmar: 3
Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 27

Flerarsoversikt

Brf Bergkristallen 13
716408-6410

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 616 572 567 561
Hyror/m? hyresrattsyta 2 809 2322 1125 0
Lan/m? bostadsrattsyta 6 841 6 883 6 341 4502
Elkostnad/m? totalyta 18 17 20 12
Vérmekostnad/m? totalyta 81 20 212 101
Vattenkostnad/m? totalyta 20 20 18 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 59 81 37
Soliditet (%) 0 0 0 14
Resultat efter finansiella poster (tkr) -231 -415 -2 612 -427
Nettoomséattning (tkr) 1181 1086 1027 1003

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 595 m2 bostdder och 154 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 833934 0 0 833934
Upplatelseavgifter 145 009 0 0 145 009
Kapitaltillskott 608 055 0 0 608 055
Fond for yttre underhall 291783 291783 -291 783 291783
S:a bundet eget kapital 1878781 291783 -291783 1878 781
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 568 036 -291 783 -123 205 -3153049
Arets resultat -231 048 -231 048 414 988 -414 988
S:a ansamlad forlust -3799 084 -522 831 291783 -3 568 036
S:a eget kapital -1920 303 -231 048 0 -1 689 255
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -231 048
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3276 253
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -291 783
summa balanserat resultat -3 799 084
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 291783
att i ny rakning overfors -3 507 301

Betraffande fdreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1181 262 1085818
Owriga rérelseintakter Not 3 22 220 2 250
Summa rorelseintakter 1203 482 1088 068
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1122 289 -1156 777
Ovriga externa kostnader Not 5 -51 515 -75 515
Avskrivning av materiella Not 7 -167 945 -167 945
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1341 749 -1 400 237
RORELSERESULTAT -138 267 -312 169
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 19 228
Rantekostnader och liknande resultatposter -92 800 -103 047
Summa finansiella poster -92 781 -102 819
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -231 048 -414 988
ARETS RESULTAT ~231 048 -414 988
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 7 973 154 8 141 098
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 7 973 154 8 141098
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1 050 000 1 050 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 050 000 1 050 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 023 154 9 191 098

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 860 793 246 273
Summa kortfristiga fordringar 860 793 246 273
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 104 761 1104 761
Summa kassa och bank 104 761 1104761
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 965 554 1351034
SUMMA TILLGANGAR 9 988 708 10 542 132
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 978 943 978 943
Kapitaltillskott 608 055 608 055
Fond for yttre underhdll Not 11 291783 291783
Summa bundet eget kapital 1878 781 1878781
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 568 036 -3 153 049
Arets resultat -231 048 -414 988
Summa fritt eget kapital ~3799 084 -3 568 036
SUMMA EGET KAPITAL -1 920 303 -1 689 255
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9716 000 9 768 000
Summa langfristiga skulder 9716 000 9768 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 002 000 2 022 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 23288 305 507
Skatteskulder 25756 14112
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 141 967 121769
intakter

Summa kortfristiga skulder 2193011 2463 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9988 708 10 542 132

>
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 84 ar 84 ar
Fastighetsforbattringar 10-100 ar 10-100 ar
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Markanldggning 20 ar 20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 983 497 908 988
Arsavgifter - lokaler 71215 71215
Hyror lokaler 101 124 83610
Hyror parkering 28 560 21960
Hyresrabatt -3150 0
Oresutjamning 16 45

1181 262 1085818

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ~ 2020 2019
Extra statligt stod 6 320 0
Forsakringsersattning 15 000 0
Ovriga intakter 900 2 250

22 220 2 250
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 000 36 000
Fastighetsskotsel bestallning 1953 1360
Stadning entreprenad 31752 31161
Stadning enligt bestallning 54 022 0
Hissbesiktning 0 2291
Myndighetstillsyn 0 14 281
Gemensamma utrymmen 4 865 914
Gard 1478 408
Serviceavtal 8 386 8 025
Forbrukningsmateriel 15 3167
Teleport/hissanlaggning 0 3609
Brandskydd 0 5583
138 471 106 800
Reparationer
Tvattstuga 2 653 2742
Entré/trapphus 2 629 0
Las 0 5745
WS 0 7182
Vérmeanlaggning/undercentral 65 984 417 500
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 9785 0
Hiss 15 881 4 675
96 932 437 844
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 467 499 358 188
467 499 358 188
Taxebundna kostnader
El 31 986 30 054
Varme 141 574 -34 207
Vatten 34723 34 331
Sophdmtning/renhallning 42 725 44 443
251 008 74 621
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 402 53337
Sjalvrisk 0 15000
Kabel-TV 60 733 60 575
117 135 128 912
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51244 50 412
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1122 289 1156 777
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 2119
Hyresforluster 0 1
Féreningskostnader 2438 5066
Styrelseomkostnader 642 926
Fritids- och trivselkostnader 1461 3334
Forvaltningsarvode 36 888 36 326
Administration 2778 23503
Konsultarvode 2978 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4330 4240
51515 75515
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 37 074 37074
Forbattringar 108 751 108 751
Markanldggning 22 119 22 119

167 945 167 945

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 10 469 927 10 469 927
Utgaende anskaffningsvarde 10 469 927 10 469 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 328 828 -2 160 883
Arets avskrivningar enligt plan -167 945 -167 945
Utgaende avskrivning enligt plan -2 496 773 -2 328 828
Planenligt restvirde vid arets slut 7 973 154 8 141 098
I restvérdet vid rets slut ingar mark med 1038 493 1038493
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21461 000 21 461 000
Taxeringsvarde mark 34 177 000 34 177 000

55 638 000 55 638 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 800 000 52 800 000
Lokaler 2 838 000 2 838 000
55 638 000 55 638 000

Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 57 938 57 938
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 57 938 57 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -57 938 -57 938
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -57 938 -57 938
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20073 9 261
Klientmedel hos SBC 840 720 237 012
860 793 246 273
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 291 783 480 167
Reservering enligt stadgar 291783 291783
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -291 783 -480 167
Vid arets slut 291783 291783
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,750 % 6 168 000 6220 000 2023-08-16
Nordea 0,800 % 3 600 000 3 600 000 2022-09-21
Nordea 0,580 % 1950 000 1970000 2021-04-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 718 000 11 790 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 002 000 -2 022 000
9716 000 9768 000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 358 000 kr. Lan som har slutforfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11820 000 11820 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 23 000 23 000
Sociala avgifter 7 100 7100
Ranta 5655 7123
Avgifter och hyror 106 212 84 546
141 967 121 769
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /7/ ( 2021

Z’” QMA Dritd Havic Hppelani z

Claes Johan Gente Britt-Marie Ingeborg Appelqvist
Ordférande Ledamot

Thomas Christian Nylund /. Victor Erik Johan Palmér
Ledamot Ledamot

Jon Axel Stenberg
Ledamot

Min revisionsberéattelse har Idmnats den Z' /oé 2021

Bennyl Helgesson
Auktorfserad revisor
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EJRefima

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bergkristallen 13
Org.nr 716408-6410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bergkristallen 13 for
rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka fSrmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka

en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen. %
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bergkristallen 13 for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamdlsenliga som grund for mina

uttalanden. %
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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