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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Barken 30, 769604-5306, med séte i Goteborg, far harmed avge arsredovisning fér
2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-21 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anton Larsson Ordférande 2021

Victor Lindh Ledamot 2021

Bjorn Lindholm Gantoft Ledamot 2020

Eric Ostrém Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Gustav Lejelind Suppleant 2020

Niklas Kekonius Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Maria Claesson,

Trevi Revision Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter

Lars Andersson Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Madelaine Lindholm 2020

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Masthugget 4:2 i Géteborg kommun med darpa uppford byggnad med 21
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1885. Fastighetens adress &r Tredje Langgatan 30 A-B i Géteborg.

Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

3 10 8

Total tomtarea: 626 kvm
Total bostadsarea: 1 313 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-08.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem * Bredband, TV och telefoni
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Ragn-Sells Kallsortering

Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
Vinga Hiss Serviceavtal hissar

Nomor Skadedjursbekéampning

* Avtalet med Com Hem har fran och med 2020-01-01 utékats till att inkludera bredband, digital-tv och telefoni. Innan dess
avsag féreningens kollektiva avtal endast kabel-tv.

\L‘Uu
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 11 578 kr och planerat underhall fér
57 344 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

De underhallskostnader som framgar i not 5 avser avlioppsspolning av samtliga kék samt montering av
snoérasskydd. Aven inledande konsultkostnader infér kommande arets trapphusrenovering.

Ut6ver ovan namnda underhallsinsatser har féreningen aven installerat ett nytt passersystem. D&
foreningen foljer K3-regelverket har detta aktiverats pa balansrékningen och vardet aterfinns i not 10
till balansrékningen. Investeringen kommer att belasta resultatet genom arliga avskrivningar de
kommande 15 aren

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-06-10 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beréknas det arliga underhallsbehovet till 288 000 kr, vilket
motsvarar 219 kr per kvm

Féreningen gor 2019 en stadgeenlig avséattning om 136 800 kr, motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde, for kommande ars underhall. Detta motsvarar 104 kr per kvm. Anledningen till att
nivan pa avsattningen understiger det totala arliga underhallsbehovet &r att féreningen foljer
K3-regelverket, vilket innebar att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade underhallsatgérder Ar
Utbyte TFTX-ventilationsaggregat 2025
Renovering miljé- och cykelhus 2024
Putslagning fasad 2023
Putslagning kéllare 2023
Renovering portgang 2020
Renovering trapphus 2020
Byte av termostatventiler 2020
Byte av tvattmaskin (utfort februari) 2020
Tidigare utfért underhallsatgérder

Installation av snérasskydd mot innergard 2019
Installation av nytt inpasseringssystem 2019
Injustering av varmesystem 2019
Byte av driftsundercentral 2018
Byte av varmepump 2018
Laga skador pa fasad (bl. a. baksida hus mot nr 28) 2018
OVK-besiktning 2016
Renovering av tva balkonger, A-uppgangen 2016
Byte av tre balkonger, B-uppgangen 2016
Besiktning av tak och balkonger 2014
Genomgang av fonster 2014
Byte av flakt pa tak 2013
Dranering av langsida mot gard 2012
Dranering ena kortsidan 2011
Grundférstarkning 2011

Totalrenovering 1999-2000
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Visentliga hdandelser under riakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foéreningsstamma den 14:e maj 2019. Styrelsen har under
aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

2019 har fortskridit enligt plan, inga stérre renoveringar har genomforts. Styrelsen har arbetat fram ett
underlag fér renovering av trapphus och portgang att utféras under 2020. Férslaget syftar till att
hénsynsfullt renovera de gemensamma ytorna med respekt for byggnadens identitet och alder.

Foreningen har ett par mindre underhallsarbeten planerade niarmaste aren dar utbyte av
ventilationsaggregatet sticker ut i kostnad i férhallande till andra atgarder. Féreningen har byggt upp en
bra buffert med god likviditet for att klara de extra utgifterna samt en bra uppbyggd underhallsfond fér
att parera bokféringsméssiga férluster. Utdver detta kommer féreningen fortsatt kunna amortera i god
takt for att pa bara ett par ars sikt ligga i linje med narliggande och likvardiga féreningar vilket innebar
en beléning om under 10 000 kr/kvm. Med start forsta kvartalet 2020 har féreningen ékat
amorteringstakten pa befintliga 1an, och har for avsikt att amortera omkring 250 tkr per ar under en
overskadlig framtid. Denna niva pa amorteringar bedéms uthallig under en éverskadlig framtid givet
féreningens relativt laga underhalls- och driftskostnadslage samt givet bedémningar om framtida
rantelége.

Under 2019 tecknade féreningen ett gruppavtal med Comhem vilket gor att samtliga bostadsrétter i
féreningen fran och med 2020-01-01 har Bredband 100/10 och TV-Bas inkluderat i avgiften.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregadende ar skedde 5 éverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingadng hade féreningen 35 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
10 avgaende mediemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 33 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavaqifter
Féreningen hojde arsavgifterna 1:a januari 2015 med 2%. Sedan dess har féreningen byggt upp en bra

likviditet och trots planerade underhallsatgarder som ska géras ndrmaste aren har féreningen en god
ekonomi. Déarfér sénktes avgifterna med 3% fran och med 2017-07-01. Givet dagens laga rantelége,
samt bedémning om framtida réanteuteveckling, kommer féreningens I6pande intakter och kostnader
att ge ett relativt stort arligt 6verskott. Det planeras dock inga nya avgiftssankningar da éverskottet
istéllet kommer att anvandas till att amortera pa lanen.

Ovrigt
Medlemmarna i féreningen skéter gemensamt stédning av trappor I6pande. Dessutom har féreningen

gemensamma stéddagar under savél varen som hosten. Staddagarna ar trevliga aterkommande
aktiviteter med hég narvaro. Féreningens styrelse arbetar ideellt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 1151 1151 1171 1186
Resultat efter finansiella poster 15 -363 -99 -126
Forandring av underhallsfond 79 -229 107 115
Resultat efter fondférandringar -64 -133 -206 -242
Soliditet % 52 52 52 52
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 872 872 872 899
Driftskostnad, kr / kvm 240 279 275 298
Ranta, kr/ kvm 142 164 203 231
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 104 85 85 67
Lan, kr / kvm 11422 11 450 11744 11772
Snittrénta (%) 1,24 1,43 1,73 1,96

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt I&n
kr/lkvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 16 379 999 937 391 -624 738 -362 697

Disposition enligt féreningsstdmma -362 697 362 697
Avsattning till underhallsfond 136 800 -136 800
lanspraktagande av underhallsfond -57 344 57 344

Arets resultat 15139

Vid arets slut 16 379 999 1016 847 -1 066 891 15139

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -987 435
Arets resultat fére fondférandring 15139
Arets avsattning till underhallsfond enligt enligt stadgar -136 800
Arets ianspraktagande av underhallsfond - 57 344
Summa 6ver/underskott -1 051752

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -1 051 752

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter 2 1144 222 1144 414
Ovriga rorelseintékter 3 6 963 6 347
Summa roérelseintéakter 1151 185 1150 761
1151185 1150 761
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -11 578 -66 140
Planerat underhall 5 -57 344 -341 444
Driftskostnader 6 -315630 -366 483
Ovriga kostnader 7 -118 331 -80 754
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 9 -446 566 -443 021
Summa rorelsekostnader -949 449 -1297 842
Roérelseresultat 201 736 -147 081
Finansiella poster
Ranteintakter 40 27
Réantekostnader -186 637 -215 643
Summa finansiella poster -186 597 -215 616
Resultat efter finansiella poster 15139 -362 697
Resultat fore skatt 15139 -362 697
Arets resultat 15139 -362 697
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Belopp ikr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 30 597 801 30 933 906
Inventarier, maskiner och installationer 11 13 684 17 895
30611485 30 951 801
Summa anldaggningstillgangar 30611485 30 951 801
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 30 827 18 681
30 834 18 693
Kassa och bank 13 875 697 552 589
Summa omsattningstillgangar 906 531 571 282
SUMMA TILLGANGAR 31518 016 31523 083
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Balansrdakning 7

Belopp i kr - Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 379 999 16 379 999

Underhallsfond 1016 847 937 391
17 396 846 17 317 390

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 066 891 -624 739

Arets resultat 15139 -362 697
-1 051752 -987 436

Summa eget kapital 16 345 094 16 329 954

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 10 725 200 7 300 000
10 725 200 7 300 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lIangfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4271878 7733718

Leverantérsskulder 14 031 23 316

Skatteskulder 2 470 2 463

Ovriga skulder 1640 5

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 157 703 133 632
4 447 722 7 893 129

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31518 016 31523 083

\/\/
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 201736 -147 081
Avskrivningar 446 566 443 021

648 302 295 940

Erhallen ranta 40 27
Erlagd ranta -186 637 -215 643
Kassaflde fran den I6pande verksamheten 461 705 80 324
fére férandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -12 141 1696
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 16 434 -71 246
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 465 998 10774
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -106 250 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -106 250 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4235238 -
Amortering av laneskulder -4 271 878 -386 640
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -36 640 -386 640
Arets kassafldde 323 108 -375 866
Likvida medel vid arets borjan 552 589 928 455
Likvida medel vid arets slut 875 697 552 589

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér férutom ink&pspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvéarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar
Passersystem 15 ar

Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader R 1144 222 1144 414
Summa 1144 222 1144 414
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 4033 3974
Ovriga intakter 2930 2 373
Summa 6 963 6 347
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3 691 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 18 809
Véarme, installationer 3750 24 625
El, installationer 4137 -
Hiss - 3400
Ovriga installationer - 10 075
Huskropp - 9231
Summa 11 578 66 140
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 18 750 -
VA & sanitet, installationer 14 844 -
Huskropp, tak 23 750 20000
Huskropp, fasader - 321 444
Summa 57 344 341 444
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 28 917 28 077
Besiktningskostnader 2 676 709
Serviceavtal 16 975 26 161
Forbrukningsinventarier 899 2997
Forbrukningsmaterial 1792 2 657
Ovriga utgifter fér kopta tjanster - 6 911
El 21035 30107
Uppvarmning 128 911 134 164
Vatten och avlopp 51432 49 251
Avfallshantering 32 859 49 517
Foérsékringar 8 808 15 442
Kabel-TV 16 058 15698
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5268 4792
Summa 315 630 366 483
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Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
| 2019-12-31  2018-12-31

Tele och post ’ 1155 1279
Forvaltningskostnader 55 396 55 755
Revision 16 300 11 875
Bankkostnader 2 381 371
Ovriga externa tjénster * 36 999 5574
Ovriga externa kostnader 6 100 5900
Summa 118 331 80 754

* Av kostnaden 2019 avser 31 250 kr uppréttande av underhallsplan.

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har ej beviljats arvode.

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 442355 438811
Inventarier, maskiner och installationer 4 211 4210

Summa 446 566 443 021
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Byggnader 29 286 299 29 286 299
-Mark 4 689 000 4 689 000

33 975 299 33 975 299

Arets anskaffningar

-Byggnader 106 250 -
106 250 -
Utgaende anskaffningsvérden 34 081 549 33 975 299

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Byggnader -3 041 393 -2 602 582
-3 041 393 -2 602 582
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -442 355 -438 811
-442 355 -438 811
Utgaende avskrivningar - -3 483 748 -3 041 393
Redovisat virde 30 597 801 30 933 906
Varav
Byggnader 25908 801 26 244 906
Mark 4 689 000 4 689 000
Taxeringsvédrden
Bostader 45 600 000 37 400 000
Totalt taxeringsvirde 45 600 000 37 400 000

Varav byggnader 23 000 000 21 000 000
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 42 106 67 431
42 106 67 431
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer - -25 325
' - -25 325
Utgaende anskaffningsvérden 42 106 42 106
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -24 211 -45 326
-24 211 -45 326
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 211 -4 210
-Aterféring utrangering - 25325
-4 211 21115
Utgéaende avskrivningar -28 422 -24 211
Redovisat varde 13 684 17 895
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald forsakring 9159 8 808
Foérutbetalda kostnader 21668 9873
Summa 30 827 18 681
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 875 697 552 589
Summa 875 697 552 589
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Not 14 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Foérfaller inom ett &r fran balansdagen 4271878 7733718
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10 725 200 7 300 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 14 997 078 15 033 718

Not 15 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 14 997 078 15033 718
Summa 14 997 078 15033 718
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,31 % 2023-06-01 1761480 - 18 640 1742 840
Stadshypotek 1,20 % 2021-06-01 1737000 - 18 000 1719 000
Stadshypotek 1,52 % 2021-04-30 3 650 000 - - 3650 000
Stadshypotek 1,28 % 2022-04-30 3 650 000 - - 3650 000
Stadshypotek - - 4235238 - 4235238 -
SEB * 0,52 % 2020-12-28 - 4235238 - 4235238
Summa 15033 718 4 235 238 4271878 14997 078

* Lanet &r kapitalbundet till och med angivet datum. Réntan &r rérlig under perioden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader 14 985 13 140
Forutbetalda intakter 63 666 69 133
Upplupna revisionsarvoden 13 800 11 250
Upplupna driftskostnader 65 252 40 109
Summa 157 703 133 632
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Not 17 Stéallda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 15 800 000 15 800 000
Summa stiéllda sdkerheter 15 800 000 15 800 000
Underskrifter
Goteborg, 2020-3<S -7 //
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Styrelseordférande

Suppleant Gustav Lejelind Erlc Ostrém
for ledamot Bjorn Lindholm Gantoft

Min revisionsberattelse har l&émnats 2020-0S -/ /

4 7 /
L / / w/ . [
Maria Claesson
Auktoriserad revisor




Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Barken 30
Org.nr. 769604-5306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Barken 30 for
ar2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgédrder som dr ldampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forh&llanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
Uttalanden foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Barken 30 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst Géteborg deri 21 maj 2020
eller forlust. [ ]

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt / / ‘ / o V4 g ;
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter / 7 L &/ﬂ//// ; {féﬁf%g 4l
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. \\/Mér(a"Claesson”

Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr védsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéallanden som ar



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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