Brf Banérsgatan 14
769607-2250

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Banérsgatan 14

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.

Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-06-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-08-29
och nuvarande stadgar registrerades 2001-04-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Jonas Markus Andersson Ledamot
Sanna Kristina Jansson Ledamot
Ellen Karolina Nordsjo Ledamot
Per Magnus Asblad Ledamot
Hannah Maria Hammarén Suppleant
Therese Liselott Knutsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Emil Berglund Ordinarie Extern Moore Stephens Ranby AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-07-08.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GAMELSTADEN 9:17 2001 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 - 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1989.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 299 m2, varav 1 299 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

20

0 3 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2042.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Precisionsavvdgning av grund 2015

Renovering av fénster 2015

Portkod och grind mot gata 2015

Byte tak 2015

Precisionsavvdgning av grund 2014 Andra avvdgningen

Utbyte av fjarrvarmecentral 2014 Gjordes utan kostnad av Géteborgs
Energi AB

Takundersdékning 2013 Stort renoveringsbehov av tak

Komplettering snérasskydd 2013

Precisionsavvagning av grund 2013 Montage och férsta avvagning

gjort, utfors sedan arligen for att
mata férandringar

Planerat underhall Ar
Ombyggnad varmedistribution 2016
kallare

Byte termostatventiler samt 2016
injustering
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Foreningens ekonomi
Foreningen tog ett lan for att finansiera takbyte och fonsterrenovering ndgot som paverkar arets resultat negativt.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2016-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2015-01-01 med 2 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 339 687 297 456

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1074 539 1053 865
Finansiella intakter 182 497
Okning av langfristiga skulder 2 100 000 0
Okning av kortfristiga skulder 48 636 0

3223357 1054 362

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 009 476 436 438
Finansiella kostnader 270103 285 588
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 152 713
Okning av kortfristiga fordringar 34 557 3068
Minskning av langfristiga skulder 0 75 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 59 324

3314135 1012 131
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 248 909 339 687
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -90 778 42 231

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv- Kapital- Reparationer
ningar kostnader 5%

6% 8%

Ovrig drift

5%
Taxebundna
kostnader
6% ‘

Periodiskt

underhall

Arsavgifter 70%
100%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret
Fonsterrenovering
Takomléggning
Portkoder

Héndelser efter aret
Utbyte av ventiler och ror i kéllare.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgdende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 827 811 795 801
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 256 5639 5697 5774
Elkostnad/m? totalyta 13 8 9 10
Varmekostnad/m? totalyta 109 91 133 129
Vattenkostnad/m? totalyta 35 22 27 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 208 220 238 268
Soliditet (%) 45 58 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 394 144 20 0
Nettoomsattning (tkr) 1074 1053 1033 1041

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 299 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -2 393 627
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 890 006
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -215 093
summa balanserat resultat -4 498 726

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1 658 037
att i ny rékning overfors -2 840 689

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1074 360 1053312
Ovriga rorelseintakter Not 2 179 553
Summa rorelseintdkter 1074 539 1053 865
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -2 899 248 -345 360
Ovriga externa kostnader Not 4 -84 793 -64 794
Personalkostnader Not 5 -25 435 -26 284
Avskrivningar Not 6 -188 770 -188 346
Summa rorelsekostnader -3 198 245 -624 784
RORELSERESULTAT -2 123 706 429 081
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 182 497
Rantekostnader och liknande resultatposter -270 103 -285 588
Summa finansiella poster -269 921 -285 091
ARETS RESULTAT -2 393 627 143 990
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 17 207 377 17 396 147

Summa materiella anldggningstillgangar 17 207 377 17 396 147

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 207 377 17 396 147

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 286 295 329 858

Summa kortfristiga fordringar 286 295 329 858

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 9

Kortfristiga placeringar 165 290 165 290
165 290 165 290

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 26 977 39 635

Summa kassa och bank 26 977 39 635

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 478 562 534 783

SUMMA TILLGANGAR 17 685 939 17 930 930
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 866 000 10 866 000
Fond for yttre underhall Not 11 1658 037 1454 069
Summa bundet eget kapital 12 524 037 12 320 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 105 099 -2 045 121
Arets resultat -2 393 627 143 990
Summa fritt eget kapital -4 498 726 -1901 131
SUMMA EGET KAPITAL 8 025 311 10 418 938
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 325 000 7 225 000
Summa langfristiga skulder 9325 000 7 225 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 100 000 100 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 93 685 49 009
Skatteskulder 58 180 57 421
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 83 763 80 562
Summa kortfristiga skulder 335628 286 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 685 939 17 930 930
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

for egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 9 900 000 9 900 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1074 389 1053 323
Oresutjamning -29 -1
1074 360 1053 312
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 179 553
179 553
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DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 36 000 21 600
Gemensamma utrymmen 398 147
Gard 299 1146
Forbrukningsmateriel 640 1396
37 337 24 289
Reparationer
Fastighet forbattringar 4375 0
Kallare 0 7522
Las 6 557 364
WS 8 460 26 224
Ventilation 54 059 11 891
Elinstallationer 89 842 3344
Fonster 0 1919
163 293 51 264
Periodiskt underhall
Las 70 325 0
Huskropp utvandigt 2 340 835 0
Tak 0 6 250
Fasad 0 4875
2411160 11 125
Taxebundna kostnader
El 16 656 9781
Varme 141 537 117 706
Vatten 45 198 28 533
Sophamtning/renhallning 16 798 10 462
220 189 166 482
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25238 47 609
Kabel-TV 12 642 15 800
37 880 63 409
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 389 28 791
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 899 248 345 360
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1200 882
Juridiska atgarder 4313 11027
Inkassering avgift/hyra 600 2400
Revisionsarvode extern revisor 17 500 1250
Foreningskostnader 3346 5736
Forvaltningsarvode 30 864 30 088
Administration 8319 2 099
Korttidsinventarier 0 599
Konsultarvode 18 651 10713
84793 64 794
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 20 000
Sociala kostnader 5435 6284
25435 26 284
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 159 781 159 781
Forbattringar 28 988 28 565
188 770 188 346
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 533 300 19 380 587
Nyanskaffningar 0 152 713
Utgaende anskaffningsvarde 19 533 300 19 533 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 137 153 -1948 807
Arets avskrivningar enligt plan -188 770 -188 346
Utgaende avskrivning enligt plan -2 325 923 -2 137 153
Planenligt restvarde vid arets slut 17 207 377 17 396 147
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 2838 139 2838139
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark 2 846 000 2 846 000
11 646 000 11 646 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 646 000 11 646 000
11 646 000 11 646 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 59 363 29 806
Klientmedel hos SBC 221932 300 052
Avrékning 6vrigt 5000 0
286 295 329 858
Not9  KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
vérde 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nordea Stratega Ranta, 1476 165 290 186 078 165 290
likviditetsfond
165 290 186 078 165 290
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 998 000 0 0 9998 000
Upplatelseavgifter 868 000 0 0 868 000
Fond fér yttre underhall 1658 037 215093 -11125 1454 069
S:a bundet eget kapital 12 524 037 215093 -11 125 12 320 069
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 105099 -215 093 155115 -2 045121
Arets resultat -2 393 627 -2 393 627 -143 990 143 990
S:a ansamlad férlust -4 498 726 -2 608 720 11125 -1901 131
S:a eget kapital 8 025 311 -2 393 627 0 10 418 938
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 1454 069 1238976
Reservering enligt stadgar 215093 215093
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -11 125 0
Vid arets slut 1658 037 1454 069
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Nordea 0,692 % 2 225 000 2 325000 2016-04-25
Nordea 0,607 % 5000 000 5000 000 2016-06-15
Nordea 0,604 % 2 200 000 0 2016-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 9425 000 7 325 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
9 325 000 7 225 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 925 000 kr.
RANTESWAP KONTRAKT
Forening Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp I6per till
Nordea 3,540 % 0,393 % 2 500 000 2018-12-14
Nordea 3,960 % 0,393 % 2 500 000 2019-12-16
Summa lan som omfattas av ranteswapar 5000 000

Det teoretiska marknadsvérdet for féreningens ranteswapar per 2015-12-31 var -619 584 kr

(f & -725 553 kr). Marknadsvardet pa ranteswapar forandras med anledningen av férandrade marknads-
rantor och kvarvarande |6ptid, men vardet vid férfallodagen &r noll. Eftersom foéreningen avser att behalla

ingangna kontrakt till forfallodagen sa bokfors inte marknadsvardet eller vardeférandringen.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 7 825 9861

Forutbetalda avgifter och hyror 75938 70 701

83763 80 562

Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den / 2016

Lars Jonas Markus Andersson
Ledamot

Ellen Karolina Nordsjo
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Emil Berglund
Extern revisor

/

Sanna Kristina Jansson
Ledamot

Per Magnus Asblad

Ledamot

2016
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