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Brf Balladen i Vastra Eriksberg
769623-3274

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Balladen i Vastra Eriksberg, organisationsnummer 769623-3274, avger
h&rmed foljande &rsredovisning for rékenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges,
redovisas alla belopp i SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrdttsféreningen Balladen i Véstra Eriksberg ér ett privatbostadsféretag som har till &Gndamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostéder for
permanent boende samt lokaler &t medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Foreningens sate ari Goteborgs kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar2011-06-22
Ekonomisk plan registrerades ér2011-09-22
Féreningens stadgar registrerades ar2018-09-12

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Sannegérden 76:2 | Gdteborgs kommun vilken forvérvades ér 2011,
Fastigheten bestdr av ett flerbostadshus. Byggnadens totalyta &r 4 315 kvm och d&r férdelade pd& 65 st
bostadsléigenheter med en sammanlagd yta om 4 245 kvm samt lokalyta om 70 kvm. Féreningen
disponerar éver 55 st parkeringsplatser varav 35 i garage samt 2 Mc-platser i garage.

Nybyggnadsar: 2013
Vdardedr: 2013

Forsdkring

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad genom Lénsférsdkringar, ansvarsférsdkring for styrelsen ingdr.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1rok 16 661
2 rok 16 929
3rok 24 1791
4 rok 9 864
Summa 65 4245
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Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérden:
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvérde mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostdder och lokaler:
Bostader

Lokaler

Lokalerna i fastigheten:

Brf Balladen i Véastra Eriksberg
769623-3274

119 990 000 kr
49 010 000 kr

91170 000 kr
63 154 000 kr

151 000 000 kr
3 324 000 kr

Verksamhet Yta Loptid
Ndarbutik 70 kvm 2024-09-30
Styrelsen

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantréden.

Styrelse

Ordférande Tuomo Saaranen
Ledamot Fredrik Lindblad
Ledamot Johan Tigér
Ledamot Helena Josefsson
Ledamot Ingemar Skarstig
Ledamot Maycon Coelho

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Revisor
Extern Mikael Thorell

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-10

Exfra stémma hélls 2020-12-01
Vid extrastdimman beslutades omval av ny revisor.

Genomfdrda stérre underhdills- och investeringsatgdrder 6ver dren
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg
769623-3274

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2019-09-04
Underhdllsplanens tidshorisont: 10

Foreningen har en finansieringsplan, senast uppdaterad: 2011-09-16
Finansieringsplanens tidshorisont: 2011-2023

Nedanst&ende atgdarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Innergdrden 2020
Laddplatser for elbil 7 st 2020
Fasad 2021
Yttertak 2021
Ventilation 2021

Vasentliga héndelser under rdkenskapsaret
e Forstarkning av yttertak, sprickor och missférgning i fasaden atgérdats.

e Ventilationskontroll.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 103
Tilkommande medlemmar under éret 11

Avgd&ende medlemmar under &ret 9

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 105

Under &ret har 6 dverldtelser skett. Overl&telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av férvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg
769623-3274

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Ingen forandring av avgifterna @r planerad.

Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt fér sina lokaler med 1 % av géllande taxeringsvérde. Féreningen &r
befriad fran fastighetsavgift de férsta 15 éren efter byggnadens fardigstéllande. Bostadsrattsféreningen
betalar endast inkomstskatt fér inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Féreningen har en god ekonomi. Féreningen har en éverlikviditet och har darfér gjort en extra amortering
pd& 300 000 kr under 2020 ndr ett av I&dnen har omférhandiats.

INTAKTER KOSTNADER

®  Drift- och fastighetskostnader = Ovriga externa
™ Bredband 43% kostnader
0% 4%
Personalkostnader
3%

B Underhall
2%

1 Ovriga Intakter
10%

Hyresintakter
Lokaler

Arsavgifter 3%

69%

| Hyresintakter
Garage/PPL

m Avskrivningar
12%

38%
Rantekostnader

10%
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Brf Balladen i Véstra Eriksberg
769623-3274

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséittning, tkr 2 881 2845 3085 2 843
Resultat efter finansiella poster, tkr -134 -187 141 223
Soliditet!, % 80 80 80 80
Féreningen, kr
Elkostnader/kvm totalyta 41 52 46 37
Vattenkostnader/kvm fotalyta 29 26 23 20
véarmekostnader/kvm totalyta 30 54 42 58
Avsdttning till underhdllsfond/kvm totalyta 41 107 30 30
Bostadsrdften, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 501 501 546 501
L&n/kvm bostadsréttsyta 7 388 7 548 7 636 7 740

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Fordandring av eget kapital

Brf Balladen i Vastra Eriksberg

769623-3274

Belopp vid Fordndring Disposition Belopp vid
arets ingang under dret enl stamma arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 75006 000 75 006 000
Uppld&telseavgifter 57 269 000 57 269 000
Fond yttre underhdll 1166 547 176 381 1342 928
Summa bundet eget kapital 133 441 547 176 381 0 133 617 928
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 661879 -176 381 -186 903 2025162
Arets resultat -186 903 -133710 186 903 -133710
Summa fritt eget kapital -1848 782 -310 091 0 -2 158 872
Summa eget kapital 131 592 7465 -133 710 0 131 459 056
Fond for yttre underhdll 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets ingding 1166 547 703 575
Arets avsattning enligt stadgar 176 381 462 972
Vid drets slut 1342928 1166 547
Resultatdisposition
Till &rsstadmmans férfogande star féliande vinstmedel:
Balanserat resultat -1 848 781
Arets resultat fore féréindring av ytire fond -133710
Arets avsdttning till yttre fond -176 381
Totalt -2 158 872
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman
Balanserat resultat -2 158 872
Balanseras i ny rakning -2 158 872
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Brf Balladen i Véastra Eriksberg

769623-3274

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsd&ttning 2 2 880 705 2 844 684
Ovrigarérelseintékter 188574 | 9825
Summa Rorelseintdkter 3 069 279 2 942 939
RORELSEKOSTNADER

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 374 098 -1 285333
Underhdll 4 -62 500 -51 000
Ovriga externa kostnader 5 -135 541 -159 483
Personalkostnader 6 -84718 -82 910
Avskrivningar i - 7 -1 216 682 - -1 200857
Summa Rorelsekostnader -2 873 539 -2 779 583
RORELSERESULTAT 195 740 163 356
FINANSIELLA POSTER

Rdntekostnader och liknande resultatposter B -329 450 -350 259
Summa Finansiella poster -329 450 -350 259
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -133710 -186 903
RESULTAT FORE SKATT -133710 -186 903
ARETS RESULTAT -133710 -186 903
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg
769623-3274

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 160 679 678 161737 158
Inventarier, verktyg och installationer - 2 2871 3:828
Summa materiella anldggningstillgdngar 160 682 549 161 740 986
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 160 682 549 161 740 986

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 33 660 21278
Foérutbetalda kostnader och upplupna intGkter 7 11 104598 59 §7‘i
Summa kortfristiga fordringar 138 258 80 957

Kassa och bank

Kessaochbonk 12 2608204 2269945
Summa kassa och bank 2 608 204 2 269 945
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 746 462 2 350 902
SUMMA TILLGANGAR 163 429 011 164 091 888
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg

769623-3274

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 275 000 132 275 000
Fond forﬁyHre undrerrholl 7 ) 1342928 1166 547
Summa bundet eget kapﬂal 133 617 928 133 441 547
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 025 162 -1 661 879
Arets resultat . -133710 —1 86 903
Summa fritt eget kapltal -2 158 872 -1 848 782
SUMMA EGET KAPITAL 131 459 056 131 592 765
Langfristiga skulder

Skuldgrjﬂkredmnshtu’r S - 13 E 20889 874 ~_,‘V,3,A66~2,J,8§,;
Summa langfristiga skulder 20 389 394 31 662186
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 10 972 792 377 292
Leverantdrsskulder 198 697 80 024
Skatteskulder 66 480 54 470
Ovriga skulder 0 18 700
Upplupnc kos’moder “och férutbetalda |ntokTeL7 ) 14 ] 342592 306 451
Summa korifrishga skulder 11 580 561 836 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 429 011 164 091 888
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg

769623-3274

Kassaflodesanalys
Not 2020-01-01 2019-01-01
o
2020-12-31 2019-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 195 740 163 356
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar - i 7 o = ees2 1200857
Summa 1412 422 1364213
Frlagdrénta s _b e es2/a00 _ 350259
Kassafléde fran den Iopande verksamhefen fore forandringar av 1082 972 1013954
rorelsekapital
Kassafléde fréan forandringar i rérelsekapital
Foréndring av rorelsefordringar -57 301 -44 857
Foréndring av rérelseskulder o . B - 91082
Kassafldde frédn den 16pande verksamheten 1173796 878015
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installation i fastighet - - 7 o -158 245 P
Kassafléde fran lnvesienngsverksamheten -158 245 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av Idn - - =07 272 377292
Kassafléde frén flnanSIenngsverksamheten -477 292 -377 292
Arets kassaflode 338 259 500723
Likvida medel vid drets borjan 2 269 945 1769222
Likvida medel vid drets slut 2 608 204 2 269 945

11(17) /



Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Balladen i Vastra Eriksberg

769623-3274

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgang
Byggnader

Byggnadsinventarier
Laddstationer elbil

Nyff/qngper/od -

100 &r
10 &r
10 &r

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019

Arsavgifter

Bost&der 2 125 531 2125514

Hyresintakter

Lokaler 64 207 60 000

Fastighetsskaft 6 680 6 680

Garage och p-platser 377 730 358 150

Kabel-TV 192 270 168 480

Ovriga hyresintakter 23 875 28225
664762 621 535

Ovriga intékter

Debiterade vatten- och energikostnader 90 412 97 635

Totalt nettoomsdattning 2 880 705 2844 684
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg

769623-3274

Not 3. Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 245 664 188 889
Serviceavtal 55 694 31136
Fastighetsskotsel gérd 4144 0
Snordjning 12 257 17 794
Bevakningskostnader 24 627 0
Ovrig fastighetsskotsel 23 131 32093
365517 269 912
Reparation
Portar och 1ds 6837 8732
Trapphus 24 003 25 420
Hiss 63 520 18 554
Garage och p-platser 696 0
Installationer 9189 2250
El 32 941 8 476
Uppvérmning 8119 9 572
Ventilation 6 581 4182
Vatten och aviopp 27 543 11284
Skador/klotter 8129 0
Vattenskada 19710 i 0
207 266 88 470
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 1751125 230 896
Uppvé&rmning 126 361 239 810
Vatten 123 025 117 353
Sophdmtning 0 79 837
Renhdlining/atervinning 287/ 0O
424 892 667 896
Distribuerade servicetjdnster
Bredband 201 319 168 960
Ovriga driftskostnader
Forsakring 34 427 30 985
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 33 240 33 240
Samfdallighetskostnader 83118 300
Ovriga driftskostnader 22 819 25570
173 104 90 095
Totalt drift- och fastighetskostnader 1374098 1285 333
Not 4. Underhall 2020 2019
Trapphus 0 51 000
Markytor 62 500 0
Totalt underhall 62 500 51000
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Brf Balladen i Véstra Eriksberg

769623-3274

Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och foéreningsavgifter 300 0
Teknisk forvaltning
Konsultarvode 0 38 250
Forsdkringar och 6vriga riskkostnader
Juridiska atgdarder 14 642 11 455
Ovriga kostnader
Bankkostnader 6 565 3805
Ovriga externa kostnader 114 034 105973
120 599 109 778
Totalt 6vriga externa kostnader 135 541 159 483
Not 4. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 66 000 66 000
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 18718 16910
Totalt personalkostnader 84718 82910
Not 7. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanl&ggningar 1215725 1199 900
Inventarier och installationer S/ 957
Totalt avskrivningar 1216 682 1200 857
Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérden 169 000 000 169 000 000
Inkdp 158 245 0
Utgdende anskaffningsvdrden 169 158 245 169 000 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 262 842 -6 062942
Arets avskrivningar -1215725 -1 199 900
Utgdende avskrivningar -8 478 567 -7 262 842
Utgdende redovisat vdrde 160 679 678 161737 158

Bokfort vérde mark ér 49 010 000 kr.
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg
769623-3274

Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingé&ende anskaffningsvérden 9 570 7 9570
Utgdende anskaffningsvdrden 9 570 9 570
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -5742 -4785
Arets avskrivningar , =957  -957
Utgdende avskrivningar -6 699 -5742
Utgdende redovisat varde 2 871 3828
Not 10. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 33 660 21278
Summa 33 640 21 278
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 65182 22 831
Forutbetalda férsakringspremier 8 874 2 600
Forutbetalda serviceavtal 3772 0
Forutbetald kabel-TV 0 14 080
Upplupna intdkter 26 770 20 168
Summa 104 598 59 679
Not 12. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 2 608 204 2 269 945
Summa 2 608 204 2 269 945

Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp

dndringsdag  2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

SEB 2022-06-28 1,06 % 10 725 000 10 875 000
Stadshypotek AB 2023-06-30 0,77 % 10 041 686 10 568 978
Stadshypotek AB 2021-06-30 1.14% 10 595 500 10 595 500
Summa skulder till kreditinstitut 31 362 186 32 039 478
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -10 972 792 =377 292
20 389 394 31 662186

Féreningen har ett 1&n p& 10 595 500 kr med en rénta pd 1,14 % som forfaller 2021-06-30. Styrelsen har for
avsikt att fédrhandla om lanet infor forfallodagen.
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg
769623-3274

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 133 631 95311
El 66 868 77 000
Vdarme 45120 80 000
Vatten 41 933 39 000
Fastighetsskotsel 16 040 0
Reparationer 13 024 0
Driftkosthader 3020 0
Extern revisor 14 500 14 500
Réntekostnader 631 640
Ovriga upplupna kostnader 7 826 0
Summa 342 592 306 451
Not 15. Stdllda séikerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 36 725 000 36 725 000
Summa: 36 725 000 36 725 000

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stdllts fér egna skulder och avséattningar.
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Brf Balladen i Vastra Eriksberg
769623-3274

Not 16. Vasentliga héindelser efter réikenskapsdrets slut

o Forstarkning av yttertak, sprickor och missfargningar i fasaden skall &tgdrdas.

e Ventilationskontroll.

Goteborg den \5 /( 2021

Y e s st
Tuomo Saaranen
Ordférande

J f/mn Tigér %

Leflamot

- v/ )

: ) Y B
v /,’2@}'{7;’/ \//( 72
Ingefnar Skarstig {
Ledamagt

s

Fredrik Lindstrém
Ledamot

Helena Josefsson
Ledamot

\ \

R‘

/  755

4

Maycaoh Coelho
Ledanmot

S

/Min/lévisio berdattelse har I&mnats 2021 - A fv { 2,

__Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Balladen i Vistra
Eriksberg, org.nr 769623-3274

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf
Balladen i Vistra Eriksberg for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av
en annan revisor som limnat en revisionsberiittelse daterad
2020-05-14 med omodifierade uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
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sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror péa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig os#kerhetsfaktor, maste  jag i
revisionsberittelsen  fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maiste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Balladen i
Vistra Eriksberg for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad si att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  fSreningens  ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och

dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedésma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Sidan 2 av 2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller fsrsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana Atgirder, omrdden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget &  forenligt  med
bostadsrittslagen.

Jongetgd den /Z/{‘L ZOZ/

Mik/'{el Thorell
Auktoriserad revisor
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